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I Allmant om mobilitet och parkering i Stockholms stad

Stockholms stad strdvar mot ett héllbart resande och att minska stadens klimatpéverkan.
Genom att i nyproduktion styra mot ett 6kat utbud av héllbara alternativ kan stockholmarnas
behov av egen bil minska. Parkeringsytor utgor en central del av stadens stadsplanering och
har en betydande inverkan pé vara transportval och resvanor. Déarfor finns det riktlinjer for
Mobilitet och parkering som tydliggor hur byggaktorer skall uppfylla Stockholms krav vid
nyproduktion. Genom riktlinjerna vill Stockholm Stad minska efterfragan pa
parkeringsplatser vid nyproducerade fastigheter. Stockholm Parkering ska vara stadens
ledande aktor for hallbara parkerings- och mobilitetslosningar. Genom att utveckla
parkeringsanldggningar som kombinerar hog tillgénglighet, god ekonomi och ytor for olika
leverantorer av mobilitetstjinster stodjer bolaget Stockholms langsiktiga stadsutveckling.

I.1 Lagstiftning
Det finns ett antal nationella lagar som paverkar hur Stockholm ska agera inom
mobilitetsomridet, bland annat f6ljande:

Plan- och byggforordningen
Boverkets foreskrifter
Kommunallagen

Lagen om offentlig sdljverksamhet
Konkurrenslagen
Trafikforordningen
Vigmirkesforordningen
Lag om kontrollavgift

Plan- och bygglagen
Jordabalken

El-lagen

Elsdkerhetslagen

AFIR (EU)

GDPR

Utover detta finns ett antal styrande dokument frdn Stockholm Stad

De som fridmst dr relevanta for dessa riktlinjer dr "Mobilitet och parkering — Riktlinjer vid
nyproduktion” samt Stadens upphandlings- och miljoriktlinjer.

1.2 Syfte
Syftet med dessa riktlinjer ar att tydliggdra hur Stockholm Parkering arbetar med mobilitetshus

och mobilitetsitgirder 1 projekt diar staden vill att bolaget medverkar. Bolaget har som
dgardirektiv att utveckla nya mobilitetshus och malet ar att gora detta med uppfyllande av
samtliga krav och att stadens ekonomiska krav uppfylls.
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2 Parkeringsbehov och krav pa mobilitetsatgarder vid ny-

produktion

Vid nyproduktion av bostdder finns krav pa att

parkering ska anordnas 1 anslutning till bostaden.

Kommunen ska i detaljplaneprocessen faststélla

behovet. Detta sker i Stockholm, enligt av KF

beslutade riktlinjer. Dessa innehéller bade krav pa
mobilitetsatgérder sa vil som krav pé antal cykel-

och bilparkeringsplatser. Antalet cykelparkerings-

platser &r satt till 40 cykelplatser/1 000 kvm BOA.
Bilparkeringsplatser varierar och utgér frdn en

geografisk analys.

Det lagesbaserade parkeringstalet varierar normalt

mellan 3—6 bilplatser per 1 000 kvadratmeter

BOA och kan sénkas med olika atgérder av D eERINEETAL
byggaktoren. TR

2.1 Grundlaggande / obligatoriska mobilitetsatgarder

For att ge de boende bra forutsittning att resa hallbart ska byggaktoren i alla projekt erbjuda
ett grundldggande mobilitetsutbud, Stockholm parkering kan erbjuda delar av dessa om avtal
om parkeringskdp tecknas enligt nedan;

SPABs
MOBILITETSATGARD roll

Cykelvardsstationer inomhus med cykeltvdatt, cykelpump och verktyg. kan erbjudas
Cykelpool med minst O,6 el-assisterade ladcyklar per 1 OO0 kvm BOA. Parkeringsplats kan
erbjudas
Elbilpool med minst O,3 eldrivha personbilar per 1 OOO kvm BOA Parkeringsplats kan
erbjudas

En kostnadsfri 30-dagarsbiljett med SL per Idgenhet till samtliga -
nyinflyttade.

Lopande, mdalgruppsanpassad information om fastighetens mobilitetserbjudande -
samt omrdadets mojligheter till resor utan privatdgd bil.

Prova-pd-erbjudande motsvarande minst fyra timmars kostnadsfritt -
resande for bil- och cykelpool till samtliga nyinflyttade under perioden
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2.2 Mojlighet att sanka p-tal med Mobilitetspodang

Om byggaktoren atar sig att erbjuda ett mer ambitiost mobilitetsutbud kan parkeringstalet sinkas med
upp till en parkeringsplats per 1 000 kvm BOA. Byggaktoren kan dé vélja bland de mobilitetsatgarder
som listas i tabellen nedan, sé att totalt minst tio mobilitetspodng uppnas. Detta redovisas i en

mobilitetsutredning som godkéinns av stadens trafikplanerare.

For projekt med ldgesbaserat parkeringstal tre som har en tydlig mobilitetsprofilering samt ett gediget
mobilitetserbjudande, dér totalt minst 20 mobilitetspodng ur det ambitiésa mobilitetspaketet uppnas,

kan ett parkeringstal nira noll varaaktuellt.

Stockholm Parkering kan erbjuda byggaktorer att via parkeringskopsavtal och/eller hyresavtal

uppfylla delar av dessa enligt tabellen nedan.

MOBILITETSATGARD

Arlig kostnadsfri cykelservice for de boende
Utokning av cykelpoolen med andra fordonstyper
Utokning av bilpoolen med andra fordonstyper
Oppen elbilspool

Utokat prova-pd-erbjudande for bil- och cykelpool
med 4 timmar

Kostnadsfri 90-dagarsbiljett med SL till samtliga nyinflyt-
tade i tio @r (en per Idgenhet)

Samordnad digital MaaS-tjdnst for fastighetens
mobilitetserbjudande. (MaasS: Mobility as a Service)

Prova-pd-erbjudande av hemleveranser

Leveransskdp som majliggér mottagande av stdrre varor
Leveransskdp som mojliggér mottagande av kylda varor

Gemensam kostnadsfri kontorsyta inom fastigheten

Prova-pa-erbjudande av hyrbil
Bilparkeringsplatser minst 500 m fran fastigheten
Tillstdndsparkering istdllet for fasta platser
Mycket attraktivt utformade cykelrum

Ovrig atgdrd

MOBILITETS- | SPABs
POANG | Roll

4 -
2 Parkeringsplats kan erbjudas
4 Parkeringsplats kan erbjudas
4 Utrymme kan erbjudas
9 -
4 -
9 -
9 -
2 Utrymme kan erbjudas
2 Utrymme kan erbjudas
4 Utrymme kan eventuellt

erbjudas
9 -
2 Erbjuds
2 Erbjuds
4 -
4
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3 Stockholm Parkerings Mobilitetshus

Mobilitetshus, eller som det ibland kallas, Mobilitetshubb, &r en plats ddr man samlar
funktioner som dr kopplade till ménniskors behov av transporter/mobilitet. Syftet med att
samla dessa funktioner &r att dels minska byggkostnaderna for parkeringsbehovet i ett storre
omréade, men dven att 6ka kundunderlaget for de foretag som erbjuder mobilitetstjénster. I
normalfallet brukar det krdvas mellan 100 till 150 parkeringsplatser for att en ekonomisk
kalkyl ska vara héllbar och uppna ett positivt nettonuvérde. Vid mindre parkeringsbehov an
sd, ar det oftast mer rationellt att byggaktoren bygger ett eget garage. Detsamma kan gilla om
det endast &r frdgan om en ensam byggaktdr som utfor byggnationen.

Byggkostnader for mobilitetshus kan variera kraftigt och bolaget gor en 6versiktlig kalkyl
baserad pé nyckeltal tidigt i processen for att bedoma forutsidttningarna for projektet.

3.1 Parkeringskop kopplat till Mobilitetshus

Niér bolaget bygger ett mobilitetshus, ticker normalt, inte framtida kalkylerade intékter att
finansiera den totala kostnaden for mobilitetshuset. Det innebér att det krdvs en
medfinansiering av byggaktdrer via parkeringskop for att nettonuvéardeskalkylen ska bli
positiv. Byggkostnaden samt mdojlig marknadshyra dr avgorande for storlek pa
parkeringskopet. Separata riktlinjer finns f6r hur parkeringskopet ska berdknas.

Parkeringskopet innebér att fastigheten som byggaktoren uppfor, erhéller ett tidsbegransat
servitut pa det antal bilplatser avtalet anger under 25 ir. Anledning till att avtalet &r 25 &r &r
att Stockholm Stad inte vill upprétta officialservitut (géller for evigt) i och med att framtida
behov av bilar kanske inte &r sjdlvklart, och 25 ar har bedomts vara en langsiktig 16sning
vilket ar det plan och bygglagen foreskriver. Efter dessa 25 ar krdvs en ny detaljplan for att
fordndra anvdndning, och i denna process behover da staden visa att behovet inte ldngre finns
av dessa parkeringsplatser.

Under avtalets 25 ar, har hyresgéster i de bostdder/lokaler som byggaktdren tecknat
parkeringskop for, boendefortur till parkeringsplatserna. Boende hyr varje plats enskilt av
Stockholm Parkering. Blockuthyrning for andrahands-uthyrning erbjuds ej.

P& samma sitt erbjuder bolaget som regel ofta boendefortur till hyresgister som bor i
uppdragsgivares fastigheter i anldggningar som har en tydlig koppling mellan bostidder och
parkeringsanldggning. Beroende pa fastighetens nyttjande (boende el lokalhyresgister), kan
det finnas krav pa bade vanliga bilplatser samt bilpoolsplatser. Parkeringskdpsavtal upprittas
for de olika formerna av platstyp.

3.2 Grundlaggande utbud av mobilitetsatgarder

For att en anldggning ska fi kallas mobilitetshus krivs att det finns minst 3
mobilitetstjanster/funktioner 1 anldggningen. Tjansten eller funktionen ska vara av sddan art
att den minskar behovet av transporter med egen bil. Eftersom byggaktdren maste erbjuda
vissa tjdnster vid sin nyproduktion, erbjuder Stockholm Parkering det som ar lampligt i
anslutning till mobilitetshuset.
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Bolaget ér positivt instéllda till att préva nya mobilitetstjénster. Ofta i form av pilotprojekt 1
enstaka anldggningar for utvérdering.

Typ av tjanster och funktioner kan variera men exempel pa funktioner som dr aktuella och
som réknas ar till exempel:

Exempel pa mobilitetsatgérder som bolaget kan erbjuda och ansvara for ér:
Abonnemangsparkering/samnyttjad parkering.

Elbilsladdning

Cykelboxar

Lastcykelplatser

Ovrig forhyrd cykelparkering

Servicestation for cyklar

Cykeltvitt (kommer erbjudas som del av parkeringskop)

Exempel pa mobilitetsatgidrder dér bolaget uppléter/hyr ut plats till extern aktor
¢ Bilpooler/hyrbilar
e Mopedpool
Lastcykelpool
Leveransskap/ Paketboxar
Batteryswaps(Batteribytesstation)
Snabbladdning
Hyrbilssldp
Lokalhyresgést som bedoms kunna minska behov av bilresor(Gym/mat/Cafe, biltvitt)

Ovriga funktioner som kan riiknas &r

Parkering for 6vrig micromoblitet inom 50m
Taxizon inom 75m

Hyrcykelstation inom 100m

Hallplats for kollektivtrafik inom 250m

Vid 6verenskommelse om annat dn sjdlva parkeringskopet, uppréttas separat avtal per typ av
atagande som bolaget ska tillhandahalla
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4 Plan- och byggprocessen vid etablering av mobilitetshus
Stockholm parkering initierar normalt nya mobilitetshubbar 1 dialog med stadsbyggnads- och
exploateringskontoret. Separat gransdragningslista finns vilken avdelning /roll som ansvarar
for respektive delprocess

4.1 Projektidéer och forstudier

Bolaget blir normalt kontaktad av Stadsbyggnadskontoret/Exploateringskontoret eller
byggaktor avseende mojligheten att bygga ett gemensamt mobilitetshus vid storre
stadsutveckling.

I ett inledande skede genomfors moten med berdrda parter for att klarldgga projektets
grundldggande forutsittningar. En central forutsittning &r att det finns en tillracklig
parkeringsvolym och omfattning av parkeringskop for att projektet ska vara ekonomiskt
genomforbart.

I forstudien utreds bland annat:

e preliminért parkerings- och mobilitetsbehov,

o mgjlig byggnadsvolym

o markforhallanden

e angdring samt in- och utfarter till blivande p-hus/garage

o parkeringskdp och ataganden fran byggaktorer

e prelimindr investeringsekonomi

o tekniska forutsattningar och huvudsakliga projektrisker.

o eventuella begransningar 1 nyttjande

o ckonomiska villkor avseende tomtrittsavgild eller frikdp for anldggningen och
eventuella kommersiella lokaler i samrad med Exploateringskontoret

For utredning upphandlas vid behov tekniska konsulter, exempelvis arkitekt, konstruktor,
dagvattenkonsult m.m. Konsulterna far i uppdrag att utifran aktuella projektforutséttningar
studera mojlig byggnadsvolym, parkeringskapacitet och évergripande utformning samt
identifiera tekniska forutsattningar som kan paverka projektets genomforbarhet.

Forstudien ligger ddrefter till grund for beslut om projektet ska drivas vidare.

4.2 Planprocessen

Niér bolaget och Stadsbyggnads- och exploateringskontoret dr 6verens om dvergripande
forutsattningar, tecknas ett markanvisningsavtal och ett planavtal. Planavtalet reglerar
forutséttningarna och kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Kostnaderna for
utredningar mm tas pé bolagets utredningsbudget som en 16pande kostnad fram till
genomforandebeslut fattas for projekt under 300mkr, och fram till inriktningsbeslut for
projekt 6ver 300mkr. Bolaget deltar sedan i processen och tar fram det underlag som krivs
enligt Stadsbyggnadskontoret samt Exploateringskontoret. Innan detaljplan antas, krdvs
normalt att bolaget ska ha tecknat ett exploateringsavtal. I detta skede ska dven intentionsavtal
om parkeringskop tecknas med byggaktorerna.
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4.3 Bygglovsprocess
Innan bolaget soker bygglov ska aktuellt behov av parkeringsplatser*/parkeringskdp stimmas
av med SBK/explo.

Nér byggaktorerna soker bygglov ska parkeringskopsavtal med Stockholm parkering vara
tecknat. Fakturering av p-kopen sker enligt avtalet.

4.4 Byggprocessen

Under genomforande ansvarar utsedd projektchef for att mobilitetshuset uppfors och att de
atagande vi har gér att uppfylla. Specifika arbetsuppgifter hanteras enligt
gransdragningslistan.

5 Driftskede

Infor 6vergéng fran projekt till drift ska anldggningen 6verldmnas enligt bolagets rutiner.
Nodvindig fastighets- och driftinformation ska finnas tillgénglig, exempelvis
relationshandlingar, drift- och underhallsinstruktioner, besiktningsprotokoll, myndighetskrav,
garantier, serviceavtal och kontaktuppgifter till berdrda entreprendrer och leverantorer.

Nér mobilitetshuset tas i drift ansvarar Avdelning Fastighet och Drift for att anldggningen
forvaltas och drivs pa ett sdkert, tillgdngligt och kostnadseffektivt sitt. Affairsomrade
parkering ansvarar for att funktioner och mobilitetsatgarder som Stockholm Parkering dtagit
sig enligt avtal upprétthélls 6ver tid.

5.1 Hantering av kosystem

Parkeringsplatser som omfattas av parkeringskop ska hanteras enligt villkoren i respektive
parkeringskdpsavtal. Déar boendefortur eller annan avtalad prioritering géller ska detta kunna
hanteras 1 bolagets kosystem.

Hyresgister 1 de bostdder/lokaler som byggaktdrer tecknat parkeringskdp for har under 25 ar
boendefortur till parkeringsplatser. Det samma géller ofta boende i fastigheter som varit med
och finansierat en redan uppford parkeringsanldggning.

Avdelning Affarsomrade Parkering ska sékerstélla att aktuella fastigheter och kundgrupper ar
korrekt registrerade samt att fordndringar i fastighetsidgande, avtal eller behorigheter hanteras
under avtalstiden.

Belédggning och kosituation ska foljas upp lopande for att sikerstilla ett effektivt nyttjande av
anldggningen, utan att avtalade réttigheter enligt parkeringskopsavtal dsidositts.
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5.2 Hantering av mobilitetstjanster

Mobilitetstjdanster som Stockholm Parkering ansvarar for eller uppléter utrymme till ska f6ljas
upp under driftskedet. Ansvar, kostnader, drift, underhall och éterstillande ska regleras i avtal
med respektive aktor.

Forvaltningen ansvarar for den fastighetsrelaterade samordningen och for att upplétna ytor
och installationer inte paverkar anldggningens sidkerhet, tillganglighet eller 6vrig drift
negativt.

Vid byte eller avveckling av en mobilitetstjénst ska det bedomas om tjdnsten ingar i ett
atagande enligt parkeringskopsavtal, detaljplan eller annan 6verenskommelse innan
fordndringen genomfors.

5.3 Rapportering till Stadens uppfoljningsportal

Mobilitetshusets drift och mobilitetsatgédrder ska foljas upp i den omfattning som foljer av
bolagets ataganden och stadens vid var tid gillande krav.

Underlag for uppfoljning ska, dér sé ar relevant, omfatta exempelvis beldggning, nyttjande av
mobilitetstjdnster, laddinfrastruktur samt andra uppgifter som krévs for rapportering till
stadens uppfoljningsportal.

Ansvar for insamling, kvalitetssidkring och rapportering av uppgifter ska framgé av bolagets
interna griansdragningslista.

5.4 Sarredovisning av bilparkeringsavgift

Kostnaden for att tillskapa och underhalla parkeringsplatser ska sérredovisas for de
boende/verksamma 1 de fastigheter som har parkeringskdp av byggaktoren. Detta betyder att
de boende/verksamma ska kunna utlésa frén bostadsrittsavgiften, hyresavin eller motsvarande
den faktiska kostnaden for parkeringsplatserna, oavsett om de sjdlva hyr en parkeringsplats
eller ej. Stockholm Parkering ska darfor tillhandahalla de uppgifter som enligt
parkeringskopsavtal eller annan 6verenskommelse kréavs for att berord byggaktor eller
fastighetségare ska kunna uppfylla kravet pa siarredovisning.
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