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Avyttring av Micasa Fastigheter i Stockholm AB
tomtratt Idun 24 genom bolagsforsaljning

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms

1.

Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

. Micasa Fastigheter i Stockholm AB far i uppdrag att silja

tomtritten till fastigheten Idun 24 till Micasa Fastigheter 1
Stockholm Holding AB, (org. nr 559255-4025) dotterbolag
Goldcup 26458 AB u.a.t Fristad i Stockholm AB (org. nr
559276-5704).

Micasa Fastigheter 1 Stockholm Holding ABs, (org. nr 559255-
4025) forséljning av samtliga aktier 1 dotterbolaget Goldcup
26458 AB u.d.t Fristad i Stockholm AB (org. nr 559276-5704)
till Landia ABs dotterbolag Fastighets AB Stjarnhus (org. nr
559273-6317) med ett forséljningspris baserat pé ett
overenskommet fastighetsvirde for tomtrétten till fastigheten
Idun 24 om 226,5 miljoner kronor och dvriga villkor som anges
i aktiedverlatelseavtalet (bilaga 1) godkinns.

Begrinsningen 1 Goldcup 26458 AB u.i.t Fristad 1 Stockholm
AB (org. nr 559276-5704) bolagsordning § 13 (bilaga 4), om att
bolagsordningen inte fir dndras utan Stockholms
kommunfullmiktiges medgivande, upphor att gélla nar
Fastighets AB Stjarnhus (org. nr 559273-6317) tilltrdder
aktierna i Goldcup 26458 AB u.i.t Fristad 1 Stockholm AB (org.
nr 559276-5704). Darmed far bolagsordningen vid tilltradet
dndras utan medgivande fran Stockholms kommunfullméktige.
Besluten i drendet justeras omedelbart.

. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB far i uppdrag att sélja
tomtrétten till fastigheten Idun 24 till Micasa Fastigheter 1
Stockholm Holding AB, (org. nr 559255-4025) dotterbolag
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Goldcup 26458 AB u.a.t Fristad i Stockholm AB (org. nr
559276-5704)

2. Micasa Fastigheter i Stockholm Holding ABs forsdljning av
samtliga aktier i dotterbolaget Goldcup 26458 AB u.4.t Fristad i
Stockholm AB (org. nr 559276-5704) till Landia AB:s
dotterbolag Fastighets AB Stjarnhus (org. nr 559273-6317) med
ett forsdljningspris baserat pa ett overenskommet
fastighetsvérde for tomtritten till fastigheten Idun 24 om 226,5
miljoner kronor och dvriga villkor som anges 1
aktiedverldtelseavtalet (bilaga 1) godkéinns.

3. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Under véren 2020 tog Micasa Fastigheter i Stockholm ABs (Micasa
Fastigheter) styrelse ett inriktningsbeslut om att sélja tomtritten till
fastigheten Idun 24 i en bolagsforsiljning.

Forsdljning av fastigheter genom paketering i bolag sker dels for att
kunna optimera det ekonomiska utfallet, dels for att kunna
sakerstélla vissa avtalsmissiga villkor.

Foreslagen forsdljning innebér att samtliga aktier 1 Goldcup 26458
AB u.a.t Fristad i Stockholm AB siljs, inklusive tomtrétten till
fastigheten Idun 24 i Stockholm med ett 6verenskommet
fastighetsvirde om 226,5 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att forsdljningen
av fastigheten Idun 24 utgor en viktig del i bolagets uppdrag om att
avyttra fastigheter som inte bedoms vara av strategisk vikt eller
nodvéndiga for bolagets verksamhet. En ytterligare konsekvens av
en genomford forsdljning dr att skuldséttningen minskar, saval for
bolaget som for koncernen i helhet.

Bakgrund

Micasa Fastigheter har 1 uppdrag att bedriva en aktiv
fastighetsforvaltning och att avyttra fastigheter som inte bedoms av
strategisk vikt eller nodvandiga for bolagets verksamhet. Mot
bakgrund av detta beslutade styrelsen for Micasa Fastigheter den 11
juni att ge VD 1 uppdrag att avyttra tomtréitten Idun 24 1 Bromsten 1
en bolagsforséljning och aterkomma efter genomford
forsaljningsprocess med forslag pa kdpare och kdpeskilling.
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Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Forsaljningsprocess

Micasa Fastigheter har 1 samarbete med Stockholms Stadshus AB
och rddgivningskonsulten Svefa valt ut en kdpare av tomtritten till
fastigheten Idun 24 genom bolagsforsiljning. Forsdljningen innebar
att koparen forvérvar samtliga aktier i Goldcup 26458 AB u.a.t
Fristad 1 Stockholm AB.

Ett prospekt over fastigheten har skickats till tidningarna
Fastighetsvirlden och Fastighetsnytt samtidigt som riktade
inbjudningar har gjorts till presumtiva kopare. Intresset har varit
stort och Micasa Fastigheter fick nio stycken indikativa bud. Av
dessa bud gick bolaget vidare med en budgivare som fick exklusiv
rétt att fortsitta arbetet med att forhandla fram till den 31 augusti
2020. Efter denna period avstod denne budgivare att g vidare i
processen, vilket medforde att budgivare tvd, med det ndsta hogsta
indikativa budet, fick mojlighet och exklusiv rétt till kopet. Efter
sedvanlig due diligence skrevs ett aktieoverlatelseavtal med
anbudsgivaren Landia AB den 6 november 2020, med forbehéllet
att beslut tas 1 Micasa Fastigheters styrelse, koncernstyrelsen,
kommunstyrelsen och slutligen kommunfullméktige.

Bolagsforsaljning

Beslutet om att sélja tomtrétten till fastigheten 1 bolag togs 1 juni
2020. Anledningen till en bolagsforsiljning dr dels for att kunna
optimera det ekonomiska resultatet och dels for att ha mgjlighet att
kunna sédkerstélla avtalsméassiga villkor.

Kommunfullmiktige beslutade den 6 maj 2019 att Micasa
Fastigheter har mojlighet att forvarva fem aktiebolag for paketering
av fastigheter infor bolagsforsiljningar, 1 enlighet med bolagets
uppdrag och direktiv. For att mojliggora ytterligare forsiljningar
foreslogs 1 ett sdrskilt drende 1 koncernstyrelsen under hosten 2020
att ett av bolagen forvérvas 1 form av ett dotterbolag, med dartill
horande dotterbolag, som alltsé blir dotterdotterbolag till Micasa
Fastigheter. P4 detta sétt samlas forsiljningarna i ett dotterbolag.
Detta dotterbolag kommer inte paforas inkomstskatt vid eventuella
reavinster, vilket ger dotterbolaget och dirmed Micasa Fastigheter
ett battre ekonomiskt utfall av forséljningarna. En bolagsforséljning
innebdr att den realisationsvinst som genereras inte far delas ut till
dgaren enligt lagen om allménnyttiga kommunala bolag.
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Micasa Fastigheter kommer innan dverlatelsen av aktierna att silja
Idun 24 till dotterdotterbolaget, Goldcup 26458 AB u.d.t Fristad 1
Stockholm AB (dotterbolag till Micasa Fastigheter i Stockholm
Holding AB). Dérefter kommer holdingbolaget att silja samtliga
aktier i dotterbolaget Goldcup 26458 AB u.d.t Fristad i Stockholm
AB till Landia ABs dotterbolag Fastighets AB Stjdrnhus for ett
fastighetsvdrde om 226,5 mnkr.

Overlatelserna av aktierna och indirekt tilltrdde till tomtritten dr
planerad till 1 april 2021.

Kdparen

Landia AB ir ett fastighetsbolag med langsiktig forvaltningsstrategi
och med ett fastighetsbestand i framforallt Stockholms- och
Milardalsregionen. Bolaget dr privatdgt och forvaltar och utvecklar
kommersiella fastigheter och bostdder med fokus pa Storstockholm.

2018 forviarvade Landia AB Svanholmen 1 i Véarberg av Micasa
Fastigheter. Under 2019 skedde ett ytterligare tomtrattsforvérv,
Hamnvakten 7 pad S6dermalm. Under 2020 forvédrvade Landia
ytterligare tva tomtritter av Micasa Fastigheter, Byholmen 2 1
Skdrholmen och Sveaborg 6 i Akalla.

Forvaltningen av dessa fastigheter har fungerat vl sedan Landia
AB tog over. I och med forvirvet av Idun 24 och dven tidigare
tomtréittsforvarv fran Micasa Fastigheter stiarker Landia AB sin
portfélj med komplement till hyresrétter.

Avtalet

Den 6 november 2020 tecknades aktiedverlatelseavtalet som ar
villkorat av beslut i koncernstyrelsen och kommunstyrelsen f6ljt av
beslut i kommunfullméaktige. Fattas inte sddana beslut senast 31
mars 2021 upphor avtalet att gilla utan rétt till ersdttning for
nagondera part.

Aktieoverlatelseavtalet, som dr sekretessbelagt, finns tillgéngligt for
styrelse/ledaméter i kommunfullméktige hos Stockholms Stadshus
AB, Stadshuset 3 tr.

Ekonomi

Forséljningen av samtliga aktier i Goldcup 26458 AB u.4.t Fristad i
Stockholm AB sker till ett 6verenskommet fastighetsvirde om
226,5 mnkr.
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I berdkning av kopeskilling for aktierna gors avdrag for latent skatt,
16sen av 1an (motsvarande bokfort virde) och avdrag for
staimpelskatt som betalas av siljaren. Detta resulterar i den
prelimindra kopeskillingen om 95,5 mnkr for aktierna, vilket d&ven
blir den resultatmaéssiga effekten av forsdljningen.

Overenskommit fastighetsvarde (mnkr) -226,5
Lésen lan (mnkr) -110,4
Avdrag latent skatt (mnkr) -11,0
Stampelskatt (mnkr) -9,6
Preliminar kopeskilling (mnkr) 95,5

Synpunkter och forslag

Micasa Fastigheter har sedan flera ar tillbaka haft 1 uppdrag att
arbeta med att avyttra fastigheter som inte bedoms av strategisk vikt
eller nédvéndiga for bolaget. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att forséljningen av fastigheten Idun 24,
som redovisas 1 detta drende utgor en viktig del 1 detta arbete.

Forséljningen av Idun 24 kommer ge bolaget ett betydande
ekonomiskt tillskott, med en resultatméssig effekt om 95,5 mnkr.
Med tanke pa de stora investeringar Micasa Fastigheter star infor de
kommande aren béde i nyproduktion och underhéll i befintligt
besténd, ir stadsledningskontorets och koncernledningens
beddmning att de positiva ekonomiska konsekvenserna av affdren ar
nodvéndiga for den ldngsiktiga finansieringen av bolagets framtida
investeringsbehov. En ytterligare positiv effekt dr att savél bolagets
som koncernens skuldsittning minskar.

Sammantaget foreslar stadsledningskontoret och koncernledningen
att den foreslagna forsdljningen av tomtrétten till fastigheten Idun
24 godkénns enligt de forutsdttningar som redovisas 1 drendet.

Magdalena Bosson Krister Schultz
vd Vice VD
Bilagor

1. Aktiedverlatelseavtal (SEKRETESS)

2. Tjansteutlatande Micasa Fastigheter, Idun 24

3. Protokollsutdrag Micasa Fastigheter, Idun 24

4. Bolagsordning Goldcup 26458 AB u.d.t Fristad 1 Stockholm AB
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