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Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader vid Linta Gardsvag,
Bromma

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder
inom detaljplaneomradet vid Linta Gardsvédg i Bromma, till en
total investeringsutgift om 495 mnkr godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostéder
inom detaljplaneomradet vid Linta Gardsvédg i Bromma, till en
total investeringsutgift om 495 mnkr godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Stockholmshem har i december 2021 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomridet Riksby
Linta Géardsvédg i Bromma. Projektet omfattar cirka 155 lagenheter
och en lokal och har en total investeringsutgift om 495 mnkr.
Projektet dr uppdelat i tva delar dér 101 lagenheter planeras att
byggas som Stockholmshus och dir 54 ligenheter planeras for
uthyrning till SHIS Bostéder, som tillhandahéller stodboenden.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att projektet
bidrar till kommunfullméktiges bostadsmal med ett vardefullt
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tillskott av hyresrétter i ett attraktivt ldge 1 sdderort. Darfor kommer
det ocksa att finnas en efterfragan pa de ldgenheter som kommer att
byggas och risken for vakanser bor vara 1ag. Med forvéintade
hyresnivder och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter 1
omradet uppnas ett positivt resultat. Darfor foreslas att
kommunfullméktige beslutar om att godkénna inriktningen for
projektet.

Bakgrund

Stockholms stad har hoga ambitioner nér det géller stadens
utbyggnad. Det langsiktiga malet i enlighet med
kommunfullmiktiges budget &r att 140 000 nya bostdder med
blandade upplatelseformer ska byggas under perioden 2010-2030.
AB Stockholmshem har en viktig uppgift 1 att bidra till att uppna
detta mal.

Projektet for detta inriktningsbeslut dr beldget inom
detaljplaneomradet Riksby Linta Gardsvidg i Bromma.
Stockholmshem erhdll 2019 en markanvisning om cirka 140
lagenheter for den aktuella platsen.

AB Stockholmshem har i december 2021 beslutat om och dérefter
hemstéllt drendet till kommunfullmiktige for beslut att godkdnna
inriktningen for nybyggnation inom detaljplaneomradet vid Linta
Gardsvidg som omfattar ca 155 ldgenheter och en lokal, med en total
investeringsutgift om 495 mnkr.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

AB Stockholmshem foreslar som ett led i arbetet att uppfylla
stadens bostadsmal och dgardirektiv, att bygga bostdder i Bromma.
AB Stockholmshems kvarter utgdr en del i detaljplanen for Riksby
som avser att omvandla ett industriomrade intill Bromma flygplats
till verksamhets- och bostadsomrade.

Projektet

Projektet omfattar cirka 155 ldgenheter och en lokal och &r uppdelat
1tvd delar. Av bostidderna planeras 101 ldgenheter att byggas som
Stockholmshus. Dérutdver planeras 54 ldgenheter for uthyrning till
SHIS Bostéider, som tillhandahaller stddboenden.
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Projektet och dess gestaltning kommer att bidra till en omvandling
av ett tidigare 1dgexploaterat industriomrade i staden och betyder ett
tillskott av nya bostédder i en blandning med verksamheter, kontor,
grundskola, forskolor, idrott och allménna platser i enlighet med
programmet for omradet. Blandningen och nérheten till badde stad
och natur forvintas ge goda boendekvaliteter.

AB Stockholmshem utgor en aktor av flera 1 detaljplanen for Riksby
Linta Gardsvag. Totalt planeras i det nya omradet 1 200 nya
bostidder och dartill verksamhetslokaler, skolor och annan service.

Omradet priglas idag av ndrheten till Bromma flygplats dir den
fore detta flygplansmotorfabriken, Lintaverken, med dess
karaktéristiska betongbyggnader dominerar landskapet.
Industriomradet innehéller idag bland annat ett stérre byggvaruhus,
en del mindre industriverksamhet, en storre handelstradgard och en
atervinningscentral. Sodra delen ndrmast Kvarnbacksvégen utgors
av obebyggd naturmark och park. I omradet langst i norr finns bland
annat en golfklubb och ett sportfilt.

Bebyggelseforslaget for Stockholmshems kvarter bestar av tva
delar. Den véstra delen av kvarteret utgors av lameller om sex
huskroppar och &r planerade inom konceptet Stockholmshus.

Den 0Ostra delen bestir av en byggnad och ér avsedd for SHIS. En
lokal for kommersiell verksamhet planeras i bottenvéning och kan
ses som entré till det nya omradet.

Skiss dver kvartersindelning for den nya stadsdelen. Stockholmshems kvarter

bendmns la och b.
Inriktningsbeslut géllande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader
vid Linta Gardsvag, Bromma
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Sitautionsplan med Stockholmshusen till vinster och byggnaden for SHIS till
hoger.

Lagenheterna kommer att bli mellan 1 och 4 rum och kdk, med stor
andel tva-, tre- och fyrarumslidgenheter. Parkering planeras
gemensamt for hela detaljplanen i ett mobilitetshus med
underliggande pumpstation inom gidngavstand. Cykelparkering
avses losas inom tomtmark.

Tidplan

Detaljplanen for projektet bedoms kunna antas i
stadsbyggnadsndmnden efter sommaren ar 2023. Bolaget planerar
for upphandling av byggproduktionen ar 2025 samt byggstart ar
2026. Inflyttning bedéms kunna ske ar 2027 och 2028.

Ekonomi

Total produktionsutgift berdknas till 495 mnkr enligt
forutsittningarna i bilaga 2 (sekretess). Med forvéntade hyresnivéer
och normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i omradet
uppnas ett positivt resultat.

Risker

Bolaget har en riskreserv i budget. Bolaget ser dock vissa risker
kring att kdpeskillingen for parkeringsplatserna i det gemensamma
mobilitetshus, som enligt plan ska byggas av Stockholm Parkering,
dnnu inte ar faststilld. Markarbeten forvintas bli ndgot mer
omfattande dn normalt da en stor andel lera krdver djupare pélning.
Stockholm Exergi invéntar miljddom for att kunna placera en
pumpstation under mobilitetshuset. Det kan komma att forsena
igdngsittning av genomforandet for hela detaljplanen. Darfor
undersoks ocksé alternativa mdjligheter for att fardigstélla det
gemensamma mobilitetshuset.

Synpunkter och forslag
Det langsiktiga malet i enlighet med kommunfullmiktiges budget ar
att 140 000 nya bostdder med blandade upplatelseformer ska byggas
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under perioden 2010-2030. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att projektet bidrar till bostadsmalet med ett
vardefullt tillskott av hyresritter 1 ett attraktivt lage 1 Bromma.
Darfor kommer det ocksa att finnas en efterfragan pd de lagenheter
som kommer att byggas och risken for vakanser bor vara ldg. Med
forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter 1 omradet uppnas ett positivt resultat. Darfor
foreslas att kommunfullméktige beslutar om att godkénna
inriktningen for projektet.

Projektet dr att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullmiktiges investeringsregler, varfor drendet ska
beslutas av kommunfullméktige.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar AB
Stockholmshem att kontinuerligt d&terkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ligesredovisningar 1 samband med
tertialrapportering. Dirutdver uppmanas bolaget att nira {folja
projektet med god beredskap for att undvika eventuella negativa
avvikelser som kan uppstd infér kommande genomfrandebeslut.

Stadsledningskontoret och koncernledningen uppmanar bolaget att
infor kommande genomforandebeslut sdkerstilla att samtliga risker
ar vil utredda, sa att det finns en tillricklig buffert och planering for
att hantera den paverkan de kan fa pa projektet om de faller ut.

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran AB Stockholmshem
2. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag AB Stockholmshem
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