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Remissvar — Remiss av betidnkandet Atgirder for tryggare
bostadsomraden (SOU 2023:57) och promemorian Starkt
hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

AB Stockholmshem (Bolaget) far harmed avge foljande remissvar dver rubricerat drende.

Sammanfattning

Bolaget &r i huvudsak positivt till forstiarkt hyresrattsligt skydd for brottsutsatta och i syfte att
astadkomma tryggare bostadsomraden. Bolaget har synpunkter pd detaljomrdden som
sammanfattningsvis redovisas nedan:

Atgiirder for tryggare bostadsomriden (SOU 2023:57)

e For att fa en effekt av den forslagna lagstiftningen bor ett 6kat samarbete mellan
bostadsbolag, polis och sociala myndigheter sikerstéllas.

o Sekretesslagstiftningen riskerar att sitta képpar 1 hjulen for den fastighetségare som
onskar vara aktiv. Forundersokningssekretess gor det i méanga fall i praktiken omdjligt
att agera innan dom fallit, trots utredningens ambitioner om ett tidigare agerande.

e Formuleringen “dgnad att” under beviskraven i 25§ tredje stycket antyder att det
aligger hyresvirden att styrka uppsét vilket kan vara svart, eftersom bolagen knappast
sitter pa den typen av utredningsresurser.

e Vi ser att forslagen i1 utredningen med stor sannolikhet kommer 6ka antalet barn som
blir vrikta. Bolaget noterar att detta ar diskuterat i utredningen, men vill understryka
att det dr en viktig aspekt att ta hdnsyn till.

e Utredningens forslag kommer innebéra att trycket mot hyresvirden att agera 1 fall dir
grannar upplever otrygghet 6kar. Hir riskerar hyresvirden att klimmas mellan
omgivningens forvantan och rimliga krav pa rattssikerhet. Vagen framat, menar
bolaget, dr att mgjliggora for en 6kad samverkan mellan bostadsbolagen och berdrda
myndigheter.

e Bolaget vilkomnar mdjlighet att anmoda om tilltrdde via rekommenderad post.

e Bolaget dr mycket positiva till omskrivningarna i 12 kap 42 § 12 som tydliggor
paverkan pd mojligheten att anvinda l4genheten som bostad trots att det bedrivs
omfattande kriminell verksamhet i den.

e Bolaget efterfrigar en tydlighet i hur information om misstanke om brottslighet mm
ska komma bolaget till del.

e Bolaget efterfrigar en funktion for att hélla samman praxis i hanteringen av
utredningens forslag dver landet.
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e Bolaget konstaterar att risken for anstillda 1 bolaget som ska hantera uppsdgningar i
kriminella miljoer kan 6ka vésentligt. Detta i sin tur riskerar att paverka effektiviteten
1 atgirderna.

e Bolaget efterlyser en tydlighet i hur kénslig personinformation ska hanteras i zonen
mellan offentlighetsprincip och GDPR.

Stirkt hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)
Bolaget tillstyrker i alla vésentliga delar utredningens forslag.

Bakgrund

Regeringen beslutade den 7 juli 2022 att utse en sdrskild utredare med uppdrag att se 6ver den
hyresrittsliga regleringen kring uppsédgning av hyresavtal i fall dir hyresgdsten, eller ndgon
som denne ansvarar for, begar brott i ldgenheten eller i ndiromradet, och i fall dér lagenheten
anviands for brottslighet. I uppdraget ingick dven att ta stdllning till om det behovs atgirder for
att mer effektivt motverka missbruk av reglerna om upplatelse till inneboende

Genom beslut den 30 juni 2022 gav davarande chefen for Justitiedepartementet, statsradet
Morgan Johansson, réttschefen och sedermera chefsradmannen Magnus Hermansson
uppdraget att utreda ett stirkt hyresréttsligt skydd for valdsutsatta kvinnor.

Uppdraget har innefattat dels att se 0ver det befintliga hyresréttsliga skyddet for personer som
har utsatts for brott i en néra relation, dels att bedoma behovet av att utdka eller fortydliga
mdjligheterna for personer som utsatts for brott av nirstaende att bo kvar i en hyresritt.

Aktiebolaget Stockholmshem har anmodats svara pd dessa bada utredningar i ett gemensamt
remissvar till Stockholm Stadshus AB.

Utredningarnas innehall

Atgarder for tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57)

Utredningen foreslar en rad atgérder for att 6ka tryggheten i bostadsomraden genom
hyresrittsliga justeringar. I huvudsak &r forslagen foljande inom omrédet:

e Hyresgisten ska ha en skyldighet att se till att det som krévs for att bevara tryggheten
inom fastigheten inte asidostts.

e Brott som begés av hyresgésten ska likstillas med storning i boendet.

e Hyresgistens har ansvar att halla noggrann tillsyn dver personer som hor till hushéllet,
géstar hyresgasten, inryms 1 ldgenheten eller som utfor arbete for hyresgéstens
rakning.

e Forverkande av hyresritten pa grund av brott i ldgenheten ska kunna ske i fler
situationer.

e Skyndsamhetskrav pa handlaggning av hyrestvister som ror sirskilt allvarliga brister i
skotsamhet och anvindning av ldgenheten for att begd brott.

Vidare foreslar utredningen dtgérder som ska forstarka ordnade forhdllanden vid inneboende.
Forslagen dr 1 sammanfattning:
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e Hyresgésten far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten pa ett sitt som
hyresvirden inte skéligen ska behova godta.

e Hyresvérdens ska ha ratt till tilltrade till ldgenheten for att kunna utéva nédvéndig
tillsyn 6ver hur ldgenheten anvénds.

Utredningen foresldr ocksa ytterligare atgarder utéver de som presenterats i avsnitten ovan.
Dessa dr 1 sammanfattning:

o Ett fortydligande gors i hyresforhandlingslagen. En hyresgést som har en
forhandlingsklausul i sitt hyresavtal ska vara bunden av villkor som faststélls 1
forhandlings6verenskommelser.

e Det ska bli mgjligt for en hyresndmnd att 1 fler fall delegera uppgiften att avgora
arenden till en anstélld som har tillracklig kunskap och erfarenhet.

Harutover foreslés att bestimmelsen om hur hyran betalas moderniseras. Vidare foreslés att
kostnadsansvar ska kunna aldggas dven partens ombud i hyresndmnder och arrendendmnder
samt vid provning av hyrestvister i hovrdtten. Forslag lamnas dven om att ytterligare beslut i
hyresndmnden ska kunna 6verklagas sarskilt till hovritten.

Starkt hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)

Utredningen finner att det hyresrattsliga skyddet i nagra sérskilda avseenden bor stirkas for
hyresgister vars nérstdende eller tidigare nirstdende har utsatt hyresgisten eller ndgon 1
dennes hushall {for brott. I promemorian fran Justitiedepartementet foreslas dndringar dels 1
bestimmelserna om forverkande av hyresritt, dels i bestimmelserna om en medhyresgists
eller medboendes ritt att fa ett hyresavtal forlangt for egen del, respektive att ta Gver ett
hyresavtal.

Den foreslagna dndringen i bestimmelserna om forverkande av hyresrétt innebér att det ska
finnas ett storre utrymme att beakta 6mmande skil pa hyresgéstens sida. Den omstindigheten
att en hyresgiést har utsatts for brott ska inte, som i dag, beaktas inom ramen for om det som
laggs hyresgisten till last dr av ringa betydelse ur hyresvardens perspektiv. I stéllet ska en
beddmning goras av om ett forverkande framstar som oskéligt mot hyresgésten med hénsyn
till att en nirstdende eller tidigare nérstaende har utsatt hyresgisten, eller ndgon i dennes
hushall, f6r brott.

Utredningen foreslar ocksa ett forstirkt skydd for brottsutsatta personer som onskar fa ett
hyresavtal forldngt for egen del eller fa Gverta ett hyresavtal fran sin make eller sambo, som
inte langre sjdlv ska ha del i hyresréitten. Om en hyresvérd motsétter sig en person som
hyresgést pa grund av att det har forekommit hyresrittsliga dsidosittanden som hyresviarden
menar att personen ska lastas for, ska det sdrskilt beaktas om de aberopade dsidoséttandena
har sin grund i att personen varit utsatt for brott

Bolagets synpunkter

Synpunkter avseende atgirder for tryggare bostadsomraden.
De fordndringar som foreslas i 25 § jordabalken ger vissa forutsittningar for oss som
fastighetségare att stirka vart trygghetsarbete. En viktig aspekt for att fa till stand en effekt av
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lagstiftningen ar 16pande samverkan med polismyndigheten och, i Stockholmshems fall,
stadsdelsforvaltningarna. Som fastighetsédgare kan vi inte std ensamma i detta arbete. Vart
intryck r att utredningen underskattar den 6kade belastningen pa fastighetsdgarna med den
tankta lagstiftningen.

Farhdgor hér ar ocksa att sekretessen sitter kdppar i hjulet for den typen av
informationsutbyte som kan komma att krdvas. Forundersokningar som ar omfattande innan
atal vicks dr ocksa ett led i att det forsvérar bevislaget for oss som fastighetsidgare och att det
pa sé sitt kan komma att drdja lang tid innan det dr mojligt att ga vidare for uppsdgning pa
grund av att konkreta bevis saknas.

Vidare vill vi flagga for att det kan komma att vara svért att na upp till de beviskrav som
uppstélls 1 25 § 3 st. med skrivningen “dgnad att”. Det ger intrycket av att en form av uppsat
ska kunna styrkas fran oss som hyresvird, den typen av utredningsresurser finns inte till
hands.

Vi vill dven flagga for att betdnkandet stiller hdga krav pa tillsynen 6ver de personer som
hyresgésten svarar for enligt 24 § forsta stycket. Det kan komma att fa till f6ljd, &ven om
barnkonventionen tas i beaktande, att barnfamiljer blir uppsagda och 1 forldngningen avhysta
for de fall hyresgisten eller barnen &r involverade i brottslig verksamhet.

Var uppfattning &r att, om lagforslaget blir verklighet, kommer en stor massa av hyresgister
som upplever en stark otrygghet, att vara tydliga med sina krav gentemot hyresvérden om att
agera i de fall forutsittningarna enligt 25 § ar uppfyllda. Hér riskerar hyresvirden att klimmas
mellan omgivningens forvintan och rimliga krav pa rittssdkerhet. Av den anledningen vill vi
sarskilt trycka det vi inledde med, det vill sdga att det kridvs samverkan mellan flera aktorer
for att detta ska fa en onskad effekt om att skapa tryggare bostadsomraden for den stora
skotsamma massan av hyresgéster.

Mojligheten att numera kunna skicka en anmodan om tilltrdde med rekommenderad post
vialkomnas. Utokningen av mdjligheten att utdva tillsyn for hur lagenheten anviands skapar
forutséttningar att komma till bukt med otrygga boendeformer sa som madrassboenden vilket
kan vara ett bra verktyg i vart fortsatta arbete mot oriktiga hyresférhéallanden.

Vad géller omskrivningen i 12 kap. 42 § 12 sé ses det som en vilkommen fordndring som &r
mer anpassad for dagens samhille. Bolaget har drivit tvister och forlorat dd man ansett att
lagenheten alltjimt varit mojlig att bo 1, trots att omfattande narkotikahandel bedrivits i
lagenheten.

Bolaget konstaterar att forslagen kommer innebédra 6kade forvantningar och krav pa
hyresvérden att agera aktivt i fall redan dir det finns misstanke om brottslighet och definitivt
dér sadan dr konstaterad. Vi efterfragar en tydlighet i hur den informationen ska komma
fastighetsédgarna till del.
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Det faktum att fastighetsdgare och hyresvérdar alaggs ett stort eget ansvar att agera riskerar att
leda till att en stor spridning i praxis utvecklar sig mellan védrdar och mellan orter. Lagstiftaren
bor dverviga atgirder som bidrar till att hdlla samman praxis.

Det faktum att hyresvirden forvéntas agera aktivt nér det géller uppségningar och
forverkanden av hyresritten skapar mojliga risksituationer for bolagens anstillda. Beslut om
vrakning och kontakter med hyresgéster 1 kriminella miljoer innebar formodligen att antalet
hot mot personal i bostadsbolagen kommer att 6ka. Utredningen berdr inte aktivt frigan om
hur en forvéntad 6kad hotbild hos hyresvérden ska eller bor hanteras. En kraftigt 6kad hotbild
mot bolagens personal skulle kunna pdverka det praktiska genomforandet av utredningens
intentioner om hot, och radsla for hot, paverkar det faktiska genomforandet hos
hyresvérdarna.

En forvantad 0kning av antalet hyresriéttslig atgérder som vidtas frin fastighetségarens sida
okar ocksa kravet pd hantering av personuppgifter. Hanteringen kommer for oss som
allménnyttigt bolag att skapa en zon mellan offentlighetsprincip och integritetsskyddet i
GDPR dir fler kénsliga personuppgifter kommer att hanteras och méjligen ocksa bli foremal
for utlimning. Lagstiftaren bor 6verviga detta ur sekretessynpunkt.

Som utredningen konstaterar finns det en risk att vissa av de personer som skiljs fran sin
hyresrétt snart &r tillbaka i ett annat boende hos annan hyresvérd.

Synpunkter avseende stirkt skydd for valdsutsatta kvinnor

Var uppfattning ar att skyddsreglerna som inférdes 2014 har inneburit ett starkt skydd for den
utsatta. Fastighetsdgare dr uppmérksamma och 16ser ofta dessa typer av drenden utan att ga
vidare rittsligt, vilket &ven bristen pa praxis visar. Bolaget delar uppfattningen att reglerna bor
utvidgas pé det sétt som foreslagits. I egenskap av allmannyttigt bostadsbolag godtar vi
ekonomiskt bistdnd som inkomst vid en eventuell provning sé for vér del foranleder det inte
nagon dndring 1 vart sitt att arbeta. Men att tydliggora det 1 lagstiftningen (12 kap. 47 § JB)
kan leda till att fler valdsutsatta far mgjlighet att 6verta hyresavtalet for de fall det sagts upp
aven hos de hyresvérdar som stiller hogre krav pa ekonomin.

Ovriga synpunkter

Rorande Trygga Trappan, finns idag nya uppgifter tack vare forskning pd metoden. I
utvecklingen anvidnds datadriven statistik som mojliggor en forfinad metod dér underréttelse
hjélper polisen att styra sina insatser. SB och SH har gemensamt forskat under 2022, rapport
forvantad innan arsskiftet 23/24.

Stockholm, 2022-10-25

Asa Wigfeldt
vd
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