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Beslut om inriktning for Miissfastigheter i Stockholm AB och
information om avyttring av Stockholmsméissan AB

Koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stockholms Stadshus AB far i uppdrag att forbereda en overlatelse av
Maissfastigheter 1 Stockholm AB till S:t Erik Markutveckling AB och aterkomma till
koncernstyrelsen med forslag pa overlatelseavtal.

Sammanfattning

Missfastigheter i Stockholm AB (Missfastigheter AB) dgs sedan varen 2021 till 100 %
av Stockholms Stadshus AB. Missfastigheter AB dger 100 % av Stockholmsmissan AB
som bedriver miss-, kongress och foretagseventverksamhet i Alvsjo. Missfastigheter
AB i#ger anliggningen dir missverksamheten i Alvsjo bedrivs, hotell Talk och Alvsjo
gérd, samt r tomtrittsinnehavare for de lokaler i Alvsjo dér miss- och
kongressverksamheten bedrivs.

Koncernstyrelsen beslutade den 16 oktober 2023, §10, att uppdra at Stockholms
Stadshus AB att forbereda for en Gverlatelse av Stockholmsméssan AB till en extern part
och foresla hur en sadan overlatelse kan genomforas. Koncernledningens inriktning &r
att aterkomma till koncernstyrelsens sammantriade i juni med forslag pa dverlatelseavtal
med en extern part.

Koncernledningen foreslar nu for koncernstyrelsen att Massfastigheter AB, 1 samband
med avyttringen av dotterbolaget Stockholmsméssan AB, overlats till S:t Erik
Markutveckling AB.

Arendet

Sedan 1964 har Stockholms stad deldgt Méssfastigheter AB tillsammans med
Stockholms Handelskammare. Varen 2021 forvarvade staden genom Stockholms
Stadshus AB Stockholms Handelskammares andel av Massfastigheter AB.

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00  info@stadshusab.se
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Koncernstyrelsen har beslutat att avyttra Missfastigheters helédgda dotterbolag
Stockholmsmissan AB. Under forsta kvartalet har ett antal aktorer fatt tillgang till ett
“information memorandum” (IM) som beskriver Stockholmsmaissans verksamhet,
ekonomi, personal, marknad med mera. Baserat pd IM:et lamnar aktorerna indikativa
bud pa aktierna i Stockholmsmissan AB. Anbudsgivarna ska i sina indikativa bud ange
tankt kopeskilling, beskriva vilken erfarenhet de har av miss- och kongressverksamhet
och hur de planerar att utveckla bolaget, samt beskriva var verksamheten ska bedrivas
nir anliggningen i Alvsjo inte ér tillgéinglig efter 2028/2029. Efter att de indikativa
buden analyserats fir budgivarna, om de onskar, gora en due diligence av
Stockholmsméssan AB och tréffa ledningen for bolaget. Due diligence innebér att de
potentiella budgivarna fir mgjlighet att géra en besiktning av bolaget innan de l&mnar
sitt slutgiltiga bud, exempelvis analysera ekonomi, avtal, dtaganden, marknad med mera.
Slutliga bud ska 1dmnas i mitten av maj. Baserat pé tidplanen &r inriktningen att
koncernstyrelsen kan besluta om dverlatelsen av Stockholmsmaissan pa sitt ssmmantréde
i juni och kommunfullmiktige godkénna detta i september 2024. Arendet ska enligt
bolagsordningen foreldggas kommunfullméktige da det dr att betrakta som ett
principiellt beslut.

Under arbetet med att ta fram IM har ett antal aktorer hort av sig och visat intresse for att
delta i anbudsprocessen. Hur manga aktorer som ldmnar anbud och villkoren for
overlételse dr inte mojligt att besvara i dagsliget.

Det finns omfattande planer pé stadsutveckling i mellersta séderort. Omradet runt Alvsjo
station och méssanldggningen pekas i 6versiktsplanen ut som ett omrade med en stor
stadsutvecklingsmdjlighet. Omradet dr en viktig malpunkt, vilket d&ven forstarks 1
samband med den nya tunnelbanegrenen Alvsjo-Fridhemsplan och sparvig syd.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade pa sitt sammantrdde den 25 januari 2024 att paborja
programarbete for Alvsjé och Orby. Genom att Stockholms Stadshus AB #ger
Missfastigheter AB och exploateringsndmnden dr markégare har staden full rddighet
over markens anvdndning.

Miissfastigheter ABs ligande och marknadsviirde

Objekt Fastighetsbeteckning | Lagfaren Tomtritts- Bedomt
agare innehavare marknadsvirde
2023-12-31
Maissanldggning | Masshallen 1 Stockholms Massfastigheteri | 750 miljoner
stad Stockholm AB
Hotell Talk Maisshallen 1, Stockholms Massfastigheteri | 380 miljoner
Sjobotten 2 stad Stockholm AB
Alvsjo gard Alvsjo Gard 1 Missfastigheter | -- 23 miljoner
i Stockholm
AB

Nir verksamheten som bedrivs 1 Stockholmsméssan AB dverlats till en extern dgare
kvarstir missanliggningen, hotell Talk och Alvsjo gird i Missfastigheter ABs figo. For
att renodla dgandet 1 bolagskoncernen Stockholms Stadshus AB foreslar
koncernledningen att fastigheterna dverléts fran Méassfastigheter AB till S:t Erik
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Markutveckling AB. Det dr ocksa i linje med moderbolagets dgardirektiv om att leda och
folja upp arbetet med en effektiv och héllbar fastighetsforvaltning inom stadens
fastighetsbolag.

S:t Erik Markutveckling AB har kompetens och organisation fOr att vara en aktiv
fastighetsdgare under stadsutvecklingsprocessen. Bolaget har i uppdrag att utveckla
fastigheter 1 avvaktan pa att exploatering sker, dven nér tidplanerna inte ar helt
faststdllda, med sé effektiv forvaltning som mojligt. S:t Erik Markutveckling AB har
erfarenhet av att hantera drift, skotsel, underhdll med mera i fastigheter dér avsikten &r
att avveckla byggnaderna och/eller verksamheten infor 6verforing till ndgon av stadens
forvaltningar.

Missfastigheter AB har inga anstéllda. Forvaltning, underhall och administration av
Maissfastigheter AB och anldggningarna hanteras idag av personal fran
Stockholmsméssan AB. Hur bemanningen ska se ut nér anldggningarna dverlatits till S:t
Erik Markutveckling AB fér utredas under varen av parterna och bli en del av
kommande overlatelseavtal. Nar Stockholmsmaéssan AB avyttras till extern aktor dr det
en logisk foljd att Massfastigheter AB i rollen som fastighetségare i ett kommande
stadsutvecklingsomrdde overfors till annan aktor 1 koncernen sdsom S:t Erik
Markutveckling AB och langre fram i tiden till ldmplig aktor i enlighet med kommande
stadsutveckling.

Villkoren for en Overldtelse av Missfastigheter AB till S:t Erik Markutveckling AB
behover utredas av parterna tillsammans med Stockholms Stadshus AB.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernledningen bedomer att det trots omvérldslidget finns goda mdjligheter for en
extern aktor att fortsétta utveckla och driva miss- och kongressverksamheten framat.
Koncernledningen anser att anlidggningen, hotellet och Alvsjo gird bor dverlatas till S:t
Erik Markutveckling AB som har till uppgift att 4ga, forvalta och utveckla fastigheter i
avvaktan pd omvandling till bostdder, kontor med mera. I S:t Erik Markutveckling AB
finns dven kompetens att stodja forvaltningarna i stadsutvecklingsprocessen.

Koncernledningen betonar vikten av att staden behaller 4gandet av marken och
fastigheterna for att bibehalla full ridighet i den kommande stadsutvecklingen i Alvsjo.
Att dverlata fastigheterna till S:t Erik Markutveckling AB ér en logisk utveckling nir
dotterbolaget Stockholmsmaéssan AB siljs. Koncernledningen foreslés fa i uppdrag att
tillsammans med de berorda bolagen ta fram ett forslag pa upplagg till Gverlatelse med
déartill horande avtal, som kan redovisas infor kommande beslut i koncernstyrelsen och
kommunfullmaktige.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
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