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Finansiell manadsrapport per 31 juli 2024

Koncernledningens forslag till beslut

Stadsledningskontorets forelagda riskrapporter lidggs till handlingarna.

Sammanfattning

Bolagens nettoskuld uppgar till 90 332 miljoner kronor (mnkr) per 31 juli 2024
(rapportdatum), vilket ar en 6kning med 1 657 mnkr sedan den 30 april 2024
(féregaende rapport) och en 6kning om 4 638 mnkr sedan arsskiftet. Bolaget Stockholm
Vatten och Avfall AB star for den storsta skuldokningen om 1 252 mnkr sedan
foregaende rapport och 2 838 mnkr sedan arsskiftet. | dvrigt har de tre bostadsbolagen
Okat med totalt motsvarande 543 mnkr respektive 1 197 mnkr.

Styrdokumentet Finanspolicy Stockholms Stadshus AB uppdateras arligen och beslutades
av koncernstyrelsen den 17 juni 2024.

Kommunkoncernen Stockholms stads externa upplaning uppgick samtidigt per 31 juli
2024 till nominellt motsvarande belopp 79 069 mnkr, vilket & en minskning med 4 600
mnkr sedan foregaende rapport och en 6kning om 5 788 mnkr sedan arsskiftet. Extern
nettoupplaning (bruttoskuld minus placeringar) uppgick till 76 426 mnkr den 31 juli
2024.

Prognostiserad réantekostnad for bolagskoncernen som helhet under den ndrmaste 12-
manaders-perioden estimeras med nuvarande antaganden att bli ca 2 456 mnkr. En
procentenhets rantepaslag skulle ge en rantekostnad om ca 3 360 mnkr.

Riskkontroll konstaterar att det inte foreligger nagra avvikelser fran faststallda
finansiella ramar och risklimiter under perioden sedan féregaende rapport fram till den
31 juli 2024.

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00 08-509 290 80 info@stadshusab.se
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Bakgrund

Stockholms Stadshus AB koncernens (bolagskoncernen) 14n och placeringar ar samlade i
det gemensamma koncernkontosystemet for kommunkoncernen. For bolagen i
bolagskoncernen innebir detta exempelvis att rinterisken (durationen) 4r densamma som
risken 1 kommunkoncernens portfolj. Internbanken (Stockholms stad) tillhandahéller den
upplaning och placering som behdvs for bolagen. Styrdokumentet Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad inklusive Bilaga A anger ramar for
finansverksamheten 1 kommunkoncernen, dvs. Stockholms stad, Stockholms Stadshus
AB och dess heldgda bolag samt stadens 6vriga heldgda bolag for rapportperioden.
Finanspolicy Stockholms Stadshus AB enligt koncernstyrelsens beslut anger ramarna for
Stadshus och bolagen. Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad ar
overordnad Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB. Det finns en funktion for
riskkontroll som 16pande ska f6lja upp risk enligt finanspolicy.

Arendets beredning

Finansenheten inom finansavdelningen pé stadsledningskontoret (internbanken)
bearbetar och analyserar 16pande koncernbolagens finansiella situation. Detta gors pa
koncernledningens uppdrag.

Arendet

| bilaga 1 redovisas finansiell manadsrapport for kommunkoncernen Stockholms stad
per den 31 juli 2024. Rapporten redovisar kommunkoncernens finansiella stéllning,
sasom total extern skuld och nettoskuld, duration och kreditrisk. Aven den finansiella
stallningen for Stockholms stad redovisas. Rapporten finansiell manadsrapport for
Stockholms Stadshus AB (moderbolaget) per den 31 juli 2024, se bilaga 2, innehaller
information om moderbolaget Stockholms Stadshus AB avseende finansiella
nettotillgangar och ranteprognos for koncernkontot. Koncernledningen foljer den
finansiella stéllningen sdrskilt noggrant med anledning av det rddande vérldsléget.

Kommunkoncernens externa upplaning uppgick per den 31 juli 2024 till nominellt
motsvarande belopp 79 069 mnkr, vilket & en minskning med 4 600 mnkr sedan den 30
april 2024 (foregaende rapport) och 5 788 mnkr sedan arsskiftet. Ramen for extern
upplaning uppgar till 90 000 mnkr sedan den 1 januari 2024. Finansiella placeringar
(exklusive sarskilda beslut i kommunfullmiktige) pa bank har sedan foregaende rapport
minskat frdn 10 026 mnkr till 2 630 mnkr framst pa grund av aterbetalning av
forfallande 1an samt kommunkoncernens investeringsbehov. Extern nettoupplaning
(bruttoskuld minus placeringar) uppgick darmed till 76 426 mnkr per den 31 juli 2024,
vilket ar en 6kning med 2 796 mnkr sedan foregaende rapport och en 6kning om 4 198
mnkr sedan arsskiftet. For vidare forklaring om kommunkoncernens skuldutveckling se
bilaga 1.

Duration innebdr genomsnittlig rantebindningstid for den externa skuldportféljen.
Durationen for bolagskoncernen (som ar densamma som fér kommunkoncernen)
uppgick till 2,14 ar per den 31 juli 2024, vilket ar en 6kning med 0,15 ar sedan
foregaende rapport och motsvarande ékning med 0,41 ar sedan arsskiftet.

Varje bolags ram faststills utifrn respektive bolags investeringsbudget och
finansieringsplan. Stockholms stad har enligt Finanspolicy for kommunkoncernen
Stockholms stad (dnr KS 2023/885) ritt att lamna lan och teckna borgen intill ett belopp
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om totalt 130 000 mnkr. Av totalramen uppgar bolagsramar per rapportdatum till

111 910 mnkr (se Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad),
enligt beslut av kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott (Dnr KS 2024/40).
Enligt beslut i koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB den 14 december 2015
sker upplaningen for bolagen Stockholm Globe Arena Fastigheter AB (SGAF) och
Kulturhuset Stadsteatern (Stadsteatern) via Stockholms Stadshus AB (Stadshus) sedan
den 1 januari 2016. Detta innebar att namnda bolags nu gallande laneramar inte ar
inkluderade i den totalram for motparter som anges i Bilaga A till Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad, utan beslutades i arendet Budget och
verksamhetsplan 2024 for koncernen Stockholms Stadshus AB den 29 januari 2024 av
koncernstyrelsen (Dnr SSAB 2023/142). Finanspolicy Stockholms Stadshus AB, som &r
underordnad Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad, revideras arligen och
beslutades av koncernstyrelsen den 17 juni 2024 (Dnr SSAB 2024/6). Samtliga
bolagsramar for upplaning fran Stockholms stad och Stadshus uppgar darmed for
narvarande till 115 500 mnkr per rapportdatum i enlighet med géllande beslut. Den limit
som bolagskoncernen nyttjar per den 31 juli 2024 uppgar darmed till totalt 85,5 procent
av 115 500 mnkr. Respektive bolags limitforandring och nyttjande framgar i tabell 1.

Totala pensionsutfastelser for bolagen uppgick till oférandrat totalt 46 mnkr per den 31
juli 2024. Borgensataganden for bolagen ska enligt styrdokumentet Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad redovisas separat och inte inga i respektive bolags
limit. Se tabell 2.

Bolagens nettoskuld uppgick per den 31 juli 2024 till 90 332 mnkr, vilket &r en 6kning
med 1 657 mnkr sedan foregdende rapport och en 6kning om 4 638 mnkr sedan
arsskiftet.

Den totala bruttoskulden for bolagskoncernen uppgick till 98 810 mnkr per den 31 juli
2024, vilket ar en 6kning med 1 535 mnkr sedan foregaende rapport och 4 787 mnkr
sedan arsskiftet. Bolaget Stockholm Vatten och Avfall AB star for den storsta
skulddkningen om 1 252 mnkr sedan féregaende rapport och 2 838 mnkr sedan
arsskiftet. 1 ovrigt har de tre bostadsbolagen dkad skuld med totalt motsvarande 543
mnkr och 1 197 mnkr. Bolaget S:t Erik Markutveckling AB har minskad skuld om 586
mnkr sedan foregaende rapport framst pa grund av forséljning av fastigheter (netto likvid
625 mnkr) till Exploateringskontoret under maj manad. Se tabell 1 for information om
respektive bolags utestdende skuld.

Stockholms Stadshus AB:s tillgangar uppgick till 7 514 mnkr per den 31 juli 2024,
vilket ar en 6kning med 20 mnkr sedan foregdende rapport. De 6vriga bolagen hade
tillgangar som uppgick till totalt 964 mnkr, vilket & en minskning med 142 mnkr sedan
foregaende rapport. Se tabell 1.
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Tabell 1. Bolagskoncernens utlaning respektive inlaning férdelat per bolag (mnkr)

Bolag Utl&ning Utléning Utldning  Limit*) Nyttjat Borgen **)
(mnkr) 2024-07-31 2024-04-30  2023-12-31 2024-07-31  2024-07-31 2024-07-31
AB Familjebostader 9745 9632 9434 10 600 91,9% 29
AB Stockholmshem 13442 13160 12716 14 200 94, 7% 0,0
AB Stokab 678 749 497 1400 48,4% 2,2
AB Svenska Bostader 12973 12 825 12813 13800 94,0% 11
Kulturhuset Stadsteatern *** 0 0 0 300 0,0% 0,0
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 5071 4985 4716 6500 78,0% 44
Massfastigheter i Stockholm AB 422 391 498 700 60,3% 0,0
S:t Erik Markutveckling AB 1733 2319 1602 3800 45,6% 08
Skolfastigheter i Stockholm AB 17527 17423 17 057 22500 77,9% 4,6
Stockholm Business Region AB 0 0 0 0 6,4
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB *** 2512 2368 2932 3300 76,1% 14
Stockholm Vatten och Avfall AB 29034 27783 26197 32000 90,7% 3,0
Stockholms Hamn AB 4150 4087 4093 4400 94,3% 71
Stockholms Stads Bostadsformedling AB 0 0 0 0 37
Stockholms Stads Parkerings AB 1523 1554 1469 2000 76,1% 5,0
Stockholms Stadshus AB 0 0 0 0 33
Totalt for bolagen 98 810 97 275 94023 115500 85,5% 46,0
Bolag Inlaning Inlaning Inlaning

(mnkr) 2024-07-31 2024-04-30 2023-12-31

Kulturhuset Stadsteatern 230 317 105

Stockholms Stadshus AB **** 7514 7494 7590

St Erik Férsékrings AB 493 530 442

Stockholms Business Region AB 111 125 65

Stockholms Stads Bostadsformedling AB 130 133 126

Totalt for bolagen 8478 8599 8 329

*) Avser ramar for utlaning till stadens bolag enligt kommunstyrelsens ekonomiutskott samt koncernstyrelsen.
**) Borgen ska enligt finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad inte inga i respektive bolags limit.
***) Limitbeslut och direktutlning sker via moderbolaget sedan den 1 januari 2016. Resterande bolag har utlaning

direkt mot staden.

****) Moderbolagets inlaning till staden &r netto 5 231 mnkr per den 31 juli pga vidareutlaning till SGAF

och Stadsteatern.

Kéanslighetsanalys per 2024-07-31 for bolagskoncernen
Snittrantan for kommunkoncernens uppléning for juli ménad var 2,52 procent. Stadens
modell for faststdllande av marknadsmaéssig avgift och ranta géller enligt Bilaga A till

Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad. Kreditmarginaler for
kommunkoncernens bolag dr dirmed anpassade till respektive bolag pa 16pande basis.
Inlaningsmarginal uppgér for nirvarande till -0,20 procent. Utlaningsmarginal varierar
mellan 0,17 till 0,38 procent per bolag med en viktad medianmarginal pd 0,30 procent.
Nivéer uppdaterades den 1 juli 2024 och géller till den 31 december 2024.

En prognos for rantan pa koncernkontot redovisas i Bilaga 2. Prognosen &r baserad pa

kommunkoncernens totala externa skuld, nu kénda floden samt den framtida

ranteutvecklingen som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsréantor).

Berédkningen sker under antagande att ranteprognosen intraffar och att bolagskoncernens
nuvarande samlade skuld om 98 810 mnkr respektive sammanslagna tillgangar om
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8 478 mnkr ar oféréandrade. Darmed berdknas prognostiserad rantekostnad for
bolagskoncernen som helhet under den narmaste 12-manaders-perioden att bli ca 2 456
mnkr. En kanslighetsanalys med ovan antaganden och en procentenhets rantepaslag
skulle ge motsvarande rantekostnad under den narmaste 12-manaders-perioden om ca
3 360 mnkr. Rantekansligheten ar darmed 903 mnkr.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
Bilagor

1. Finansiell manadsrapport for kommunkoncernen den 31 juli 2024
2. Finansiell ménadsrapport for Stockholms Stadshus AB (moderbolaget) den 31
juli 2024
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