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Bakgrund
Familjebostader har beretts majlighet att lamna synpunkter pa forslag till
Stockholms stads riktlinjer for markanvisning.

I stadens budget formuleras kommunfullmaktiges mal for ett socialt, ekologiskt
och ekonomiskt hallbart bostadsbyggande, mal for hur ménga bostidder som ska
paborjas varje ar och kvalitativa mal for stadsutvecklingen. Stockholms stads
riktlinjer for markanvisning ska bidra till uppfyllandet av dessa mal.

For att uppfylla kommunfullméktiges mal tillimpar staden olika forfaranden for
markanvisning. Man kan till exempel bjuda in till jamforelseforfaranden med
syfte att uppna stadens sarskilda prioriteringar vad galler bostadstyp, malgrupper
eller ekologisk och social hallbarhet. Stockholms omfattande markinnehav ger
betydande majligheter att skapa en stad for alla i enlighet med stadens mal,
tillsammans med innovativa och ansvarstagande byggaktorer.

Sammanfattning av Familjebostaders synpunkter
Familjebostader foreslar sammanfattningsvis att:

e Om detaljplaneprocessen drar ut pa tiden sa att de krav (fraimst
klimatkrav) som stilldes vid avtalstecknandet har hunnit bli inaktuella
bor markanvisningsavtalet omférhandlas.

e Staden utreder mojligheten till differentierade priser pa mark for
bostadsratter respektive hyresratter. Detta skulle mojliggora att
hyresratter kan byggas dven pa platser dar tomtrattsavgilderna inte
tacker stadens investeringskostnader och sikerstilla uppfyllande av mélet
med blandade upplatelseformer i hela staden.

e Staden tar fram s.k. socialt virdeskapande analyser sammanhaéllande for
storre omraden si att mindre s.k. in-fill projekt enklare kan bidra till den
overgripande maluppfyllelsen samt att man far en battre samordning och
kontinuitet om det finns flera projekt i samma omrade.

e Rollen som ankarbyggaktor fortydligas s att alla parter vet vad som
forvantas.
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Familjebostaders synpunkter
Familjebostader har likt staden hoga ambitioner gillande klimatmalen.

En utmaning vi idag stills infor ar att nya tillkommande klimatkrav infors och
galler vid byggstart i projekt, trots att hansyn inte ar tagen till dessa i detaljplanen
eller i det markanvisningsavtal som tecknades vid starten av
detaljplaneprocessen, vilket kan vara flera ar tillbaka. Forenklat och generellt
innebar dndringar i senare skeden en mer komplicerad och férdyrande process
(med hogre hyror i slutdnden). Det betyder ocksé att klimatmalen blir svara att
uppna, speciellt med tanke pa den hoga ambition staden har gidllande Agenda
2030. Familjebostiader foreslar darfor, om detaljplaneprocessen drar ut pa tiden
sa att de krav som stilldes vid avtalstecknandet har hunnit bli inaktuella, att
markanvisningsavtalet bor omforhandlas med hansyn tagen till de nya kraven.
Utan sddan omfoérhandling riskerar byggaktorerna att inte kunna na de mél och
krav som stills vid tiden da projektet ska byggas.

For att klara klimatmalen skulle Familjebostdder vidare 6nska en storre tydlighet
over vilka trafikslag som premieras. I dagens markanvisningsavtal dr bilen
fortfarande det enda trafikslag man lyfter fram och tydligt kravstaller en 16sning
for.

Familjebostader foreslar vidare att staden utreder differentierade priser pa mark
for bostadsritter och hyresritter. Idag ar det problematiskt att
tomtrattsavgilderna i vissa geografiska omraden inte tiacker eventuella
investeringskostnader som kravs pa allman platsmark, vilket i praktiken
omdjliggor att marken uppléts med tomtritt for hyresratt. Médnga génger ar
markpriserna for hoga for att kopa marken med fri upplételseform nar
byggaktoren har for avsikt att bygga hyresratter. Situationen skapar lasningar och
leder till att staden inte kan utveckla omraden optimalt och med blandade
upplatelseformer. Familjebostdder anser att nuvarande markprissittning skapar
onodiga inlasningseffekter och hindrar utveckling av t.ex. de fastigheter
Familjebostader dger idag. Det finns exempel dar vi skulle kunna utveckla
befintlig mark for ytterligare hyresrattsproduktion om vi kunde képa
tillskottsmark till markpris anpassat for hyresrattsupplatelse. Mot bakgrund av
att det i grunden rader en obalans i ekonomiska forutsiattningar(momsregler,
ranteavdrag, dubbelbeskattning av hyresfastighetsidgare m.m.) mellan
bostadsratter och hyresratter kan differentierade markpriser mellan dessa
upplatelseformer motiveras.

Riktlinjerna for markanvisning anger att arbetssattet med socialt virdeskapande
analys (SVA) ska tillampas i alla projekt. Familjebostader stiller sig positiv till att
det inom projekten finns mal for att tillféra sociala virden som saknas eller
forstarka varden som redan finns i omradet. Detta ar ndgot Familjebostader
jobbar mycket aktivt och kontinuerligt med i den egna forvaltningen.
Familjebostiader anser att alla projekt ska kunna bidra positivt till den plats man
bygger pa samtidigt som det i mindre in-fill projekt kan vara onodigt komplicerat
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for en enskild fastighetsagare att ta fram mal som ror ett storre omrade (och som
inte kan uppnas genom en avgriansad yta). Familjebostidder foreslar darfor att
staden ansvarar och tar fram SVA for storre omraden sa att mindre in-fill projekt
enklare kan bidra till den 6vergripande maluppfyllelsen. Det skulle dven ge en
battre samordning och kontinuitet om det finns fler projekt i samma omréde.

Familjebostader anser att principen att markanvisa i ett senare skede av
planprocessen kan vara bra och delar stadens uppfattning att det stéller hogre
krav pa genomforbarhet och flexibilitet i detaljplaneforslaget om byggaktorerna
inte deltar fran start. Familjebostader anser att staden med fordel kan ta in
ankarbyggaktor for att fa stod i att sdkerstilla genomforbarheten. Da flera
byggaktorer, daribland Familjebostidder, redan har haft rollen som
ankarbyggaktor bor man gora en utviardering av hur det fungerat hittills. For att
det ska bli en tydlighet i samarbetet bor rollen som ankarbyggaktor fortydligas sa
att det blir transparent for alla parter vad som forvantas och hur kostnader
kommer att fordelas mellan ankarbyggaktor, staden och byggaktorer som
kommer senare in i processen.

AB Familjebostader
Jonas Schneider
VD
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