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Reviderat genomforandebeslut gallande
Skolfastigheter i Stockholm ABs
kapacitetsokning och underhall i projekt Vasa
Real skola och forskola, kv Resedan 2,

Norrmalm.

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foresléar att kommunfullméktige beslutar foljande.

Reviderat genomforande av Skolfastigheter 1 Stockholm
ABs kapacitetsokning i projekt Vasa Real med en total
investeringsutgift inklusive forvintad kostnadsutveckling
enligt bilaga 2 (SEKRETESS), godkénns.

Reviderat genomforande av underhéllsprojekt hus A, Vasa
Real med en total investeringsutgift om 53,6 mnkr inklusive
forvantad kostnadsutveckling, varav 6,7 mnkr finansieras av
utbildningsnimnden, godkanns.

. Koncernstyrelsen beslutar for egen del.

Reviderat genomforande av Skolfastigheter i Stockholm
ABs kapacitetsokning i1 projekt Vasa Real med en total
investeringsutgift inklusive forvintad kostnadsutveckling
enligt bilaga 2 (SEKRETESS), godkénns.

Reviderat genomférande av underhallsprojekt hus A, Vasa
Real med en total investeringsutgift om 53,6 mnkr inklusive
forvantad kostnadsutveckling, varav 6,7 mnkr finansieras av
utbildningsndmnden, godkénns.

Paragrafen justeras omedelbart.
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Sammanfattning

Vasa Real skola och forskola har genom ny-, om- och tillbyggnad
utokat antalet elevplatser med 510 elevplatser till totalt 1 320
elevplatser, 1 arskurs F-9 och forskolan har utdkats med 87 platser,
till totalt 162 platser.

Detta forslag till reviderat genomforandebeslut avser dels revidering
av projektkostnaden for kapacitetsokningen och dels ett omtag
géllande de planerade underhéllsatgéirderna. Projektet har tidigare
varit foremal for reviderade genomforandebeslut, &r 2017 respektive
ar 2020.

Projektets del avseende kapacitetsokning har fordyrats ytterligare pa
grund av fel 1 tidigare utférande. Under varen 2024 valde SISAB att
hiva avtalet med ursprunglig entreprendr som uppvisat brister 1
bade tid och kvalitet. En ny entreprendr upphandlades som
upptickte fel och brister i redan genomfort arbete, vilket foranlett
en Okad projektkostnad for att fardigstilla kapacitetsokningen.

Projektets del avseende underhéllsatgirder foreslas i och med detta
beslut att brytas ut och ddrmed hanteras som ett eget och separat
projekt. Projektet dr innehallsmaéssigt inte jimforbart med tidigare
beslut, da projektet tagit ett omtag kring underhallsdelen.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar att godkénna
forslaget om att fardigstélla kapacitetsokningen i projekt Vasa Real
enligt ny investeringsutgift inklusive forvéntad kostnadsutveckling i
bilaga 2 (SEKRETESS) samt d4ven godkéinna forslaget om en
reviderad investeringsutgift for underhéllsatgdrderna om 53,6 mnkr.

Bakgrund

Under hosten 2013 bestéllde utbildningsndmnden och dédvarande
Norrmalms stadsdelsndmnd en forslagshandling for projektering av
ny-, till- och ombyggnad av Vasa Real skola och forskola for att
klara behoven inom Norrmalms stadsdelsndmndsomrade.

Bestillningen avsag en utokning av grundskolelokalerna fran
arskurs 4-9 till en skola i F-9 med plats for totalt 1 320 elever samt
162 forskoleplatser fordelat pa nio avdelningar.

I slutet av 2014 fattade SISABs styrelse det forsta beslutet om
genomforande till en investeringsutgift om 290 mnkr.
Kommunfullmiktige har dérefter beslutat om reviderat
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genomforande vid tv4 tillféllen, &r 2017 och &r 2020. Hosten 2020
beslutade kommunfullmiktige om ett reviderat beslut for hela
projektet med en investeringsutgift om 464 mnkr.

I januari 2024 hivde SISAB kontraktet for den pagéende
entreprenaden med entreprendren som kontrakterats att genomfora
projektet. Detta pa grund av stora brister i kvalitet samt utifran en
beddmd risk att entreprendren inte skulle klara av att genomfora
projektet i tid for inflyttning av verksamheten till hostterminen
2024. 1 februari, upphandlades en ny entreprendr, for att sikerstilla
savil tid som kvalitet. Den nya entreprendren har identifierat fel 1
tidigare utforande, vilket uppticktes i ett sent skede varfor behovet
av ett reviderat beslut uppstod sent i processen.

Med anledning av detta har budgeten for fardigstillandet av
kapacitetsokningen i projektet kravt ett utokande. Projektets totala
slutkostnadsprognos for skola och forskola framgér av bilaga 2
(SEKRETESS).

Skolverksamheten flyttade in i samband med skolstart i augusti
2024 och di erhoélls dven interimistiskt slutbesked. De planerade
underhallsarbeten om 39 mnkr, som skulle utforas i Hus A, avbrots
under 2023, pd grund av att omfattningen av dessa atgérder
dndrades visentligt, bland annat genom ett tillkommande behov av
takrenovering. Underhallet ingick inte i den upphandlade
entreprenaden da arbeten ska utforas efter att kapacitetsokningen ar
genomford.

SISABs styrelse foreslér att underhéllsdelen 1 och med detta beslut
bryts ut och ddrmed hanteras som ett eget och separat projekt. Detta
mot bakgrund att kapacitetsokningen och underhallsatgérderna har
olika genomforandetid och utgdr separata entreprenader. Den del 1
projektet som avser kapacitetsokningen ir i princip fardigstalld
medan underhéllsdelarna ska startas upp och drivas som en egen
entreprenad under senare delen av hosten 2024 och varen 2025.
Projektet dr innehallsméssigt inte jimforbart med tidigare beslut, da
projektet tagit ett omtag kring underhallsdelen.
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Arendet

Projektet

Kapacitetsokning

I enlighet med tidigare genomforandebeslut avser projektet en ny-,
till- och ombyggnad av Vasa Real skola och forskola i Norrmalms
stadsdelsndmndsomrade. Projektets del avseende kapacitetsokning
har fordyrats ytterligare pa grund av fel i tidigare utférande, vilket
uppmirksammades av ny entreprenor.

Enligt ursprunglig 6verenskommelse skulle entreprenaden vara
fardigstélld till den 31 juni 2023. Dérefter forlangdes tidpunkten for
fardigstdllande i olika omgangar och i januari 2024 valde SISAB att
hiva avtalet med ursprunglig entreprenér som da uppvisat brister i
bade tid och kvalitet.

En ny entreprendr upphandlades under varen 2024 och upptickte
16pande fel och brister i redan genomfort arbete avseende bland
annat grundldggning, markarbeten och byggnadskonstruktioner.

Underhallsatgarder

Underhallsatgirderna i projektet, som i tidigare beslut uppgick till
39 mnkr, avbréts under 2023. Detta pd grund av att omfattningen av
dessa atgérder dndrades visentligt, bland annat genom ett
tillkommande behov av takrenovering. Taken konstaterades vara i
déligt skick med risk for vattenskador om inga atgérder vidtas.
Bolaget har konstaterat att behovet av underhall initialt inte
utreddes tillrackligt, vilket foranlett att SISAB har utvecklat
rutinerna kring inventering av fastigheternas status infér beslut om
underhallsatgérder.

SISAB har valt att avvakta med arbetet att byta ut el och belysning
dé det framkommit att det finns kvarvarande teknisk livslangd.

Utbildningsforvaltningen har 6nskat verksamhetsanpassningar i
form av akustikatgérder i korridorer, tva nya toaletter och en ny
RWC som ska kunna anvidndas som konsneutralt omklddningsrum,
samt anpassningar av ventilationsdon. Underhallet planeras med ett
utforande i tre etapper med internevakuering och berdknas sta klart
juli 2026. Forvaltningen planerar nimndbeslut rorande
verksamhetsanpassningarna i samband med SISABs underhall 1
oktober 2024.
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Ekonomi

Projektet har ett reviderat genomférandebeslut fran
kommunfullmiktige hosten 2020, med en total investeringsutgift
om 464 mnkr, varav underhallsdelen vid det tillfallet bedomdes till
39 mnkr. Upparbetat for underhallsdelen uppgér till 11,6 mnkr,
vilket framst bestar av projekteringsarbeten. I detta forslag till
beslut lyfts underhéllsdelarna ut ur det ursprungliga projektet och
beddms nu uppga till 53,6 mnkr inklusive forvantad
kostnadsutveckling, varav 6,7 mnkr finansieras av
utbildningsndmnden. Okningen forklaras frimst av takets déliga
skick och en generell kostnads6kning i byggsektorn.
Utbildningsndmndens del kopplas till de planerade
verksamhetsanpassningarna. Tillkommande &rshyreskostnad for
ndmnden om 0,6 mnkr kriver inte godkdnnande av
kommunstyrelsen.

En total slutkostnadsprognos for projektet i sin helhet framgér av
bilaga 2 (SEKRETESS).

Tidplan
Reviderat genomf6randebeslut for detta drende godkédndes i SISABs

styrelse den 27 augusti 2024. Dérefter planeras beslut 1
koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB, varefter drendet
hemstills till kommunfullmaktige.

I samrad med utbildningsndmnden och skolans ledning planeras
underhallsatgédrderna, forutsatt ett beslut i kommunfullméktige
under 2024, startas upp under januari 2025 for att berdknas vara
klara 1 juli 2026. Detta forutsitter ett godkdnnande av
kapacitetsokningens del 1 projektet, dd planen for underhallet &r att
det ska genomfGras med ett utforande i tre etapper med
internevakuering.

Risker
Sammantaget har projektet identifierat och konstaterat risker inom
foljande omraden:

- Vatten och radonintringning pa grund av brister i utférandet
vad giller grundldggning och markléggning.

- Stockholmsregionens arbete med gula tunnelbanelinjen kan
leda till hoga bullernivaer och internevakuering behover
planeras med hénsyn till det.

- Arbete i etapper krdver noggrann tidsplanering och
forskjutning 1 en etapp kan paverka hela tidsplanen.
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- Dolda fel kan innebéra kompletteringar med tidsforskjutning
och 0kade kostnader.

Kommande uppfdljning

Projektet ar att definiera som stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt kommunfullméktiges investeringsregler. Rapportering av
stora projekt sker regelbundet till bolagets styrelse och
koncernledningen. Projektet f6ljs dven upp genom sedvanlig
rapportering till styrelse och dgare i samband med ordinarie
tertialrapportering, enligt bolagskoncernens tilldimpningsanvisningar
for investeringar. Bolaget ansvarar for att bestéllare 1 form av
utbildningsndmnden och stadsdelsndmnden 16pande informeras och
fér ta del av uppfoljningen under projektets gang.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret vill inledningsvis
papeka att projektet i princip ar slutfort géllande den del som avser
kapacitetsokningen, vilket utgér majoriteten av projektets
omfattning och budget. Ett omtag har tagits kring
underhéllsdtgirderna, vilket innebir bide &dndringar i omfattning, tid
och budget. Att avbryta projektet i detta lige skulle inte vara mdjligt
utan att det innebér kapitalforstoring.

De ekonomiska avvikelserna som avser kapacitetsokningen
uppmirksammades i samband med att bolaget anlitade en ny
entreprendr under varen. Koncernledningen och
stadsledningskontoret ser inte att det fanns ndgot alternativ till att
inte héva avtalet med tidigare entreprendr, med tanke pa de brister i
tid och kvalitet som uppmirksammades. Okade kostnader, utdver
kostnadsokningarna som beror pa felaktigheter i bland annat
grundldggning och markarbeten, har dven tillkommit {or att
sdkerstdlla en langsiktig anvindning av fastigheten. Trots 6kade
kostnader och projektavvikelse menar koncernledningen och
stadsledningskontoret att det var béttre att det upptécktes i detta
skede an nér projektet var avslutat och verksamheten inflyttat, med
risk for bade skolan och forskolans verksamhet och 6kade kostnader
for reparationer.

Koncernledningen och stadsledningskontoret betonar vikten av att
projektet fortsatt arbetar for att prioritera kostnadseffektiviseringar
och se dver potentiella besparingsétgarder, forenklingar och
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alternativa 16sningar 1 underhallsprojektet som innebédr minskade
kostnader pa sikt.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget har
inkluderat framtida kostnadsutveckling i sitt beslut och darmed
efterlever de uppdaterade investeringsanvisningar fran
moderbolaget som borjade gilla i januari 2024.

Koncernledningen och stadsledningskontoret féreslar mot denna
bakgrund att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkénna det
reviderade genomforande av Skolfastigheter 1 Stockholm ABs
kapacitetsokning och underhdll i projekt Vasa Real skola och

forskola.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD

Bilagor

1. Tjansteutlatande Skolfastigheter i Stockholm AB

2. Ekonomisk information (SEKRETESS enligt 19 kap 1-3§§
OSL)

3. Protokollsutdrag, Skolfastigheter i Stockholm AB
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