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Motion om att vraka valdsutovare
Svar pa remiss (SSAB 2024/109)

AB Stockholmshem (Bolaget) som harmed far avge sina
synpunkter.

Bakgrund
Bolaget har ombetts yttra sig 6ver "Motion om att vrika
valdsutovare” frdn Andrea Hedin (M).

Bolagets synpunkter

Om en hyresgést gor sig skyldig till storningar eller brister i
sundhet, ordning och gott skick kan hyresrétten vara forverkad,
jordabalken 12 kap. 46 § 1 och 12 kap. 42 § 9. Bolaget forutsitter
att det &r denna punkt i jordabalken 12 kap. 42 § som dsyftas och
inte punkten 7 som angetts i motionen.

Hyresgisten kan dven ha ansetts dsidosatt sina forpliktelser i sd hog
grad att hyresavtalet skdligen inte bor forldngas, jordabalken 12
kap. 46 § 2.

Om hyresgisten bestrider hyresvardens uppsdgning ska
forldngningstvisten slutligt avgdras i domstol for att bryta
besittningsskyddet och det dr hyresvdrden som har bevisbordan. Att
utsdtta en narstdende for misshandel kan ge upphov till stérningar
for andra boende och skulle saledes kunna utgoéra en grund for
uppségning av hyresavtalet. Att hyresgésten brister i sundhet,
ordning och gott skick tar sikte pa omfattande misskotsamhet som
inte nddvindigtvis utgdr storningar for andra boende, till exempel
skadegorelse, klandervért beteende mot hyresvirden eller dess
anlitade personal. Det finns idag ingen praxis pa att vald i nira
relation per automatik innebér att hyresgésten brister 1 sundhet,
ordning och gott skick utan det torde krévas att det stor ovriga
boende for att utgdra grund for uppsdgning. Om det istéllet dr den
véldsutsatta som har hyresritten och det till f6ljd av vald
forekommer storningar som andra boende inte ska behdva tala finns
redan idag stadgat i jordabalken 12 kap. 42 § 5 st. att hyresrétten
inte dr forverkad om det som ligger hyresgésten till last &r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sirskilt beaktas om det som
ligger hyresgésten till last har sin grund i att en nérstdende eller
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tidigare nérstdende har utsatt hyresgésten eller ndgon 1 hyresgéstens
hushall for brott.

I jordabalken 12 kap. 47 § framgér under vilka forutsattningar en
make/maka/sambo, som har sin bostad 1 ldgenheten, kan fa
hyresavtalet forlangt for egen del eller Gverlatet till sig for de fall
hyresgésten sdger upp hyresavtalet eller blir uppsagd av
hyresvarden. Hyresvérden ska da skéligen kunna ndja sig med
forandringen.

I de forslag till &ndringar 1 jordabalkens 12 kapitel som forvintas
trdda ikraft 1 juli 2024 har ett tillagg gjorts 1 12 kap. 47 § for att
starka vdldsutsatta. Fran och med 1 juli 2024 ska vid beddmningen
av om hyresvérden skéligen kan godta ndgon som hyresgést det som
skil for forlangning beaktas om denne, eller nagon 1 dennes hushéll,
utsatts for brott av en nirstdende eller tidigare nérstaende. I en
sadan situation ska det beaktas till personens fordel att han eller hon
har beviljats ekonomiskt stdd for sitt boende eller fatt sikerhet
utstélld av kommunen f{0r sitt fullgérande av hyresavtalet. AB
Stockholmshem godtar redan idag forsorjningsstod som inkomst vid
provning av ny hyresgist. Andringen kommer siledes i praktiken
inte leda till ndgra fordndringar i AB Stockholmshem prévning av
ny hyresgést.

I AB Stockholmshems uthyrningspolicy framgar att bolaget vid
handldggningen av ldgenhetsbyten, dverlatelse till sammanboende,
andrahandsuthyrningar samt i 6vriga fragor som ror
hyresforhallandet ska f6lja reglerna i hyreslagen samt den praxis
som finns pd hyresrittens omrdde. AB Stockholmshem éar av
uppfattningen att uthyrningspolicyn inte behdver dndras pa det sétt
som foreslds da bolaget redan idag, genom att folja géllande ritt,
tillvaratar valdsutsattas mojlighet att dverta hyresrdtten och
sakerstélla kvarboende for denne.

Asa Wigfeldt Ulrika Ridderstrile
VD Tf Chef VD-stab
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
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