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Slutredovisning gallande AB Familjebostaders nybyggnation av
bostader i kv. Drevvikshojden, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Slutredovisning av kv. Drevviksh6jden godkanns.

Karin Jacobsson Hékan Siggelin
Tf VD Chef Projektutvecklingsavdelningen
Sammanfattning

Familjebostdder har sedan forvirvet av fastigheten Perstorp 2011/20212, utvecklat ett vil
fungerande och attraktivt bostadsomrade i Farsta. Bolaget har genom Drevvikshojdens fem olika
etapper, till en total produktionskostnad om 1 685 mnkr tillfort omradet 577 bostader varav 241
ungdomsbostéder, en forskola at Farsta Stadsdelsforvaltning, 4 skyddsrum och tva lokaler dar det
idag bedrivs gym- respektive kioskverksamhet.

Byggstart for omradet skedde i slutet av 2018 och sista inflyttning i omradet genomfordes enligt
plan, i borjan av 2024. Projekten har i linje med bolagets mobilitetsstrategi tillfort mer an 1 000
cykelplatser med tillhorande cykelservicestationer for de boende.

Bakgrund

Familjebostader forvarvade 2011/2012 Farsta sjukhem pa fastigheten Perstorp 11 Farsta av Micasa
Fastigheter med avsikten att riva sjukhemmet och bebygga ytan med bostidder. Fastigheten rymde
fram till januari 2018 ett dldreboende och senare ett studentboende innan rivning paborjades i
slutet av 2018. Omradet doptes om till Drevviksh6jden varpa ett flera ar 1angt projekt tog vid i ett
av Stockholms attraktiva utvecklingsomraden.
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Arendet

GEOGRAFISKT OMRADE
Kv. Drevvikshojdens lugna ldge med nérhet till forskola, rekreation samt det korta avstandet till
goda kommunikationer och Farsta centrum med dess utbud av service gor laget attraktivt.
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PRODUKTUTFORMNING

Kv. Drevviksh6jden omfattar ett nytt bostadsomrade med 577 bostiader, en forskola med fyra
avdelningar, 3 lokaler samt 132 parkeringsplatser. Huskropparna ar 20 till antalet och av
varierande karaktar med hoghuset pa 17 vdningar som nytt landmairke. Det ar blandade
lagenhetsstorlekar som passar savil yngre personer som skall bilda sitt forsta egna hushall som
etablerade barnfamiljer. Inom detaljplaneomradet har dven Byggnadsfirma Viktor Hanson
bostadsritter i form av 3 st. terrasserade lamellhus.

Parkeringsplatser finns i form av garage- och markparkering pa Abrovigen. Méjlighet att nyttja bil-
och cykelpoolsplatser har ocksa etablerats i omradet.
Bolaget erbjuder de boende idag drygt 1 000 cykelplatser med tillhorande cykelservicestationer.

Etapp 1 Etapp°2 Etapp 3 Etapp 4 Etapp 5 Totalt Andel
Objektstyp |Killvreten 1|Ekberga/Abro |Killvreten 2 |Kéllvreten 2 [Killvreten 4 (%)
1 RoK 11 182 19 19 3 234 41%
2 RoK 26 25 25 21 27 124 21%
3 RoK 49 1 24 46 20 140 24%
4 RoK 12 8 15 26 14 75 13%
5 RoK 0 4 0 4 1%
Totalt: 98 216 87 112 64 577 100%
Lokaler 1 1 2 4
PRODUKTION

Omréadet byggstartade under Q4 2018 och sista inflyttning skedde under Q1 2024, vilket ar i linje
med plan for genomforandet.

HYRESGASTER
Samtliga bostadsldagenheter och lokaler i kv. Drevvikshéjden ar idag uthyrda.

MILJO

Samtliga etapper har tagit hansyn till Familjebostaders miljoprogram och allt byggmaterial har
bedomts enligt Byggvarubedomningen. Samtliga hus uppnér en certifiering motsvarande
miljobyggnad silver.

EKONOMI
Inriktningsbeslut togs 2014, med inriktning att bygga 590 lagenheter till en total investering om

1 305 mnkr. Omréknat till 2024 ars penningviarde motsvarar det cirka 1 735 mnkr.
Tomtratten Perstorp 1 forviarvades av Micasa 2011 till en kopeskilling av 106 mnkr.
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Samtliga etapper uppnar sitt avkastningskrav och hela kv. Drevvikshgjden uppvisar ett positivt
resultat pa 75 mnkr, att jimfora med genomfoérandebeslutets estimerade resultat pa 40 mnkr.

Slutkostnaden for samtliga etapper ligger i paritet med dess genomforandebeslut och
totalkostnaden for hela omradet i linje med ursprungligt inriktningsbeslut.

Kv. Drevvikshojden har uppforts i fem etapper. Etapperna delar flera aktiviteter som initialt
behovts genomforas for att bereda omréadet infor byggnation. Bland dessa aktiviteter aterfinns
rivning av sjukhemmet, flytt av sjukhemmets befintliga fjarrvirmeledning och andra
markforberedande arbeten. Kostnaderna for de gemensamma aktiviteterna har sedan belastat
varje byggetapp i proportion till etappens andel av hela omradet.

Produktionskostnad

Genomférandebeslut Utfall

(mnkr) (mnkr)

Etapp 1 305,7| 304,3
Etapp 2 433,3| 433,8
Etapp 3 284 | 287,7
Etapp 4 397,6| 428,9
Etapp 5 228 230,7
Summa 1649| 1685

TIDIGARE BESLUT | ARENDET

2014-12-02 Inriktningsbeslut (1305 mnkr)

2018-06-05 Genomforandebeslut etapp 1 0 2 (658 mnkr)
2019-12-03 Genomforandebeslut etapp 3 (284 mnkr)
2019-12-03 Genomforandebeslut etapp 4 (398 mnkr)
2020-05-26 Rev. Genomforandebeslut etapp 1 o0 2 (739 mnkr)
2021-06-01 Genomforandebeslut etapp 5 (228 mnkr)

Arendets beredning
Arendet har beretts av Projektutvecklingsavdelningen i samarbete med Fastighetsavdelningen.

Bolagets analys och bedomning

Det ar glddjande att bolaget, genom kv. Drevvikshgjden, kunnat skapa ett helt nytt bostadsomrade
i ett attraktivt 14ge i Farsta. Omradet har fina boendekvaliteter med nérhet till Farsta centrum och
Hokarangsbadet som erbjuder ménga mojligheter till bad, lek och aktivitet.
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Omréadet har en jamn fordelning av bade stora och sma lagenheter. Bolaget har inte bara tillfort 577
nya hyresritter, varav 241 ungdomslagenheter, utan dven en ny forskola och tvad kommersiella
lokaler. Bolagets bedomning &r att det finns en stor efterfragan pa lagenheter i omradet varpa
risken for vakanser bedoms vara mycket lag.
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