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Finansiell mdnadsrapport for bolagskoncernen per 31 december 2024

Koncernledningens forslag till beslut

Stadsledningskontorets forelagda riskrapporter 1dggs till handlingarna.

Sammanfattning

Bolagens samlade nettoskuld uppgar till 92 966 miljoner kronor (mnkr) per 31 december
2024 (rapportdatum), vilket dr en 6kning med 1 637 mnkr sedan den 31 oktober 2024
(foregaende rapport) och en 6kning om 7 272 mnkr under aret. Bolaget Stockholm
Vatten och Avfall star for den storsta skuldokningen om 4 403 mnkr under aret. I 6vrigt
har bolagen Stockholmshem och Micasa Fastigheter i Stockholm 6kad skuld med totalt
motsvarande 899 mnkr respektive 418 mnkr under aret. Under aret har Stockholms
Stadshus AB:s finansiella tillgdngar minskat med totalt 907 mnkr, vilket frimst forklaras
av utdelning om 920 mnkr till Stockholms stad.

Bolagens laneramar hojdes den 18 december 2024 med totalt 6 800 mnkr till 122 300
mnkr i enlighet med uppdaterad finanspolicy.

Prognostiserad riantekostnad for bolagskoncernen som helhet under den nirmaste 12-
manaders-perioden estimeras med nuvarande antaganden att bli ca 2 497 mnkr. En
procentenhets rintepaslag skulle ge en rintekostnad om ca 3 427 mnkr.

Kommunkoncernen Stockholms stads externa upplaning uppgick samtidigt per 31
december 2024 till nominellt motsvarande belopp 83 469 mnkr, vilket &r en minskning
med 250 mnkr sedan foregaende rapport och en 6kning med 10 188 mnkr under &ret.
Extern nettoupplaning (bruttoskuld minus placeringar) uppgick till 77 873 mnkr den 31
december 2024, vilket dr en 6kning med 1 605 mnkr sedan foregdende rapport och en
O0kning om 5 645 mnkr under aret.

Riskkontroll konstaterar att det inte foreligger ndgra avvikelser fran faststillda
finansiella ramar och risklimiter under perioden sedan féregaende rapport fram till den
31 december 2024.

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
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Bakgrund

Styrdokumentet Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad anger ramar for
finansverksamheten i kommunkoncernen, dvs. Stockholms stad, Stockholms Stadshus
AB (Stadshus) och dess heldgda bolag samt stadens 6vriga heldgda bolag for
rapportperioden. Finanspolicy Stockholms Stadshus AB ar underordnad Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad. Stockholms Stadshus AB koncernens
(bolagskoncernen) 1dn och placeringar dr ddrmed samlade i det gemensamma
koncernkontosystemet for kommunkoncernen Stockholms stad. For bolagen i
bolagskoncernen innebir detta exempelvis att ridnterisken (durationen) dr densamma som
risken i kommunkoncernens portfolj. Internbanken (Stockholms stad) tillhandahéller den
uppléning och placering som behovs for bolagen. Det finns en funktion for riskkontroll
som l6pande ska folja upp risk enligt finanspolicy.

Arendets beredning

Finansenheten inom finansavdelningen pé stadsledningskontoret (internbanken)
bearbetar och analyserar 16pande koncernbolagens finansiella situation. Detta gors pa
koncernledningens uppdrag.

Arendet

Internbanken vid finansavdelningen hanterar all uppléning for kommunkoncernen d.v.s.
staden och bolagskoncernen samlat, vilket ger kostnadseffektivitet och god riskkontroll.
Kommunkoncernens externa upplaning uppgick per den 31 december 2024
(rapportdatum) till nominellt motsvarande belopp 83 469 mnkr, vilket &r en minskning
om 250 mnkr sedan 31 december 2024 (foregaende rapport) och 6kning med 10 188
mnkr under dret. Ramen for extern upplaning hojdes fran 90 000 mnkr till 110 000 mnkr
den 1 december 2024 i enlighet med uppdaterad finanspolicy for kommunkoncernen
Stockholms stad. Extern nettoupplaning (bruttoskuld minus placeringar) uppgick till 77
873 mnkr per rapportdatum, vilket 4r en 6kning med 1 605 mnkr sedan foregédende
rapport och en 6kning med 5 645 mnkr under aret. Duration avser genomsnittlig
rantebindningstid for den externa skuldportfoljen. Durationen for bolagskoncernen (som
ar densamma som for kommunkoncernen) uppgick till 2,08 ar per rapportdatum. For mer
information om kommunkoncernens upplaning se rapporten Finansiell mdanadsrapport
for kommunkoncernen Stockholms stad per 31 december 2024 (Dnr KS 2024/78
tillgénglig via Meetings Plus) som redovisar manadsvis kommunkoncernens finansiella
stdllning och limiter, sdsom total extern skuld och nettoskuld, duration och kreditrisk.

Varje bolags ram inom bolagskoncernen faststills arligen utifrdn respektive bolags
investeringsbudget och finansieringsplan. Bolagsramar for upplaning fran Stockholms
stad och Stadshus hojdes fran totalt 115 500 mnkr till 122 300 mnkr den 18 december
2024 i enlighet med uppdaterad finanspolicy fér kommunkoncernen Stockholms stad.
Ramar héjdes for bolagen Stockholm Vatten och Avfall (+ 5 000 mnkr), Stockholmshem
(+ 1,300 mnkr), Stockholms Hamn (+ 400 mnkr) samt Svenska Bostdder (+ 100 mnkr).
Limitnyttjandet uppgar per rapportdatum till 82,1 procent. Bolagens nettoskuld uppgick
per rapportdatum till 92 966 mnkr, vilket &r en 6kning med 1 637 mnkr sedan
foregdende rapport och en 6kning med 7 272 mnkr under aret. Respektive bolags
limitférdndring och nyttjande framgér i tabell 1.

Den totala bruttoskulden for bolagskoncernen uppgick till 100 366 mnkr per
rapportdatum, vilket dr en 6kning med 647 mnkr sedan foregdende rapport och 6 343
mnkr under dret. Bolaget Stockholm Vatten och Avfall star for den storsta



Sid. 3 (4)

skuldokningen om 4 403 mnkr under aret framst relaterad till bolagets investeringar. I
ovrigt har bolagen Stockholmshem och Micasa Fastigheter i Stockholm 6kad skuld med
totalt motsvarande 899 mnkr respektive 418 mnkr under éret.

Stockholms Stadshus AB:s finansiella tillgdngar uppgick till 6 684 mnkr per
rapportdatum, vilket dr en minskning med 900 mnkr sedan foregdende rapport och en
minskning om 907 mnkr sedan arsskiftet. Stockholms Stadshus AB betalade 1 december
utdelning om 920 mnkr till Stockholms stad enligt beslut frdn kommunfullmaktige.
Rapporten Finansiell mdnadsrapport for Stockholms Stadshus AB, se bilaga 1, innehéller
information om moderbolaget Stockholms Stadshus AB avseende finansiella
nettotillgdngar och rinteprognos for koncernkontot. De dvriga bolagen hade tillgdngar
som uppgick till totalt 716 mnkr, vilket 4r en minskning med 90 mnkr sedan foregédende
rapport och en 6kning om 22 mnkr under aret.

Totala pensionsutféstelser for bolagen uppgick till ofoéréndrat totalt 46 mnkr per
rapportdatum. Arlig justering av beloppet sker under januari manad, vilket kommer att
gélla retroaktivt per 31 december 2024. Borgensataganden for bolagen ska redovisas
separat och inte ingd i respektive bolags limit.

Tabell 1. Bolagskoncernens utldning respektive inlaning fordelat per bolag (mnkr)

Bolag Utlaning Utlaning Utlaning Limit *) Nyttjat Borgen **)
(mnKkr) 2024-12-31 2024-10-31  2023-12-31 2024-12-31  2024-12-31 2024-12-31
AB Familjebostidder 9607 9607 9434 10 600 90,6% 29
AB Stockholmshem 13 615 13553 12716 15 500 87,8% 0,0
AB Stokab 637 626 497 1400 45,5% 22
AB Svenska Bostédder 12748 12 819 12813 13 900 91,7% 1,1
Kulturhuset Stadsteatern *** 0 0 0 300 0,0% 0,0
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 5134 5117 4716 6500 79,0% 44
Maissfastigheter i Stockholm AB 466 439 498 700 66,6% 0,0
S:t Erik Markutveckling AB 1859 1779 1 602 3800 48,9% 0,8
Skolfastigheter i Stockholm AB 17172 17 560 17 057 22 500 76,3% 4,6
Stockholm Business Region AB 0 0 0 0 6,4
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB *** 2 880 2697 2932 3300 87,3% 14
Stockholm Vatten och Avfall AB 30599 29907 26197 37 000 82,7% 3,0
Stockholms Hamn AB 4140 4145 4093 4 800 86,3% 7,1
Stockholms Stads Bostadsformedling AB 0 0 0 0 3,7
Stockholms Stads Parkerings AB 1508 1469 1469 2 000 75,4% 5,0
Stockholms Stadshus AB 0 0 0 0 33
Totalt for bolagen 100 366 99 719 94 023 122300 82,1% 46,0
Bolag Inlaning Inlaning Inlaning

(mnKr) 2024-12-31 2024-10-31  2023-12-31

Kulturhuset Stadsteatern 83 125 105

Stockholms Stadshus AB **** 6684 7584 7590

St Erik Forsékrings AB 447 459 442

Stockholms Business Region AB 52 83 65

Stockholms Stads Bostadsformedling AB 134 140 126

Totalt for bolagen 7400 8 390 8329

*) Avser ramar for utlaning till stadens bolag enligt kommunstyrelsens ekonomiutskott samt koncernstyrelsen.
**) Borgen ska enligt finanspolicy for kommunkoncemen Stockholms stad inte ingd i respektive bolags limit.

**%) Limitbes lut och direktutldning sker via moderbolaget sedan den 1 januari 2016. Resterande bolag har utlaning
direkt mot staden.

**%%) Moderbolagets inldning till staden dr netto 3 887 mnkr per den 31 december pga vidareutlaning till SGAF
och Stadsteatern (se beslut av koncemnstyrelsen den 14 december 2015).
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Kinslighetsanalys per 2024-12-31 for bolagskoncernen

Aktuell ranta for kommunkoncernens nettoupplaning var i december 2,40 procent. Till
denna aktuella rinta adderas en uppskattad marknadsméssig utldningsmarginal for
respektive bolag. Marginalen beréknas tvd gdnger per ar och varierar for nérvarande
mellan 0,17 till 0,38 procent for bolagen med en viktad medianmarginal pa 0,30 procent.
Inlaningsmarginal uppgar for narvarande till -0,20 procent. Nuvarande nivaer géller fran
den 1 juli 2024 och till den 31 december 2024.

En prognos for rdntan for hela kommunkoncernens nettoupplaning redovisas i1 Bilaga 1.
Prognosen dr baserad pd kommunkoncernens totala externa skuld, nu kénda fléden samt
den framtida rdnteutvecklingen som dr inprisad pd marknaden vid respektive
prognostillfille. Réntekostnadsuppskattningen for respektive bolag sker under antagande
att rinteprognosen intriffar och att bolagskoncernens nuvarande samlade skuld om

100 366 mnkr respektive sammanslagna tillgangar om 7 400 mnkr dr oforandrade.
Diarmed berdknas prognostiserad riantekostnad for bolagskoncernen som helhet under
den ndrmaste 12-manaders-perioden att bli ca 2 497 mnkr. En kinslighetsanalys med
ovan antaganden och en procentenhets rantepaslag skulle ge motsvarande réntekostnad
under den nidrmaste 12-ménaders-perioden om ca 3 427 mnkr. Réntekéansligheten ér
dédrmed 930 mnkr.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
Bilagor

1. Finansiell ménadsrapport for Stockholms Stadshus AB (moderbolaget) per 2024-
12-31
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