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1 Bakgrund och omfattning

Skolan byggdes pa grund av det 6kade elevantalet i Hagersten-Liljeholmen. Den 30 januari
2017 beslutade Stockholms kommunfullméaktige om genomfoérande och skolan togs i bruk
den 1 december 2022.

Exploateringsavtal tecknades 2016-08-29 for byggnation av skolan pa fastigheten
Brandstegen 1. Skolan skulle delvis placeras i en nedlagd brandstation, byggd i bérjan pa
40-talet, som fanns pa fastigheten. Eftersom Exploateringskontoret skulle utfora arbeten
pa och invid fastigheten slots ett arrendeavtal for att mojliggora att produktionen av
skolan kunde borja.

Skolgarden ar utformad som en del av den angransande parken Ekbacken. Skolan bestar
av en nybyggd del om 11 500 kv BRA och en ombyggd del som ar placerad i den fore
detta brandstationen om ca 1500 kvm BRA. Befintlig vagnhall, lankbyggnad och
expeditionsbyggnad ar omsorgsfullt och tidstypisk gestaltad i betong och tegel och ar
bevarad och anpassad till skolans verksamhet. Den nya byggnaden knyter kulormassigt
an till brandstationens tegel.

Skolan ar byggd for totalt 1027 elever med tre paralleller i &rskurs F-6, fyra paralleller i
arskurs 7-9 samt en enhet for anpassad grundskola. Matsal, idrottssal, hemkunskapssal
samt sl6jd-, bild och musiksalar ar mojliga att hyra ut separat utanfor ordinarie
verksambhetstid.

Hus C och D som ar en del av ursprungliga byggnader, ar inte fullt ut anpassade for
verksambheten.

2 Resultat

Midsommarkransens grundskola blev nominerad till Arets Stockholmsbyggnad 2023.
Materialval och utforanden ar robusta och den centrala placeringen av byggnaden i
Midsommarkransen ger ett sjalvklart och vackert intryck. Innemiljon ar rofylld och
ljudnivan ar 1ag. Aven utemiljon har blivit lyckad med anslutningen till parken Ekbacken.

2.1 Mal

Effektmalet att leverera en F-9-skola for 1027 elever inklusive anpassad grundskola ar
uppfyllt. Ovriga mal som tagits fram i projektet ar specifika projektmal som f6ljts upp pa
samverkansmoéten manadsvis. Styrningen av malen har darfor varit god, och dven
fullgérandet av dem. Mal for kvalitet, miljo, arbetsmiljo och energi ar enligt SISAB:s
anvisningar och far anses uppfyllda.

2.2 Tidplan

Planerad tidpunkt  Utfall tidpunkt Kommentar

vid GB
Start Omfattningsforandringar under
produktions- | Januari 2018 Mars 2019 projektering forsenade
skede byggstarten.
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Planerad tidpunkt

vid GB

Juni 2020

December 2022

Utfall tidpunkt

Kommentar

Datum for inflyttning &ndrades
vid négra tillfallen enligt

Godkand redovisning nedan, senast 2020-
entreprenad 04-28 och tidplanen holls.
2.3 Ekonomi

Projektet har ett genomforandebeslut som beviljades i kommunfullmaktige 2017-01-30.
Projektets budget var d& 419 mnkr (exkl. index, inkl. administrativ avgift och kreditiv),
motsvarande den fastprisoffert som lamnats till utbildningsforvaltningen. Enligt
onskemal fran utbildningsforvaltningen lamnades 2018-08-17 en ny fastprisoffert efter
detaljprojekteringen och utbildningsforvaltningen bestallde da genomforande. Den nya
budgeten var d& 496 mnkr (exkl. index, inkl. administrativ avgift och kreditiv) och
redovisades for SISAB:s styrelse 2018-09-25. Under produktionen uppstod ytterligare
kostnadsokningar och 2021-11-08 redovisades dessa i ett PM till SISAB:s styrelse, budgeten
uppgick da till 563,4 mnkr (exkl. index, inkl. administrativ avgift och kreditiv). Fram till
2021 skulle enligt kommunfullmaktiges beslut ett reviderat beslut tas fram for bolagen i
Stockholms stad om nettonuvardet av en investering avvek med mer an 15 procent. Detta
andrade i budget for 2021 for SISAB och Micasa och det nya regelverket innebar att ett
reviderat beslut ska fattas om nettoutgiften avviker med mer an 15 procent. Avvikelsen
jamfort med den redovisade nya kostnaden 2018 var 2021 under 15 procent. Justering har
ocksa skett under projektets genomforande kring redovisning av investeringsbudget i
forhallande till administrativ avgift och kreditiv vilket forsvarar jamforelsen mellan
beslutad budget och utfall.

Utfallet for projektkostnaden blev 556,7 mnkr vilket motsvarar en avvikelse om 137,9 mnkr
jamfort med genomférandebeslut i kommunfullméaktige 2016. Bortraknat administrativ
avgift och kreditiv var avvikelsen 152,0 mnkr. Jamfort med reviderat beslut i SISAB:s
styrelse 2021 var avvikelsen 6,7 mnkr. Bortraknat administrativ avgift och kreditiv var
avvikelsen 18,3 mnkr. Avvikelsen bestar delvis av tillagg som bestalldes efter 2021-11-08
om 8,9 mnkr och som finns redovisade nedan. Ovriga kostnader utgors av kompletterande
skolgardsbelysning pa 2 mnkr samt 6kade byggkostnader till f6ljd av en indexuppgang pa
15 % under de 13 méanader fran beslut till fardigstallande.

Utbildningsforvaltningens betalningsansvar, inkluderar fastprisoffert fran 2018,
tillaggsbestallningar, omkostnadstillagg, (f.d administrativt paslag), kreditiv samt
faktorprisindex (FPI) och grundar sig darmed inte i projektets faktiska utfall.
Entreprenaden drevs som en samverkansentreprenad lopande mot budget.

I tabellen nedan beskrivs de handelser, tillaggsbestallningar och beslut som
kommunicerats lopande till hyresgast, SISAB:s styrelse och koncernstyrelsen.

Datum | Aktivitet Kostnad | Tid Kommentar

(mnkr) | (Inflytt)
2016- SISAB offererar 418,8 Jun Projektkostnad om 404,7 mnkr plus
10-18 fastpris 2020 administrativt paslag samt kreditiv.
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Offert ligger till grund for
genomforandebeslut i KF 2017-01-30
2017- | UtbF bestallning UtbF onskar slutfora
02-01 | GR3107 av detaljprojekteringen innan
slutprojektering produktionen bestalls
2017- | UtbF bestallning Efter projektering revideras tidigare
06-08 | GR3227 av bestallning GR3107 och SISAB
programandringar levererar en ny fastprisoffert daterad
2018-08-17
2018- | UtbF bestallning mot | 496,5 Dec Projektkostnad om 471,5 mnkr plus
09-12 | fastprisoffert 2018- 2021 administrativt paslag samt kreditiv.
08-17 Redovisat i SISAB:s styrelse i 2018-
09-25.
2018- | SISABunderrattar Jun Till f6]jd av senarelagd utflyttning av
11-12 Utbf om forsening 2022 paviljonger pa blivande tomt enligt
och okade kostnader beslut fran UtbF/staden. Belopp €j
preciserat
2020- | Besluti 536,3 Dec Projektkostnad om 512,5 mnkr, plus
04-28 | bestallarstyrgrupp 2022 administrativt paslag samt kreditiv.
om okade kostnader Exploateringskontoret har drabbats
och att senarelagga av forseningar. Tilltrade till tomten
inflytt enligt arrendeavtal och framdrift har
inte varit mojligt.
2021- PM Kostnadsokning 563,4 Dec Projektkostnad om 538,4 mnkr, plus
11-08 2022 administrativt paslag samt kreditiv.
Redovisat i SISAB:s styrelse 2021-12-
08.

2.4 Redogodrelse av andringar och avvikelser

Nedan finns beskrivning av de andringar och avvikelser som sammantaget paverkat saval
tid som tillkommande kostnader och/eller Kvalitet/Produkt jamfort med projektets
senaste genomforandebeslut.

2.4.1 Omfattningséndring (HG)

Bestillnings- Andring/avvikelse

referens

Paverkan ekonomi

forberedelse kanalisation for ny l10sning med
dorrbladslasare, ljudanlaggning idrottssal, spansug,
mobilladdare elevskap, gradanger, forberedelser for
projektor i basrum, spegelvagg, 1as till skap

Gr4676 Signalforstarkning mobilnat 800 000
Gr4563 Fasadur och whiteboards 600 000
Gr4565 Samlingsbestallning over datauttag, andrad belysning, 3400 000




Bestillnings- Andring/avvikelse Paverkan ekonomi
referens
Gr4564 Samlingsbestallning 6ver keramikugn, pelarborrmaskin, 500 000
bandsag, planhyvel, gardinstangsfasten, brandsldckare,
gasoltuber samt skap, raskena vid scen,
morklaggningsgardiner
Gr4d577 Skoskap 1200 000
Gr4595 Orienteringstavla 50 000
Gr4609 Dorrbladslasare 2400 000
GrXXXX Eluttag slojd 30000
Summa tilldggsbestallningar 8900 000

2.4.2 Projektforandring

Andring/avvikelse

Konsultkostnader
Hogre grad av fororeningar i bjalklag pa befintlig huskropp, &n vad som kunnat antas innan
fastighetsforvarv, har lett till 6kade utredningskostnader.

Bygglovshanteringen drog ut pa tiden och kravde aven framtagande av fullskaligt fasadprov
vilket medfort ckade kostnader for framforallt arkitekt och projektledning.

Mark- och vattenreningsarbeten samt analyser for markprover har medfort stora
kostnadsokningar for geoteknikkonsult.

Projekt- och byggledningskostnaderna har aven stigit till f0ljd av 6kat behov av samordning
for att hantera storningar i produktionen och forlangd byggtid.

Markarbeten

Exploateringskontorets arbeten med flytt av gator och stora ledningsomlaggningar har varit
kraftigt forsenade vilket har orsakat SISAB dckade produktionskostnader for omplanering av
stomleveranser, ineffektiv byggframdrift, andrade metoder for markarbete, expressanalyser
av fororenade massor, markarbeten under vinterperiod mm.

Hogre grundvattenniva an vad det geotekniska underlaget visade pa, har medfort att rening
av lanshallningsvatten fran arbetsplatsen blivit nodvandig.

Mera markfororeningar an vad tidigare miljoundersokning kunnat visa har medfort vissa
stillestandskostnader, ineffektivt schaktarbete samt aven 6kade kostnader for hantering av
fororenade massor.

Bergets overyta var annorlunda an vad geotekniska undersokningar visade, vilket lett till
mer sprangning och omprojektering av delar av grunden.

Dagvattenhanteringen har blivit dyrare p.g.a att SVOA andrat lagen for ledningar och
anslutningspunkter och att de projekterade dagvattenmagasinen inte var korbara.




Husarbeten
Beslutad tidsforlangning, framst till £6ljd av Exploateringskontorets arbeten, har medfort
okade fasta kostnader som t ex personalkostnader och kostnader for byggetablering.

I de forvarvade byggnaderna har det konstaterats stora skador pa betong som ej kunnat
undersokas innan forvarv. Kostnaderna for dessa lagningar tas av SISAB efter beslut i
bestallarstyrgruppsmote.

Arbetsmiljoverkets foreskrift, AFS 2020:1, borjade galla 2021-01-01 och nodvandiga
forandringar utfordes for att uppfylla foreskriften, framst gallande dorrautomatiken for att
sakerstalla skarpta franganglighetskrav.

Inflation

Inflationsuppgangen under perioden for produktion har varit stor och drivit upp priser
kraftigt. Faktorprisindex har under tiden fran lamnad fastprisoffert 2018 till fardigstalld
produktion 2022 6kat med 30 %.

SISAB|

3 Erfarenhetsaterforing

Det kan konstateras att Exploateringskontorets arbeten pagick pa och invid fastigheten
under stora delar av produktionen vilket haft en negativ paverkan pa kostnad-, tid- och
utforande. Parallella arbeten bor undvikas om mdjligt.

Projektet har pagatt under lang tid vilket medforde en stor personalomsattning i projektet.
Under projektets gang slutade flera personer, bade bestallarombud, projektansvarig och
projektagare.

Andra erfarenheter som SISAB drar lardom fran, ar komplexiteten att omvandla befintliga
byggnader som ursprungligen var stallda for andra syften, till skolbyggnader. I detta fall,
bade omfattande saneringsarbeten kopplat till en tidigare industriell anvandning, samt
rent byggnadstekniska aspekter som paverkar rumsbildningen.

Skolans placering i stadsmiljon har blivit mycket lyckad. Dels ar det en central punkt, dels
medger placeringen goda mojligheter till rekreation i intilliggande parkmiljo.



