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Sammanfattning

I en motion av Dennis Wedin (M) foreslas att Stockholms stad ska vidta atgérder for att
Oka antalet byggstarter och paskynda bostadsbyggandet. Motiondren framhaller att det
finns ett stort antal bostéder i planeringsfasen som dnnu inte byggts, trots att flera projekt
ar redo att starta. For att mojliggora fler byggstarter foresls att enskilda byggprojekt ska
kunna brytas ut fran stérre detaljplaner, att markanvisningar och planprocesser ska
prioriteras samt att ett snabbspér for bygglovshantering ska inréttas.

Bostadsbolagen har i sina remissvar redogjort for hur de arbetar med att effektivisera
byggprocessen och lyft fram bade mojligheter och utmaningar kopplade till motionens
forslag. Svenska Bostidder och Stockholmshem ser positivt pa att forkorta
handldggningstider och 6ka flexibiliteten 1 planprocesser, men papekar att detaljplaner
dven omfattar nddvindig infrastruktur, vilket kan paverka mdjligheten att dela upp
projekt. Micasa Fastigheter framhaller behovet av att prioritera markanvisningar for
véard- och omsorgsboenden samt vikten av bittre samordning for att sikerstélla framtida
bostadsforsorjning.

Koncernledningen konstaterar att bostadsbolagen redan arbetar aktivt for att snabba upp
byggprocesser och stirka samarbetet med stadens planerings- och bygglovsmyndigheter.
Moderbolaget har en samordnande roll och sékerstéller att verksamheten bedrivs
effektivt och i linje med stadens bostadsmal. Forutsdgbara tidplaner och effektiva
processer dr avgorande for att sdkerstélla att byggprojekt genomfors effektivt och utan
onddiga forseningar, dér plan- och bygglagen (PBL) kréver avvigning mellan allmdnna
och enskilda intressen. Planering av ny bebyggelse 1 befintlig miljo innebér ofta
komplexa fragor som kréver hdnsyn till befintliga verksamheter och byggnader. Stadens
budget for 2025 betonar vikten av portfoljstyrning utifrén prioriterade behov. En
vidareutveckling av arbetet bor ske inom ramen for géllande lagstiftning och stadens
bostadsmal, med fokus pa att mdjliggora fler byggstarter utan att kompromissa med
langsiktig stadsutveckling och infrastruktur.

Arendet

I en motion av Dennis Wedin (M) foreslas att Stockholms stad vidtar atgérder for att 6ka
antalet byggstarter och ddrmed minska bostadsbristen. Motionen lyfter fram att det finns
cirka 160 000 bostader i olika planeringsskeden som dnnu inte har byggts, trots att
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madnga av dem &r redo for byggstart. Enligt motionen beror detta pa ldngsamma
administrativa processer och bristande politiska prioriteringar.

For att sikerstélla att fler bostdder byggs i nértid foreslas att kommunfullméktige ger
berdérda ndmnder 1 uppdrag att prioritera markanvisningar, piskynda detaljplaner och se
till att planerade byggstarter genomfors. Det foreslas dven att mojligheten infors att bryta
ut enskilda byggprojekt fran storre detaljplaner for att forhindra att de forsenas av andra
aktorers tidsplaner. Utover detta foreslés att stadsbyggnadsndmnden inréttar ett
snabbspar for bygglovshantering for byggaktorer som ér redo att paborja sina projekt.

Motionen innehéller ocksd forslag om att infora ett system dér byggbolag kan kopa mark
pa avbetalning for att underlétta finansieringen och mojliggora byggstarter trots det
ekonomiska ldget. Samtidigt betonas vikten av att Stockholms stad okar takten 1
planldggningen av ny mark istéllet for att invdnta en konjunkturforéndring.

Syftet med motionen &r att skapa forutsittningar for ett mer aktivt bostadsbyggande och
sakerstdlla att redan planerade bostéder blir verklighet i ett snabbare tempo.

Kommunstyrelsen har remitterat Motion om dtgdrder for fler byggstarter till bl. a.
Stockholms Stadshus AB, som i sin tur underremitterat motionen till dotterbolagen
Svenska Bostider, Stockholmshem Familjebostdder, Micasa och SISAB.
Familjebostider har valt att avsta fran att svara.

Underremisser

SISABs svar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):

SISAB anser att motionens forslag har relevans for bolagets arbete med
utbildningsmiljoer i Stockholm. Utbyggnaden av skolor och forskolor behdver ske 1 takt
med elevunderlagets utveckling, och samhillsinfrastruktur som tillfarter och parkeringar
maste finnas pa plats vid verksamhetsstart.

SISAB ser att etappvisa utbyggnader eller mdjligheten att bryta ut enskilda projekt fran
storre detaljplaner kan pdverka skolor och forskolor, sirskilt om kritisk infrastruktur inte
ar fardigstélld. For att undvika negativa konsekvenser for verksamheten och behov av
evakuering krdvs noggrann planering. Bolaget betonar vikten av att utbildningsmiljéer
utvecklas i rétt takt och under forutsittningar som sékerstiller langsiktig funktionalitet
och tillginglighet.

Svenska Bostiders svar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2):

Svenska Bostéder anser att det fordndrade ekonomiska ldget har forsvarat
bostadsbyggandet genom 6kade kostnader och minskad efterfragan. For att sikerstilla
en hallbar bostadsforsorjning ser bolaget positivt pa atgirder som kan underlitta
byggstarter, inklusive mojligheten att bryta ut enskilda projekt frén stdrre detaljplaner.
Detta forutsitter dock att exploateringsinvesteringar och intdkter kan hanteras separat,
vilket inte alltid 4r mgjligt.
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En mer effektiv bygglovsprocess ses som avgdrande, och bolaget foreslér att
bygglovshandliaggare involveras redan under detaljplaneprocessen for att undvika
forseningar. Vidare lyfts behovet av att justera stadens parkeringsnorm, anpassa
exploateringsavgifter och markpriser samt skapa tydligare regelverk kring
presumtionshyror for att forbattra forutsittningarna for byggaktorer. Svenska Bostader
ser ocksa att fler markanvisningar for konceptet Stockholmshus, dér standardiserade
byggprocesser anvinds for att halla nere kostnaderna, skulle kunna bidra till fler
byggstarter och rimligare hyror. Bolaget stéller sig positivt till atgdrder som kan
effektivisera byggprocessen och mojliggora fler bostadsprojekt.

Micasas svar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 3):

Micasa Fastigheter ser positivt pa forslaget att bryta ut enskilda aktorers projekt fran
storre detaljplaner dar det &r mojligt, men betonar vikten av att planeringen av vard- och
omsorgsboenden anpassas till stadens langsiktiga behov. Enligt den stadsdvergripande
dldreboendeplanen ska Micasa bygga 23 nya védrd- och omsorgsboenden fram till 2040,
vilket kriver att planeringen for nya projekt inleds 16pande. Bolaget ser i sammanhanget
att markanvisningar for vird- och omsorgsboenden bor prioriteras.

Bolaget ser ocksé ett behov av att forbéttra framdriften av detaljplaner, dd interna krav
inom staden ofta forsvarar eller forsenar byggprojekt. En mer flexibel detaljplanering
efterfragas, dér vissa frigor kan skjutas till bygglovsprocessen istdllet for att 1dsas 1 ett
tidigt skede. Det skulle exempelvis underlétta anviandningen av aterbrukat material och
ge bittre mojligheter att anpassa projekten till aktuella forutséttningar.

Micasa anser att en mer effektiv samverkan mellan stadens aktdrer dr avgorande for att
kunna genomfora planerade vard- och omsorgsboenden, LSS-bostider och
seniorbostider enligt den langsiktiga planen. Bolaget ser dirfor ett behov av en tydligare
dialog kring markanvisningar, planeringsprocesser och de krav som stélls internt vid
nybyggnation.

Stockholmshems svar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 4):

Stockholmshem ser positivt pa atgirder som kan paskynda byggstarter och oka takten i
bostadsbyggandet. Mgjligheten att bryta ut enskilda projekt fran storre detaljplaner kan 1
vissa fall vara en framkomlig vdg, men bolaget papekar att detaljplaner d&ven omfattar
gator, infrastruktur och allménna platser som médste hanteras samordnat.

Bolaget stiller sig ocksd positivt till att prioritera byggstarter genom att aktivt identifiera
byggbar mark och effektivisera planprocessen. Stockholmshusen lyfts fram som ett
exempel dér ett strukturerat arbetssétt redan anvénds for att paskynda bostadsbyggandet.
Ett snabbspéar for bygglovshantering kan vara en fordel om det innebér en effektivare
process for aktorer som &r redo att bygga.

Koncernledningens synpunkter

Kommunfullmiktiges budget fastslar att Stockholm ska vara en hallbar och inkluderande
stad, dér bostadsbyggandet &r en central del av stadens utveckling. Stockholms stad har
ett ansvar att sdkerstélla en effektiv och réttssiker planerings- och byggprocess,
samtidigt som olika boendebehov tillgodoses och stadens bostadsmal uppnés.
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Motionen syftar till att 6ka takten i bostadsbyggandet genom att mojliggora att enskilda
byggprojekt kan brytas ut frén storre detaljplaner, prioritera markanvisningar och inrétta
ett snabbspar for bygglovshantering. Dotterbolagen har i sina remissvar redogjort for hur
de redan arbetar fOr att effektivisera byggprocesser och lyft fram bade mdjligheter och
utmaningar kopplade till de foreslagna dtgirderna. Svenska Bostader och
Stockholmshem ser positivt pa att snabba upp bygglovsprocessen och anser att en mer
flexibel detaljplanering kan paskynda byggstarter. Micasa Fastigheter betonar vikten av
att prioritera markanvisningar for vard- och omsorgsboenden och ser behov av att
utveckla samverkan kring planerings- och markanvisningsprocesser.

Koncernledningen kan konstatera att bostadsbolagen arbetar aktivt for att snabba upp
byggprocesser och stirka samarbetet med stadens planerings- och bygglovsmyndigheter.
Moderbolaget har en samordnande roll och sékerstéller att verksamheten bedrivs
effektivt och 1 linje med stadens bostadsméil. Forutsdgbara tidplaner och effektiva
processer ar avgorande for att sékerstilla att byggprojekt genomfors effektivt och utan
onddiga forseningar, dér plan- och bygglagen (PBL) krdver avvigning mellan allmédnna
och enskilda intressen. Att planera ny bebyggelse i befintlig miljé innebar ofta komplexa
frdgor som kréver hdnsyn till befintliga verksamheter och byggnader. Stadens budget for
2025 betonar vikten av portfoljstyrning utifran prioriterade behov. En vidareutveckling
av arbetet bor ske inom ramen for gillande lagstiftning och stadens bostadsmal, med
fokus pa att mojliggora fler byggstarter utan att kompromissa med ldngsiktig
stadsutveckling och infrastruktur.
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