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Sammanfattning

Svenska Bostadder staller sig positiva till en revidering av de gréna p-talen
och tror att de kan bidra till en 6kad forutsagbarhet vilket underlattar i vara
nyproduktionsprojekt.

Bolaget saknar dock ett helhetsgrepp kring samordningen av parkering och
mobilitet som inkluderar ett regionalt perspektiv. Riktlinjerna tydliggor inte
vilken roll Staden har i att mojliggéra hallbara mobilitetslosningar
exempelvis genom att identifiera lampliga platser for gemensamma
mobilitetsanldggningar. Bolaget efterfragar delning av parkeringsytor samt
att l6sningarna placeras ovan mark for att uppfylla klimatmal och
ekonomiska mal men aven utdka kundbasen for

mobilitetstjansteleverantorerna.

Svenska Bostdader medverkar i detaljplaner med planerad inflyttning 2040
vilket skulle innebdara att parkerings- och mobilitetsldsningarna som tas
fram nu ska galla till 2050. Samtidigt staller forslaget héga detaljkrav pa
mobilitetsldsningar och utrymmen for cykelparkering. Forslaget innebar att
antalet cykelplatser och ytorna som kravs okar, vilket riskerar att
konkurrera med bostadsyta och minska Idnsamheten i projekten. Bolaget
har i en inventering av cykelrum i nagra nyproduktionsprojekt knappt 40 %
beldggning. Bolaget efterfragar okad flexibilitet for en hallbarhet 6ver tid.

Riktlinjerna syftar till mindre oklarheter och subjektiva bedémningar vilket
valkomnas. For att undvika skillnader i bedomningar mellan olika
handlaggare och geografier, 6nskar bolaget att en rutin tas fram for en
konstruktiv parkeringsdiskussion i projekten. Svenska Bostader ser positivt



pa att kategoriboende fortsatt far en sarskild bedémning men anser att
nuvarande praxis, dar antal p-platser ar nara noll, fallit val ut och bor

fortsatta galla.

Kostnaden for ett underjordiskt garage ar mycket hég och det saknas
betalningsvilja for sjalvkostnadspriset for en nyproducerad parkeringsplats.
For att tacka underskottet blir hyran darfér nagot hogre for samtliga
bostadshyresgaster. Utmaningen forsvaras av att det i ytterstadsomraden
ofta ar Iaga eller inga avgifter langs gatan. Bolaget ser dven att det ar
vanligt att externa hyr platser i nyproducerade garage avsedda for de
boende, vilket tyder pa att p-talet tidigare overskattats. En samordning av
Stadens parkeringsavgifter och regleringar efterfragas.

Den del av ett nybyggt flerfamiljehus som genererar mest utslapp av
vaxthusgaser ar kallare eller underjordiskt garage. Bolaget arbetar redan
idag efter Stadens krav pa en halvering av vaxthusgasutslapp till ar 2030
och ytterligare en halvering till 2040. For att uppna detta behover kravet pa
underjordiska garage tas bort. Bolaget 6nskar att p-talen utformades
utifran en styrning mot Stadens mal istallet for dagens behov och baseras
pa ett hogsta tillatet antal parkeringsplatser istéllet for ett krav pa minsta
majliga antal.

Svenska Bostdder efterfragar, i Stadens arbete med parkering och mobilitet
vid nyproduktion:

e Ett helhetstank som bygger pa samordning och delning samt
inkluderar ett regionalt perspektiv.

e Att hdnsyn tas till tidshorisonten genom ett dynamiskt och
flexibelt system.

e Att processer utformas for samverkan och utveckling istallet for
att ange detaljerade |6sningar som riskerar att bli daterade.

e Att Grona p-tal styr mot maluppfylinad istéllet for ett rorligt
behov.

Arendet

Exploateringskontoret har reviderat Stockholm stads riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal. Svenska Bostader har fatt drendet
pa remiss fran Stockholms Stadshus AB for yttrande. Bolaget har forberett
remissvaret tillsammans med Familjebostader och Stockholmshem.



Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Svenska Bostadder ser positivt pa att riktlinjerna som gallt i snart 10 ar far en
oversyn. Bolaget vill bidra till Stadens mal om minskat biltrafikarbete och
underlatta for vara boende att resa klimatsmart. For bolaget ar det viktigt
med en forutsdgbar process fran idé till inflyttning vilket riktlinjerna kan
bidra till. Parkeringskartan, processkartan och ett fortydligande kring
fortatning vid befintliga parkeringsytor ar nagra exempel fran forslaget som
kan underlatta forutsagbarheten.

Helhetsperspektivet

Forslaget saknar helhetsperspektiv dar samverkan ar nyckeln till en
langsiktig och hallbar 16sning 6ver tid. For att kunna na idag uppsatta mal
och riktlinjer samt tillgodose framtida efterfragan och férandringar kravs
att transportfragan analyseras och l6ses i ett mer 6vergripande, regionalt
perspektiv. Svenska Bostader foreslar darfor att man tittar pa
mobilitetsldsningar for Stockholmsregionen som helhet, inte som nu med
utgangspunkt fran stadsdelar med l6sningar i enskilda fastigheter.

Ett helhetsperspektiv skulle ocksa ge marknadsmassiga forutsattningar for
mobilitetsleverantorer att uppratthalla sina tjanster med en utdkad
kundbas. Nar varje byggherre ska ha sin egen parkerings- och
mobilitetsldsning blir det svarare for mobilitetsleverantorer att fa tackning
for sina tjanster, som bygger pa delning. Planering av gemensamma
I6sningar behdver komma in tidigt i projekten sa plats for dessa reserveras
vid kvartersutformning och gatuprojektering.

Stadens roll i att mojliggora hallbara mobilitetslosningar finns inte
beskriven i den nya parkeringsnormen. Samtidigt som byggaktoren far
mobilitetspodng for att lagga bilparkering langt fran bostaderna framgar
inte vilket ansvar Staden har for att mojliggora detta. Under t ex arbetet
med fordjupade oversiktsplaner eller planprogram bor Staden verka for att
identifiera lampliga platser for gemensamma mobilitetsanlaggningar, vilket
ar en viktig forutsattning for att astadkomma effektiva samnyttjade
parkeringsanlaggningar och kostnadseffektiva, attraktiva I6sningar for
bilpool och andra mobilitetstjanster.

Mobilitetshus ar ett bra satt att dela ytor och skapa en hogre brukartathet
for mobilitetsleverantérerna. Dar behdver affarsmodeller och
riskfordelnings-principer tas fram. Denna |6sning skulle ocksa majliggora
ett stopp for underjordiska garage, nagot Svenska Bostader tror kravs



utifran klimatmalen men aven férordas i medskicket fran

exploateringsnamnden.

En viktig forutsattning for att skapa ett hallbart parkeringssystem ar att
parkeringsytorna och elbilsladdare delas. Detta mojliggér samnyttjande
mellan bostader och olika verksamheter eftersom anvandningen skiljer sig
at under ett dygn. | forslaget saknas dock en tabell for
samnyttjandepotential, vilket innebar att forutsattningarna for att skapa
effektiva gemensamma parkeringsanlaggningar inte ar tydliga. Det ar bra
att tillstandsparkering namns i forslaget men bolaget tror att det skulle
gynnas av att lyftas fram ytterligare.

Langa tidshorisonter och hog detaljeringsgrad

Forslaget saknar insikt i konsekvenserna av de langa ledtiderna i projekten.
Samrad 2025, antagande 2026, byggstart 2038 och planerad inflyttning
2040, ar ett exempel pa en tidslinje i ett aktuellt projekt. Det skulle
innebdra att byggaktdren maste planera for mobilitetstjanster idag och
sakerstalla dessa till och med 2050. Att garantera en specifik
mobilitetsatgard eller tillskapa ytor som inte behévs om 25 ar ar inte en
hallbar modell 6ver tid. Har efterfragas snarare en 6kad flexibilitet kring
hur malen uppnas.

Svenska Bostdders 6versyn av de nya riktlinjerna visar att langt ifran alla
projekt far sankta p-tal vilket innebér att det blir svart att klara de hojda
kraven pa ytor for cykelparkering. Det ar inte heller sjalvklart att bilinnehav
kommer ersattas med cyklande utan sannolikt behdvs en helhet av 6kat
kollektivakande, 6kad anvandning av bilpool, mer gang- och cykling samt
forandrad livsstil i form av exempelvis minskat pendlande och nya
inkdpsmonster.

Det hojda kravet pa antal cykelplatser i kombination med kraven i Bilaga B,
kommer férsvara ekonomin och genomférbarheten i projekten. Svenska
Bostader ser en risk i att cykelparkeringsytor kommer behdva 6ronmarkas
framfor ytor som skulle kunna bli bostadsyta istdllet. Cykelytorna ar inte
intaktsbringande vilket forsvarar genomforbarheten. Bilaga B har en allt for
hog detaljgrad och innehaller motstridigheter. Anvisningarna féljer heller
inte bolagets nuvarande tekniska anvisningar fér nybyggnation, sasom
Stockholmshusen, vilket kommer att komplicera och fordyra produktionen.



Svenska Bostader upplever redan idag att cykelparkeringsutrymmena ar
overdimensionerade med radande riktlinjer. Nar bolaget under hésten
2024 inventerade utvalda cykelrum i nyproduktionsprojekt uppgick
belaggningen av ca 2500 cykelplatser till mindre an 40 %. Bolaget har tyvarr
erfarenheter av att cykelrummen som ska vara enkelt tillgangliga och
rymliga istallet blir tomma, stdkas ned, upplevs som otrygga, och i varsta
fall tillhall for obehoriga. Bolaget ser i dagslaget heller ingen acceptans for
att beldagga platserna med en hyra.

Forvaltningen av mobilitetstjansterna som nu ska galla i succession och inte
enbart for de forsta hyresgasterna kommer att krdva mer resurser och en
okad kunskap internt for Svenska Bostader. Det far dven konsekvenser for
bolagets bokforing, eftersom mobilitettjansterna inte bokférs som
investeringar i projekt utan som en kostnad i bolagets resultatrakning.

Att verka for att minska privatbilismen till forman for aktiv mobilitet och
delade mobilitetstjanster kommer att krava tid, resurser och vilja. Bolaget
forstar darfor Stadens 6nskan att sakra mobilitetstjanster dver tid. For att
uppna detta mal anser bolaget att ett kundanpassat utbud, som ar flexibelt
och dynamisk over tid ar basta vagen att ga. Har kravs ett aktivt arbete i
form av “nudging”, samt aktiv och kontinuerlig uppféljning av
implementeringen.

Bostadsbolag, leverantoérer, Staden samt regionen behdver samarbeta och
nagon maste axla det helhetsansvaret. Detta utifran att det inte ar en
enskild angeldagenhet for ett bostadsbolag utan handlar om en omfattande
samhallsforflyttning. Forslagsvis skulle Stockholm Parkering kunna axla ett
samordnat ansvar kring parkering och mobilitet.

Oklarheter och subjektiva bedomningar

| tjansteutlatandet anges en 6nskan att gora bedomningarna mindre
subjektiva och mer rattvisa, vilket Svenska Bostader valkomnar. Tyvarr ar
det manga typer av projekt som fortsatt hanvisas till enskilda avgéranden
utan att det beskrivs hur detta ska ga till. For att undvika de stora skillnader
i bedéomningar, som bolaget ser idag utifran olika handlaggare och
geografier, dnskar bolaget att en rutin tas fram for hur en konstruktiv
parkeringsdiskussion i projekten ska drivas dar helheten tas i beaktande.



| forslaget saknas ocksa en grupp projekt. Det ar projekten som omfattas av
redan antagna planer men som inte kommer att genomféras forran 2030
eller efter det. Dessa bor ocksa beaktas.

Svenska Bostdder ser positivt pa att kategoriboende fortsatt far en sarskild
beddmning eftersom mobiliteten mellan olika grupper skiljer sig at. Bolaget
ser dock att forslaget som utformat nu, med en reduktion for
kategoribostader pa det lagesbaserade parkeringstalet, riskerar att leda till
for manga parkeringsplatser. Bolaget anser att nuvarande praxis for
studenter, dar antal p-platser ar nara noll, av erfarenhet har fallit val ut och
bor fortsatta galla. Vidare anser bolaget att det hogre cykelparkeringstalet
om 70 platser/1000 kvm BOA framstar som val tilltaget med hansyn till den
tidigare namnda laga beldggningen och stravan efter att halla nere hyrorna
for malgruppen.

Svenska Bostader saknar i sammanhanget en typ av kategoriboende,
namligen SolL- och LSS-bostader. Nar bolaget for en dialog med
Socialférvaltningen angaende deras anvisningar i nyproduktion framgar att
deras boende inte har nagot behov av bilparkeringsplats och inte mer an
en cykelparkeringsplats per bostad. Ett minskat antal parkeringsplatser
skulle bidra till att halla kostnaderna nere for de boende och Stadens
verksamheter.

Ett rattvist parkeringstal

Att uppfora underjordiska garage innebar mycket héga kostnader. For att
investeringen ska bara sig behdver manadsavgiften for en parkeringsplats
vara hog. Den betalningsviljan beddms inte finnas i majoriteten av vara
projekt. For att investeringen dnda ska kunna genomféras behover
underskottet tackas pa annat satt och det innebar hojda hyror for samtliga
bostader. Ur en rattviseaspekt kan det anses skevt att samtliga hyresgaster
subventionerar parkeringsplatser som anvands av ett fatal. Svenska
Bostdder stravar alltid efter att halla nere hyrorna for framtida hyresgaster.
Detta far konsekvenser for Stadens och bolagets mojlighet att bygga fler
bostader. Hari finns en malkonflikt dar bolaget har erfarenhet av att
parkeringsplatsen trumfar bostaden och att antal bostader kan sankas i
projekt for att nd Stadens parkeringstal.

Svenska Bostader har gjort ett antal parkeringsutredningar och
inventeringar, som tydligt visar pa att vara hyresgaster har ett lagre
bilinnehav och efterfragar bilparkering i lagre utstrackning an t ex



bostadsrattsinnehavare och anser darfor att det ar motiverat att p-talen
bor vara lagre for allmannyttan. Nar Svenska Bostader utvarderar statistik,
for nybyggnadsprojekt med underjordiska garage 2017-2024, framgar att
knappt tva tredjedelar av platserna ar uthyrda till boende i det aktuella
projekten. Ovriga platser dr vakanta eller uthyrda externt, till personer som
inte bor i fastigheten eller foretagare. | plan- och bygglagen (PBL)
(2010:900) anges att bestammelserna i PBL syftar till att framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och
en god och langsiktigt hallbar livsmiljo fér manniskorna i dagens samhille
och for kommande generationer.

Svenska Bostader verkar till stor del i ytterstaden och dar kan det i
framtiden bli svart att bygga utan 6vergripande férandringar i
parkeringsfragan. Att uppfora ett underjordiskt garage och hyra ut
platserna for sjalvkostnadspris nar det ar gott om gratis, eller lagt prissatt,
parkering pa gatan ar inte lonsamt. Svenska Bostader ser att det finns ett
behov av samordning av prissattning och reglering av parkeringsplatserna
pa Stadens gator och bostads- och parkeringsbolagens kvartersmark samt
garage. Med nuvarande system konkurrerar Stadens verksamheter med
varandra vilket leder till en prissankning som gor att bolagen inte kan ta ut
de faktiska kostnaderna for en parkeringsplats.

| forslaget satts p-talet for bilar utifran en parkeringskarta som generellt ar
hogre i ytterstadsomradena. Samtidigt ar cykelparkeringstalen och kravet
pa antal utrymmeskravande cyklar detsamma oavsett omrade. | ett
pagaende detaljplaneprojekt ser Svenska Bostader att bilparkeringstalet
endast skulle sankas marginellt medan antalet cykelparkeringsplatser skulle
Oka nagot. | kombination med det 6kade kravet pa utrymme for
cykelparkering minskar projektets lonsamhet vilket forsvarar for ett projekt
utan marginaler. Det ar dven svart for bolaget att forsta hur kravet pa
utbud av utrymmeskravande cyklar, cykelpool och bilpool hdanger ihop med
de boendes behov nar bilparkeringstalet ar relativt hogt i
ytterstadsomradena jamfért med mer centrala omraden.

Enligt forslaget kan byggaktoren fa ett sankt p-tal om den erbjuder ett mer
ambitiost mobilitetsutbud, likt befintliga riktlinjer. Svenska Bostader tror
att det kan vara ett bra satt att sporra byggaktorer att ytterligare anstranga
sig for att minska biltrafikarbetet. Daremot dnskar bolaget att sankningen
forblir procentuell. Som forslaget ar utformat nu skulle det I6na sig mindre



att arbeta med mobilitetsatgarder i ytterstadsomraden an centrala delar av
staden.

Flera omraden i kartan kanns “underskattade”, t.ex. bedéms
tunnelbanenara lage och villakvarter nara kommungrans likadant. Det
framstar i kartan som att ingen hansyn tas till cykelavstand, trots Stadens
intentioner om att skapa en “cykelstad”. Centrumanlaggningar som en
gang byggts for att tillhandahalla service och arbetsplatser for ndromradet
borde fa en 6kad betydelse/rackvidd.

De obligatoriska mobilitetstjansterna innehaller bland annat ett
manadskort hos SL per lagenhet. Da en del av hyresgasterna uppbar
bostads- eller andra bidrag utgér denna mobilitetsatgard en risk da det
ekonomiska vardet rdaknas in i inkomsten for hyresgasten, vilket innebar en
risk for att bidrag dras in. Samma risk finns gallande det obligatoriska prova
pa-erbjudandet for bilpoolen.

Malstyrd planering for hallbarhet

Enligt tjansteutlatandet kommer forslaget innebara en sankning av
parkeringstalen, jamfért med dagens riktlinjer. Efter en dversyn av vad de
nya riktlinjerna skulle innebéra i pagaende projekt kan Svenska Bostader
konstatera att hela skalan finns representerad, det finns projekt som skulle
fa lagre p-tal men ocksa projekt som kommer att drabbas av hojda p-tal.
Bolaget dnskar att p-talen utformades utifran en styrning mot Stadens mal
istallet for dagens behov och baseras pa ett hogsta tillatet antal
parkeringsplatser istdllet for ett krav pa minsta mojliga antal.

Majoriteten av vara resor borjar eller slutar i hemmet. Bolaget kan paverka
hur vara boende reser genom vart utbud av parkeringsplatser. Om det ar
lattillgangligt, billigt och enkelt att hyra parkeringsplats 6kar sannolikheten
att den boende valjer bilen framfor andra mer miljovanliga alternativ.
Genom att bygga kollektivtrafiknara och erbjuda attraktiva
mobilitetsatgarder, samt minska antalet parkeringar kan ett bostadsbolag
underlatta for vara hyresgéaster att leva utan egen bil.

Den del av ett nybyggt flerfamiljehus som genererar mest utslapp av
vaxthusgaser ar kallare och/eller underjordiskt garage. Nar ett garage
byggs genererar det stora mangder schaktmassor samt stor materialatgang
i form av t.ex. betong och stal, vilket har en hog klimatpaverkan. Nar
garaget sedan ar byggt ar det svart att nyttja det till annat &n parkering,



forvaring eller komplement till bostaden och det ar svart med en flexibel
anvandning framat och cirkulart tank. Detta talar for att parkering bor
hanteras i gemensamma anlaggningar ovan jord.

Svenska Bostdder arbetar redan idag efter strikta krav pa en halvering av
CO2 till 180 CO2/kvm BTA ar 2030 och ytterligare skarpta nivaer efter det.
Nyligen har nedtrappningen av utslappsnivaer fram till 2040 beslutats
vilket innebar ytterligare en halvering, ned till 90 CO2/kvm BTA. For att
uppna detta behover kravet pa underjordiska garage tas bort.

| bostadsomraden fran 60-talet och framat finns ofta ett dverskott pa
parkeringsplatser som ar billiga att hyra (oftast pa grund av avgiftsfri
parkering pa gatumark), lagt utnyttjade och endast delvis anvands av
boende. Det finns en stor klimatmassig potential i att undvika att bygga nya
parkeringsplatser och i stdllet effektivisera dessa anlaggningar genom t ex
tillstandsparkering och samnyttjande, vilket bor lyftas och fortydligas i
riktlinjerna.

AB SVENSKA BOSTADER

Stefan Sandberg
VD
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