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Svar pa remiss av Boverkets rapport Uppdrag att
framja en cirkular ekonomi i bygg- och
fastighetssektorn (2024:25) (Dnr SSAB 2025/32)

Sammanfattning

Micasa Fastigheter har granskat Boverkets forslag och stéller sig
positiv till insikterna och forslagen till fortsatt arbete. Bolaget staller
sig positiv till att Boverket kan agera som en samlande kraft i arbetet
for en mer cirkuldr ekonomi inom bygg- och fastighetssektorn.

Bakgrund

Boverkets uppdrag innebar i korthet att kartlagga och analysera hur
ateranvandning, atervinning samt forberedelse for ateranvandning
och materialatervinning av befintligt

byggmaterial, byggnadsdelar och byggnadsverk fungerar idag. Pa
motsvarande sitt dven kartldgga, analyser och foresla hur detta kan
framjas redan fran borjan vid nya byggnadsverk. Uppdraget
innefattade dven att foresla atgarder for att framja cirkulart
byggande och cirkuldr forvaltning. Vidare hur digitaliseringen kan
underldtta omstallningen.



Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa Fastigheter ser positivt pa Boverket som en samlande kraft
inom omradet som kan sétta de gemensamma strukturerna som
kravs for att tillsammans komma vidare. Det finns idag manga goda
exempel och nu behdvs samordning och gemensamma arbetssatt
inom branschen.

- Vid en omstallning som denna ar det viktigt att hela
branschen kommer med. Darfor ar det viktigt att daven
underlatta for de mindre aktorerna i val av metoder, verktyg,
krav/mal, uppfoljning med mera.

- Det fortsatta arbetet bor visa pa vilka av samhallets
ekonomiska styrmedel som behdver anpassas for att premiera
cirkulara floden.

- Rapporten saknar en tydlig diskussion om hur fastighetsagare
i bostadshyressektorn ska klara en 6vergang till mer cirkular
ekonomi.

Byggprisernas utveckling under de senaste aren har blivit en
stor utmaning vid upprusning och nyproduktion av
hyresrétter. Bruksvardeshyrorna har inte alls foljt med i
samma utveckling. For presumtionshyror i nyproduktion
finns ocksa en risk att hyresnivderna blir hogre an
betalningsviljan. Om omstallningen som efterstravas i
rapporten kommer innebéra hogre byggkostnader finns det en
risk att ombyggnationer och nyproduktion kommer utebli
vilket bor beaktas. For att nd framgang i omstallningen
behover aktorerna i branschen ha rétt ekonomiska
forutsattningar.

- Stor del av Sveriges fastigheter/byggnader hyrs av offentliga
aktorer som &r skattefinansierade. Nya och hogre krav kan
vara kostnadsdrivande med risk for hogre hyror som i sin tur
kan komma att krava hogre skatter om inte omprioriteringar
gors inom den offentliga ekonomin. Det fortsatta arbetet
behover lyfta fram vilka konsekvenser som kan uppsta och
utvardera eventuella foljdeffekter.

- Olika fastigheter har olika forutsattningar, till exempel ar det
svart att likstélla lokaler med bostader. Men dven stora
skillnader inom en kategori, tex hyresratter och bostadsratter.
For att f& genomslag i det fortsatta arbetet underldttar det om
dessa halls isdr i de forslag som ges. Anvandningen av
fastigheterna har ocksa stora ekonomiska skillnader, vilket



kan forsvara omstallning om inte ratt forutsattningar finns for
att uppna kommande krav och mal.

Rapporten presenterar nyttor och mervarden i generella
termer, det hade varit en fordel om dessa kopplas till
ekonomiska varden ocksa.

Eventuellt finns en 6vertro till att nya matverktyg kommer
driva omstallningen, i synnerhet med tanke pa svarigheten att
mata mjuka varden som inte kan 6versattas till ekonomiska
varden.

I branschen fungerar fastighetsbolag och byggbolag olika och
har olika forutsattningar. I rapporten klumpas dessa foretag
ihop. En uppdelning av dem i rapporten och i det fortsatta
arbetet skulle kunna ge en mer precis traffbild i de forslag till
omstallning som kravs. Vidare skulle det d&ven underlédtta om
byggmaterial-foretag och transportforetag halls isar.

Viktigt att Boverkets fortsatta arbete synkroniseras med de
indikatorer som infdrs i samband med CSRD direktivet.

Viktigt att hitta en bra niva pa de mal som satts. Om de sétts
for hogt kan de vara svara att na for vissa aktorer och kan da
riskera att bli verkningslosa. Malen ska vara enkla att folja
upp samt leda till konsekvenser om de inte uppnas. Beakta
aven de mal som sitts pa dldre byggnader da de ofta 4r mer
kostsamma att stdlla om, stor fordel att redan initialt bygga
cirkulart.

Bra att lagga stort fokus i planeringsskedet infor ett
byggprojekt dar val gors av exempelvis byggnadsutformning,
system och material, dessa ligger sedan till grund for
anpassningsbarhet, flexibilitet och atervinning/aterbruk.

Aldre material/byggnader uppfyller inte nddvandigtvis
dagens krav pa t.ex. ljus, ljud, isoleringsniva eller innehall. For
”daliga”/tfarliga material ar det viktigt att de tas ut ur det
cirkuldra samhallet och hanteras/destrueras pa ett bra sétt.

For framtida cirkularitet dr det viktigt att det blir enkelt att ta
reda pa vilka produkter och @mnen som byggnaderna bestar
av. Att byggnader har en innehallsforteckning bor darfor vara
ett krav. Loggbokforing vid byggande och inventering av
befintliga byggnader ar en forutsattning for bade ett aktivt
cirkuldrt tinkande men ocksa for att fa bort material som ar



olampliga for cirkulering eller som kan paverka miljo eller
halsa negativt.

Kvalitets och garantifragor som ofta syns i
aterbrukssamanhang behdver adresseras. Aldre produkter
och material har testats i verkligheten och att satta samma
garantier som pa nya produkter och materiel blir svart. Till
exempel frostskyddsgaranti pa tegel. Branschen behover se
annorlunda pa aterbruk pa dessa produkter som har god
kvalitet utan en formell garanti.

Marknadsplatser for aterbrukat material har provats tidigare
och for att lyckas i detta initiativ behover de ekonomiska och
trygghetsmassiga hindren undanroéjas.

Vanliga hélsningar

Katarina Wahlin Alm

VD



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Anna Katarina,Alm 2025-03-24



		2025-03-24T15:14:11+0100




