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Remissvar: Motion om att i Stockholms stad skapa
forutsattningar for nya innovativa modeller inom
bostadsbyggande

Arendet

Oppositionsborgarraden Jan Jonsson (L) och Bjorn Ljung (L) har skickat en

motion till kommunfullmaktige. | motionen foreslas att det ska skapas nya
innovativa modeller framst utifran ett socialt fokus vid bostadsbyggande.

Svenska Bostdder har fatt drendet pa remiss fran Stockholms Stadshus AB
for yttrande.

Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Stadens bostadsbolag jobbar for en inkluderande bostadsmarknad pa flera
olika satt, bade i nyproduktion och befintligt bestand. Det innefattar bland

annat:

1. Stadens bostadsbolag har generdsa inkomstvillkor vid férmedling
genom vanliga bostadskdn och internkdn, aven i jamforelse med
den namngivna bostadsmodell som fors fram i motionen. Syftet
med det ar att skapa forutsattningar for att sa manga som mojligt
kan efterfraga en bostad som motsvarar deras behov.

2. Samarbete med Bostadsférmedlingen och Socialtjansten gallande
sarskilt sarbara grupper. Detta gors genom atgarder sasom bostad
forst, forsoks- och traningslagenheter och férhyrning till SHIS. Det
forekommer ocksa att bolagens lagenheter anvands nar
Bostadsformedlingen beviljar fortur efter genomgangen

fortursprovning.



3. Genom varsam renovering bibehalls ett bestand med variation i
standard, vilket skapar en differentierad prisbild dver tid. Det gor
att det finns ett brett bestand att nyttja i tidigare givna exempel pa
situationer. Denna typ av atgarder bidrar ocksa till att bibehalla ett
storre utbud av prisrimliga ldgenheter an vad som generellt kan
tillskapas genom nyproduktion som star for cirka 1 procent av det
arliga totala bostadsbestandet, och som i regel upplats med hogre
hyresnivaer jamfort med befintligt bestand.

4. Omfattningen pa bestandet (29 000 lagenheter) och den naturliga
omsattning som finns erbjuder i sin tur en inbyggd flexibilitet dar
utbudet av bostader som behdvs for att mota detta behov kan
mota efterfragan.

Svenska Bostader ar i grunden positiva till innovation i nybyggnads-
processen och inom befintligt bostadsbestand och bedriver ocksa denna
typ av innovation, t ex for att svara upp mot fler sarbara grupper.
Exempelvis familjeldgenheter, utdkat stod till dldre for att hitta en
tillganglig bostad samt mojliggdra en rorlighet inom bestandet for att
kunna forandra boendet utmed livets behov.

For att halla produktionskostnaderna nere i nyproduktionen och
darigenom rimliga hyror pagar arbete exempelvis med att bjuda in nya
byggentreprendrer for att 6ka konkurrensen, arbeta med byggvolymer som
ar tillrackligt stora och utan garage, bygga Stockholmshus och darigenom
aterupprepa produkten.

Svenska Bostader onskar tydliggora att allmannyttans roll ar att bedriva
verksamheten enligt affarsmassiga principer (Lag (2010:879) om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag), vilket bland annat innebar
att bolaget ska ha en avkastning som mojliggor langsiktigt hallbar
foretagsekonomi och kommunalekonomi. Innovativa boendemodeller som
bygger pa finansieringslésningar som inte moter dessa principer kan
svarligen betraktas som genomforbara eller hallbara over tid.

Bolaget 6nskar ocksa notera att den typ av innovativa boendemodell som
namns i motionen med differentierad hyressattning och behovsprévad
tilldelning utmanar principerna om en generell bostadsmarknad som ar
tillganglig for alla. Potentiella konsekvenser som motionens forslag kan
innebdra gallande bostadsmarknadens struktur bor darfor tas i stor



beaktning. Den utmanar ocksa fordelning efter rak kotid, pa ett transparent
och icke-diskriminerande satt, vilket dven det behover tas i beaktande.

Att via markpolitiken prioritera projekt som bidrar till social och ekonomisk
hallbarhet kan t ex ske som idag genom att studentbostader har halva
tomtrattsavgalden jamfort med vanliga bostdader. Samma princip skulle
kunna tillampas for avgalden dar man bygger LSS- eller SolL-bostader.
Bolaget tycker forslaget ar intressant och kan vara nagot for staden att
undersoka vidare. Samtidigt kan det vara utmanande hur intdktsbortfallet
som uppstar ska kompenseras for staden.

Bolagets standpunkt &r att stadens modeller for att mota sarbara och
sarskilt sarbara grupper pa bostadsmarknaden finns genom de verktyg som
staden har pa plats idag, men att de givetvis kan fortsatta utvecklas for att
bli an mer effektiva.

AB SVENSKA BOSTADER

Stefan Sandberg
VD
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