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Inriktningsbeslut nybyggnation av grundskola i Stora
Skondal

SISAB 2025/192

Beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar
kommunfullméktige besluta féljande:

1. Inriktningen for projekt Nybyggnation av grundskola i

Stora Skondal till en berdknad projektkostnad inklusive index om
850,5 mnkr godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del:
1. Inriktningen for projekt Nybyggnation av grundskola i

Stora Skondal till en berdknad projektkostnad inklusive index om
850,5 mnkr godkénns.

2. Att under forutsittning av kommunfullméktiges godkédnnande
uppdra at VD att ta fram underlag for genomférandebeslut vid en
bestillning fran utbildningsforvaltningen.

Handlingar i arendet

e SISAB 2025/192-1 (Godkénd - R 1) Inriktningsbeslut
Nybyggnation av grundskola i Stora Skondal

e SISAB 2025/192-2 Bilaga 1 Inriktningsoffert Stora Skondal
250310

e SISAB 2025/192-3 Bilaga 2 Offertunderlag
investeringskalkyl 250310 SEKRETESS

e SISAB 2025/192-4 Bilaga 3 Planritningar Stora Skondal

2024-12-13
e SISAB 2025/192-5 Bilaga 4 Illustrationsplan Stora skondal
241119
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm

121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad
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Nybyggnation av grundskola i Stora Skondal

Inriktningsbeslut

Forvaltningarnas forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB foreslér
kommunfullméktige besluta foljande:

1.

Inriktningen for projekt Nybyggnation av grundskola 1 Stora
Skondal till en berdknad projektkostnad inklusive index om
850,5 mnkr godkinns.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del:

1.

Inriktningen for projekt Nybyggnation av grundskola i Stora
Skondal till en berdknad projektkostnad inklusive index om
850,5 mnkr godkinns.

Att under forutsittning av kommunfullméktiges godkdnnande
uppdra at VD att ta fram underlag for genomférandebeslut vid
en bestéllning fran utbildningsforvaltningen.

Utbildningsndmnden beslutar foljande:

1.

Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av grundskola 1 Stora
Skondal till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad
exklusive index om cirka 814,3 mnkr vilket motsvarar en
berdknad forsta arshyra om cirka 65,2 mnkr. Tillkommande
arshyra ar 1 ar 58,8 mnkr efter avgaende hyra for
Sandékraskolan.

Utbildningsndmnden ansdker hos kommunstyrelsen om
godkinnande av inriktningsforslag for nybyggnation av
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grundskola 1 Stora Skondal till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad exklusive index om cirka 814,3 mnkr vilket
motsvarar en berdknad forsta drshyra om cirka 65,2 mnkr.
Tillkommande arshyra ar 1 ar 58,8 mnkr efter avgéende hyra for
Sandékraskolan

3. Utbildningsndmnden godkinner forvaltningens
forslagshandlingskostnad om 15,9 mnkr.

Sammanfattning

SISAB har pé bestéllning fran utbildningsforvaltningen genomfort
en utredning av en ny grundskola F-9 for 930 elever, inklusive 30
elever i1 anpassad grundskola, i Stora Skondal. Syftet med skolan &r
att mota behovet av elevplatser ndra hemmet sett till kommande
bostadsbyggnation. Skolan ska ocksa helt ersitta elevplatser pa
Sandékraskolan i och med att bygglov for Sandékraskolans
tidsbegransade lokaler 16per ut. En ny skola i1 Stora Skondal
kommer dven mgjliggdra tomstillning av Sandakraskolans
permanenta lokaler for eventuella verksamhetsanpassningar och
underhall. Omradet saknar idag bade elevplatser 1 arskurs 7-9 och
platser i anpassad grundskola.

Den nya skolbyggnaden innehéller samtliga funktioner. Matsal och
idrottslokaler gors tillgédngliga for uthyrning. Under skolan ska ett
underjordiskt parkeringshus byggas och finansieras av Stockholms
stads Parkering AB. Parkeringshuset ska samplaneras med
skolbygget men sta klart innan skolan byggs.

Projektkostnaden exklusive index ar 771,2 mnkr.
Omkostnadstilldgg och kreditiv om 52,8 mnkr tillkommer vilket ger
utbildningsndmnden en total kostnad om 824,0 mnkr varav
hyresgrundande kostnad &dr 814,3 mnkr. En berdknad tillkommande

arshyra dr berdknad till 65,2 mnkr.

Projektkostnaden har okat cirka 100 mnkr sedan reviderat
utredningsbeslut, vilket baserades pa schablonsiffror. I detta beslut
har kalkyl gjorts pa framtagen utredningshandling dér ytor och
funktioner omdisponerats och dkat vilket medfort merkostnader.
Aven arbetsplatsomkostnader och byggherrekostnader har 6kat,
kopplat till ytan och komplexiteten 1 projektet.

Forvaltningen och SISAB foreslar att projektet gar vidare till
forslagshandling och aterkommer med ett underlag for
genomforandebeslut. Behovet av en ny skola 1 omradet &r
avgorande for bedomningen.

Nybyggnation av grundskola i Stora
Skondal
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Bakgrund

Syftet med en ny skola i Stora Skondal &r att mota behovet av
elevplatser ndra hemmet sett till kommande bostadsbyggnation.
Skolan ska ocksé ersitta hela Sandékraskolan i och med att bygglov
for Sandakraskolans tidsbegrinsade lokaler 16per ut och skolans
permanenta lokaler tomstélls infor eventuella
verksamhetsanpassningar och underhall. Skondal saknar idag bade
elevplatser i drskurs 7-9 och platser i anpassad grundskola.

Utredningsbeslut for skolan fattades av SISAB:s styrelse den 8
december 2021 och motsvarande beslut togs 1 utbildningsndmnden
den 17 mars 2022. Arendet omfattade d4, forutom skolan, dven en
fullstor idrottshall for idrottsforvaltningen som dven skulle nyttjas
for skolans idrottsundervisning, samt ett underjordiskt
parkeringsgarage for Stockholm Parkering. Samtliga funktioner
skulle enas inom samma fastighet enligt markanvisningen. Staden
dger inte marken runt omradet och fastigheten &r tillgéinglig efter en
tidigare forhandling mellan staden och markégare Stiftelsen Stora
Skondal.

Efter att SISAB genomfort detaljplanearbete, utredning och
underlag for inriktningsbeslut, 1 borjan av 2023, konstaterades 1
samrad mellan stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB,
utbildningsforvaltningen och SISAB att projektet behdvde ses dver,
da investeringsutgiften var for stor, for staden som helhet.

Oversynen bidrog till férindringar i detaljplanen som underlittar
genomforande och ger en béttre ekonomi, bland annat
gestaltningskrav for skolan, utbredningen av parkeringsgaraget samt
hojdséttningen av idrottshallen. Idrottsforvaltningen konstaterade att
behovet av en fullstor idrottshall hade fordndrats och att
idrottshallen skulle utga och ersittas av en idrottssal tillhdrande
skolan. Idrottssalen méter det behov som skolan har av
idrottslokaler och kommer dven att g att hyra ut efter
verksamhetstid till foreningslivet. Oversynen resulterade dirmed i
till en mer flexibel detaljplan samt en betydande besparing for
staden som helhet, men en 6kad hyresgrundande kostnad for
utbildningsndmnden. Ett reviderat utredningsbeslut fattades av
SISAB:s styrelse den 10 juni 2024 och motsvarande beslut togs 1
utbildningsndmnden den 13 juni 2024, varefter en ny utredning
startade fOr att inarbeta en idrottssal 1 skolbyggnaden.

Detaljplanen stélldes ut for samrdd frdn september till oktober 2021
och godkéndes av stadsbyggnadsndmnden i april 2022. Efter
_ _ omarbetning stélldes planforslaget ut for granskning mellan augusti
2{2,‘(32." ation av grundskola i Stora och september 2023. Detaljplanen har 6verklagats och forvintas
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vinna laga kraft 2025. Garaget finansieras, planeras, projekteras och
uppfors av Stockholm Parkering som erh6ll markanvisning {or detta
1 oktober 2023.

Behov

Det finns tva kommunala skolor i omradet Skondal i Farsta,
Skondalsskolan och Sandakraskolan. Bada skolorna, vilka har
arskurserna F-6, utgdrs idag delvis av tidsbegriansade lokaler.

Pa Skondalsskolan pdgar for ndrvarande ett byggprojekt for att
tillskapa permanenta elevplatser vid avvecklingen av de
tidsbegransade lokalerna. Planerat ibruktagande dr varterminen
2026. Sandakraskolans tidsbegriansade lokaler behover avvecklas
mellan 2029-2031. I samband med det kommer skolans permanenta
delar tomstéllas fran 2032.

Tomstéllningen mojliggor eventuella verksamhetsanpassningar och
underhall for att sékerstélla langsiktigt &ndamalsenliga lokaler, men
behovet av lokalerna dr beroende av befolkningsutvecklingen i
omrédet. Forvaltningen arbetar 16pande med behovsbeddmningen
av elevplatser 1 omradet.

Fyllnadsgraden pé de tva skolorna uppgar i dagslédget till 88
procent. P4 lagstadiet &r den mycket hog, néra 100 procent. Det som
primirt drar ner den totala fyllnadsgraden &r att bada skolorna har
ett elevtapp, sannolikt pa grund av att flera elever viljer att soka en
ny skola redan efter arskurs 5, for att sdkra en hogstadieplats pa
onskad skola. Hogstadiekapacitet saknas helt i omrddet Skondal
idag. Till hogstadiet gér eleverna frin Skondalsskolan och
Sandékraskolan efter arskurs 6 till ett tjugotal olika skolor (siffror
frdn hostterminen 2025), vilket dr en relativt hog spridning av
eleverna.

Elevplatser 1 anpassad grundskola saknas i omradet Skondal idag.

Tabellen nedan redogdr for elevantalsframskrivningen fram till
2033, 1 jamforelse med skolornas kapacitet.

Tabell 1. Elevantalsframskrivning vs. kapacitet i kommunala skolor
i Skondal 2025-2033

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Bevantalsframskrivning 1009 1011 973 919 874 854 864 882 907
Kapacitet 1139 1193* 1193 1193 1109** 1109 848*** 621**** 621
Differens 130 182 220 274 235 255 -16 -261 -286

*Kapacitetsokning i och med fardigstéllande av tillbyggnation pa Skondalsskolan

** Kapacitetsminskning i och med avveckling av tidsbegransad lokal pd Sandékraskolan
*#*K apacitetsminskning i och med avveckling av tidsbegransade lokaler pa
Sandakraskolan

**% Kapacitetsminskning i och med tomstéllning av Sandakraskolans permanenta lokaler
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Som tabellen visar forvéntas ett underskott av elevplatser 1 arskurs
F-6 1 omrédet Skondal fran ar 2031 om inga lokalmassiga atgarder
vidtas. Detta frimst pa grund av den avveckling och tomstéllning
som planeras pd Sandékraskolan, mot bakgrund av lokalernas skick
och att det inte uppfyller verksamhetens kapacitetsbehov eller det
totala behovet av elevplatser i omridet.

Enligt befolkningsprognosen forvéntas en 6kning av antalet barn
och unga 615 ar i Farsta om cirka 1350 mellan dr 2034-2045.
Didremot innebér den forvdntade dkningen endast en nettodkning
om cirka 900 barn och unga utifran dagens nivé, 1 och med
minskningen som forvéntas framtill 2033. Huvudsakligen forvéntas
okningen ske i anslutning till planerad nybyggnation 1 Larsboda och
Stora Skondal. Figuren nedan redogor for stadens bostadsplanering
1 omradet Skondal med omnejd.

Distans till o an nya skolan i Stora Skondal
o Omrade inom 2km fran planerade skolan N

77 . Planerad bostadsbyggnation, antal bostader inom planomradet A
:_ ' Planerad bostadshyggnation, antal bostéder inom omrédet ej

faststallt (tillsammans, ca 2000 -2500 enligt strukturplanen)
/™~ Kortast vag fran ny skala i Stora Skéndal tjll narliggande skolor, ga- och cykelvagar Skarpatorpsskolan (2,5 km)

Gia Jwesovagen
Pk

7
P
Gubb#ngsskalan (2,9 km 451
Drevern

SandakraskolAn (1,3 km)

Skonstaholmsskolan (2,4 km) Siandals
contrunt S Skandal,
400 Senere etapp
0
Skondalsskd 1(1.3 km) ©

S skandal
etappza

S SkBndal, etappy 80+ 1700
STORA SKONDAL

Kvickentorpsskolan (2,6 km) & 3ka,onda|
oy senare etapp

Karlsvik

Telestadennoma 66

470 ¥

Klockelund
228

Telestaden stdra

Hasthagsskolan (2,7 km) e

UTBILDNINGSFORVALTNING . Daltne 2025.03.05

Figur 1. Avstand fran den nya planerade skolan till befintliga
skolor och planerad bostadsbyggnation i Farsta SDO.

Enligt stadens bostadsplanering forvintas byggstart av cirka 4000
bostdder i omradet Skondal fram till 2033, av dessa antas drygt
1400 fardigstillas fram till 2033 enligt befolkningsprognosen.
Utdver denna planering av nya bostéder finns en ambition 1
exploateringskontorets bostadsplanering om att bygga ytterligare
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bostader 1 Stora Skondal. Det finns dock stora osidkerheter vad
giller ndr dessa skulle generera ett behov av elevplatser.

Som bilden ovan visar ér det endast Sandakraskolan och
Skondalsskolan som ligger inom tva kilometer frdn omrédet Stora
Skondal. Med anledning av avvecklingarna av de tidsbegransade
lokalerna pa Sandakraskolan samt tomstéllningen av de permanenta
delarna dr det endast Skondalsskolans platser som kan tillgodose
behovet av en skolplats nira hemmet, f6r barn och unga boende 1
Stora Skondal, utifrén stadens planeringsinriktning avseende
avstind.

Forvaltningen bedomer att det dr nodvandigt att tillskapa
hogstadieplatser i samband med skolbyggnationsprojektet; framfor
allt utifran de positiva effekter pa elevernas prestation som kan ses
av att erbjuda elever en sammanhallen skolgéng (F-9) och att risken
for ett elevtapp 1 mellanstadiet, vilket foreligger pa de bada
kommunala skolorna i omradet idag, skulle minska vid byggnation
av en F-9 skola utifran ett 6kat utbud av hogstadieplatser.
Forvaltningen bedomer inte att risken for eventuellt elevtapp pa
andra hogstadieskolor i1 ndrheten &r stor, da spridningen av eleverna
ar sé pass hog att det inte bedoms f& ndgon avgérande paverkan pa
en enskild skolenhet.

Vidare finns det behov av evakueringsldsning for
hogstadieverksamhet 1 Farsta, varfor den nya skolans hogstadiedel
kommer nyttjas for det syftet under de forsta tva aren. Sammantaget
innebdr detta en hog fyllnadsgrad av den nya skolan fran ar 1.

Arendet

Projektet

Skolbyggnaden om 12 138 kvm, BRA, byggs 1 sex vaningar, delvis
i suterridng. Fasaden dr i tegel, oversta vdningen dr indragen med en
trafasad, entréplan dr delvis uppglasad och byggnaden har en form
som foljer omridets huvudgata. Projektet har utgétt fran
utbildningsforvaltningens funktions- och lokalprogram fran 2024.
Alternativ for placering av matsal, idrottssal och specialsalar har
utretts for att sdkerstélla bland annat konstruktion, ljudnivéer,
elevfloden samt for att mdjliggora uthyrning.

Den tilltankta skolan har en kapacitet pa 930 elevplatser fordelat pa
tre parallella klasser 1 drskurs F-9 inklusive 30 elevplatser for
anpassad grundskola. Skolans totala kapacitet motsvarar kapaciteten
inklusive anpassad grundskola. Om anpassad grundskola utgar kan

den ytan byggas om till vanliga hemvister. Skolans kapacitet utan

Nybyggnation av grundskola i Stora
Skondal
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anpassad grundskola dr 1 det hir skedet inte klarlagd men ska
belysas i kommande genomforandedrende.

Skolbyggnadens bestdamda form, hdjd och avtryck ér reglerade i
detaljplanen vilket inte medger att bade matsal och idrottssal kan
placeras i gatuplan/entréplan. Den mest fordelaktiga 16sningen ar att
kok och matsal placeras pa gatuplan/entréplan 1 samma nivé som
inlastning, och att idrottssalen med omkléddningsrum placeras hogre
upp 1 huset. Specialsalar placeras en trappa upp fran entréplan.
Huvudentrén fran gatan ér tillganglig for alla, men elever kan med
fordel nyttja ingdngarna fran girden dér det finns tre separata
trapphus som ansluter till hemvister for olika aldrar. Vid
huvudentrén planeras en reception. I nésta skede kommer ett
passagesystem att arbetas in. De yngsta eleverna har ett eget
trapphus. Anpassad grundskola far en egen dedikerad hemvist
centralt i huset pé tredje vaningen och delar trapphus med elever i
arskurs tva och tre. P& det dversta planet placeras merparten av
teknikytorna. Byggnaden dr forsedd med sprinklerinstallation for att
mojliggora storre brandceller vilket ger en mer flexibel planldsning
genom att minska behovet av brandavskiljande konstruktioner.
Taket ar ldglutande med solceller.

P& baksidan finns skolgérden som skapas 1 plataer for olika typer av
aktiviteter och zoner och ansluter till en allmén park. En stor del av
den befintliga naturmarken sparas, liksom skyddsvérda trid, vilket
Okar mojligheten for variation i lek och rorelse. Detta bidrar till
battre luftkvalitet och svalka i ett varmare klimat. Cykelparkering
anldggs pa flera platser, parkering for rorelsehindrade placeras pa
huvudgatan intill huvudentrén och lastplats 16ses pa huvudgatan i
anslutning till lastintag.

En tidig klimatanalys utifran material och byggdelar har genomforts
vilket resulterat 1 klimatforbéttrad betong, Gversta vaningen 1
trastomme, skdrmtegel samt trd i fasad, papptak/duk som
takbeldggning som har arbetats in 1 projektet. I kommande skede
kommer ytterligare arbete goras kring exempelvis val av ytskikt.

I ndsta fas av projektet kommer omkladningsutrymmen att studeras
nidrmare for att underséka majligheten att inféra
flexomkladningsrum med individuella miljéer for dusch och
ombyte. Arbete med flodesanalys, 1 syfte att mdjligaste mén bygga
bort trdnga sektioner, ska genomforas for att visualisera elevfloden i
exempelvis matsal, skotorg och entréer.

Parkeringsgaraget som ska uppforas pé skolfastigheten ingér inte 1
Nybyggnation av grundskola i Stora projektet men ska samplaneras med Stockholm Parkering eftersom
Skéndal garaget ska st klart innan skolbygget paborjas. Ett intentionsavtal
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har tecknats mellan SISAB och Stockholms Parkering som bygger
pa en kostnadsneutral garageldsning for SISAB och
utbildningsndmnden. Det innebir att kostnaden for skolan inte ska
overstiga den kostnad som skulle fallit ut om garaget inte legat
under skolan. Garageinfarten har placerats pa avstand fran elevernas
entré for att sdkerstélla deras sdkerhet och minska risken for
olyckor. I nésta skede kommer arbete om barnens sdkerhet och
trygghet fordjupas ytterligare.

Alternativ som utretts

SISAB och forvaltningen har sedan tidigare utrett olika alternativ
for att utoka den permanenta kapaciteten pa den befintliga
Sandakraskolan. En tillbyggnad pa nuvarande skoltomt, en ny skola
pa Sandakra bollplan samt en ny skola pa Skondalsfiltet.
Forslagshandlingsrapporten fardigstélldes under 2021. Samtliga
alternativ bedomdes som ej genomforbara da riskavstandet till den
kraftledning som gér lings med Tyresovégen dr for litet samt att
alternativen inte var ekonomiskt forsvarbara

Tidplan

Inriktningsbeslut planeras under 2025, 1 utbildningsnimnden den 22
maj, SISAB:s styrelse den10 juni, Stockholms Stadshus AB i
september och i kommunstyrelsen och kommunfullméktige under
hdsten.

Arbete med forslagshandlingen planeras fridn november 2025 till
april 2027 da genomforandebeslut bedoms vara klart.
Genomforandeskedet planeras fran maj 2027 till december 2031
med produktionsstart januari 2029. Skolverksamheten kan flytta in i
de nya lokalerna i maj 2032 for en skolstart i augusti samma ar.

Forseningar i detaljplaneprocessen i kombination med omtag i
utredningsprocessen gor att tidplanen forskjutits. Bygglov for
Sandakraskolans paviljonger 16per ut 2031 och arbete pagér inom
utbildningsforvaltningen for att sdkerstilla elevplatser for
Sandakraskolans elever innan nya skolan stér klar.

Ekonomi

Projektkostnad, inklusive index om 78,3 mnkr, berdknas till 850,5
mnkr, i sin helhet finansierat av utbildningsndmnden. Index
berdknas med byggkostnadsindex enligt statistikdatabasen fran och
med basméanad december 2024 till december 2031.

I det reviderade utredningsbeslutet fran 2024 berdknades kostnaden

till 750 mnkr inklusive index, baserat pa schablonsiffror. Det

fortsatta utredningsarbetet resulterade i 6kade kostnader om 63
Nybyggnation av grundskola i Stora mnkr for att inkludera idrottsfunktionen. Arbetsplatsomkostnader
Skondal bedoms 30 mnkr hogre i detta skede samt att byggherrekostnader
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har 6kat med 7 mnkr pa grund av projektets yta och komplexitet.
Totalt har kostnaden 6kat 100 mnkr till 850 mnkr.

Jamfort med 2023, dé planeringen inkluderade hogre
gestaltningskrav och en fullstor idrottshall dr den totala
projektkostnaden nu 135 mnkr ldgre (189 mnkr uppriaknat med
index). I det omarbetade forslaget finns nagot farre risker 1 och med
att en fullstor idrottshall inte ska grévas ner samt att
forutsittningarna och riskfordelningen mellan SISAB och
Stockholm Parkering tydliggjorts. I och med att en fullstor
idrottshall finansierad via idrottsforvaltningen ersatts med en
idrottssal for skolans behov, finansieras hela projektet av
utbildningsforvaltningen.

Projektkostnaden (exklusive index) dr 771,2 mnkr.
Omkostnadstilligg och kreditiv om 52,8 mnkr tillkommer vilket ger
utbildningsndmnden en total kostnad om 824,0 mnkr varav
hyresgrundande kostnad &r 814,3 mnkr och direktfinansiering &r 9,7
mnkr, vilket avser utredningskostnaden. I den hyresgrundande
kostnaden ingar nu koksutrustning och passagesystem, vilket
kommer att specificeras i niista skede for att direktfinansieras. Ovrig
inredning till en kostnad av cirka 16 mnkr kommer att tillkomma
som direktfinansiering.

Den tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, &r med en rénta pa 3,15 procent
berdknad till 65,2 mnkr. Som jamforelse uppgar tillkommande
arshyra till 56,1 mnkr om réntan 4r 2,0 procent enligt
kalkylberdakningsprocenten.

Projektet innebdr dven en avgaende arshyra for Sandakraskolan om
cirka 6,4 mnkr avseende tillfdlliga lokaler. Nettohyreskostnaden
uppgér dirmed till 58,8 mnkr med anledning av
paviljongavveckling pd Sandakraskolan. Hyressdankningen vid
tomgang for de permanenta lokalerna uppgér till 1,7 mnkr.

Arbetet med att ta fram beslutsunderlag for genomforandebeslut
ingdr i den hyresgrundande kostnaden och berdknas till 15,9 mnkr.
Om projektet avbryts innan ett genomforandebeslut kommer alla
upparbetade kostnader att direktfaktureras till
utbildningsforvaltningen inklusive omkostnadstilldgg.

Nybyggnation av grundskola i Stora
Skondal
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Fakta
Organisation (arskurser) F-9
Fardigstalld (ar) 2032
Kapacitet (tot platser) 930
varav anpassad grundskola (platser) 30
Area (BRA) 12 138
Hyresgrundande kostnad (mnkr) 814,3
Hyreskostnad (ar 1) (mnkr) 65,2
Hyreskostnad med kalkylberdkningsprocent (ar | 56,1
1) (mnkr)
Direktfinansiering (mnkr) 9,7
Hyressénkning for tomgang Sandékraskolan 1,7
permanenta lokaler (mnkr)
Avgaende hyra Sandéakraskolan tillfdllig 6,4
kapacitet (mnkr)
Nettohyreskostnad (&r 1) (mnkr) 58,8
Nyckeltal
Investeringskostnad/plats (kr) 875 600
Investeringskostnad/kvm (kr) 67 100
Hyreskostnad (&rshyra)/plats (kr) 70 150
Hyreskostnad/plats berdknad med 60 297
kalkylberdkningsprocent (kr)
Area/plats (kvm) 13,1

Risker

Foljande risker &r beaktade i riskpengen om 70,1 mnkr, vilket
motsvarar cirka 10% av entreprenadkostnaden och dr berdknade
efter sannolikheten for att de faller ut. Riskerna kommer att
bearbetas ytterligare i nista skede och atgérder kommer att vidtas

fOr att minimera risk.

e Avvikande forutsittningar kopplat till mark, exempelvis mer
fororeningar, andra nivaer pd berg och liknande kan paverka
tid och kostnad. Ytterligare undersokningar ska genomforas

under kommande skede.

e Samordning med 6vriga byggaktorer kan paverka tid och

kostnad.

e Gemensam logistikldsning kan péverka kostnad. Dialog
inom byggherregruppen géllande logistiklosning kommer att

fortsétta.

o Séikerhet for tredjeman (andra byggaktorer och grannar),
buller/vibrationer kan péverka tid och kostnad.
¢ Grundvattenproblematik - risk att fororeningar sprids, kan

paverka tid och kostnad.
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e Parkeringsgaraget maste byggas forst, och eventuella
forseningar 1 garageprojektet kan pdverka tid och kostnad
for skolbygget. Gemensam planering behdvs tillsammans
med Stockholm Parkering, vilket dven géller riskerna:
samordning med 6vriga byggaktorer och forcering.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser ur ett
jamstilldhetsperspektiv.

Barnkonsekvensanalys

I januari 2020 inforlivades FN:s barnkonvention i svensk
lagstiftning. Barnens rattigheter ska dirmed genomsyra samhéllets
alla verksambheter.

SISAB och utbildningsforvaltningen arbetar strukturerat med att
beakta vad som beddms vara barnets bésta. Till stod 1 arbetet
anvinds, forutom utbildningsforvaltningens funktionsprogram, en
barnchecklista som tagit fram av utbildningsforvaltningen for att
anvindas 1 forvaltningens byggprojekt. Checklistan grundar sig 1
utvalda réttigheter for barn och unga som sérskilt anses berora

byggprojekt.

Da nybyggnationsomradet Stora Skondal riskerar att sakna
elevplatser dr artikel 28 ”Barns ritt till utbildning som &r kostnadsfti
och tillgdnglig”, avgorande. I det fall projektet inte genomfors finns
en risk att inte kunna erbjuda en skolplats nira hemmet.

I omradet saknas 1 dagsldget anpassad grundskola varpa artikel 23:
”Barn med funktionsnedséttning har rtt till ett fullvéardigt och
anstdandigt liv”’ uppfylls med etableringen av anpassad grundskola i
omradet.

Det planerade garaget under skoltomten gor att kompensatoriska
atgirder kan krévas for att sikerstélla barnens trygghet och
sakerhet. Garagets utbredning under skolgarden gor ocksé att
garagets bjélklag har paverkan pa skolgérdens utformning vilket
arbetas vidare med 1 nésta skede.

I barnkonventionen artikel 31 gors géllande att barn har rétt till lek,
vila och fritid. Boverket hdnvisar till forskning som tyder pa att
utemiljoer vid skola som dr minst 10 000 kvm kan rymma
tillrackligt variationsrika miljoer som stimulerar till fysisk aktivitet,
fri lek och det sociala samspelet. Skolans friyta &r planerad till
knappt 9 000 kvm och &r en konsekvens av faststélld detaljplan.

Nybyggnation av grundskola i Stora Staden har inte rddighet 6ver marken i1 det omréde dér skolan ska

Skondal
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byggas sa har det varit svéart att tillskaffa mer markyta for skolgard.
Utover skolgarden planeras en allmén park i anslutning till skolan.

Skolgardens zoner &r i dagsldget grovt planerade och SISAB
kommer tillsammans med forvaltningen utreda béasta mdjliga
utformning i1 ndsta skede. Utemiljon gestaltas i linje med
forvaltningens kommande forslag om Lekvérdesriktlinjer for
skolgérdar. Det innebir att projektet kommer att prioritera naturliga
material och 0ka grona lek-ytor med syfte att ge barnen en
utmanande och ldrande lekmiljo.

Forutom barnens réttigheter dr bevarande och tillvaratagande av
naturen viktig, speciellt d& skolan ligger 1 en miljé med hoga
naturvirden. Bevarande av natur, barnens behov av en god upplevd
naturmiljo och behov av pedagogiska ldrande kring naturen gar
hand i hand.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Skolfastigheter i Stockholm AB
och utbildningsforvaltningen. Samrad ar genomfort med
stadsledningskontoret och Stockholms stadshus AB.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 13 maj 2025. Funktionshinderradet kommer
att f4 mojlighet att behandla drendet vid sammantriddet den 14 maj
2025.

Forvaltningens och bolagets synpunkter och forslag
Sammantaget bedomer forvaltningen att det finns ett behov av att
bygga en ny F-9 skola i Stora Skondal. Framst mot bakgrund av det
forvantade underskott av elevplatser i omrddet Skondal som kan ses
frén &r 2032, principen om att kunna erbjuda stadens barn och unga
en skolplats ndra hemmet och behovet av elevplatser som den
omfattande planerade bostadsbyggnationen 1 Stora Skondal kommer
generera. | och med Sandékraskolans lokalsituation kommer da
Sandékraskolans verksamhet permanent flytta till den nya skolan
vid fardigstallande. Forvaltningen bedomer vidare att det finns
behov av elevplatser 1 drskurs 7-9 da det saknas 1 omradet idag. Det
finns dven ett behov av elevplatser i anpassad grundskola da dven
det saknas 1 omrddet. Skolan skulle dirmed ha en total kapacitet om
930 elevplatser.

Den 6versyn som gjordes 2023 resulterade i en mer flexibel

detaljplan och en betydande besparing for staden som helhet, men

en Okad hyresgrundande kostnad for utbildningsndmnden. Pa grund
Nybyggnation av grandskola | Stora av kostnadsutvecklingen har forvaltningen 6vervégt en F-6-skola
Skéndal som ett alternativ men forordar en F-9-skola i enlighet med tidigare
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utredningsbeslut da omradet annars skulle sakna hogstadiekapacitet.
En F-6-skola med ett l4gre elevantal skulle f4 en hogre hyra per
elevplats @n det forslag som nu foreligger.

Den sammantagna beddmningen &r att det kommer att vara en skola
med hog hyra. Hyran i utbildningsndmndens lokalforsorjningsplan
ar 2032 berdknats ha minskat till 97,4 procent av nuvarande
kostnader 1 fast penningvirde, men elevkapaciteten bedoms
samtidigt minska till 94 procent av nuvarande kapacitet, vilket
innebadr att kostnaden per plats okar och stéller krav pa
prioriteringar i projekt och fortsatt fokus pé att uppna hog
fyllnadsgrad. Lokalkostnaden i projektet &r lite mer dn dubbelt sa
hog som vad den genomsnittliga kostnaden per elev berdknas vara
2032.

Behovet av en ny skola i omradet Stora Skondal ar avgorande for
forvaltningens och SISAB:s beddmning trots 6kade bygg- och
materialkostnader kopplat till hindelser i omvirlden.
Byggkostnaderna har stabiliserats ndgot sedan pandemins mest
intensiva period, men kvarstdr pd en hogre niva 4n tidigare.

Yta per elev i jamforelse med lokalprogrammet har analyserats.
Skolan far en viss 6veryta per elev, som till stor del beror pa storre
teknikutrymmen och kommunikationsytor 4n normalfallet beroende
pa byggnadens form. SISAB och utbildningsférvaltningen kommer
1 ndsta skede se Over mojligheten att optimera ytan i enlighet med
lokalprogrammet.

Utbildningsforvaltningen och SISAB foreslar att projektet gar
vidare till nésta skede och aterkommer med ett underlag for
genomforandebeslut. Behovet av en ny skola 1 omradet &r
avgorande for bedomningen.

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar
kommunfullmiktige besluta att inriktningen for projekt
Nybyggnation av grundskola i Stora Skondal till en berédknad
projektkostnad inklusive index 850,5 mnkr godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del
att inriktningen for projekt Nybyggnation av grundskola i Stora
Skondal till en berdknad projektkostnad inklusive index om

850,5 mnkr godkinns.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del

under forutséttning av kommunfullmaktiges godkdnnande uppdra ét
Nybyggnation av grundskola i Stora

Skondal
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VD att ta fram underlag for genomforandebeslut vid en bestéllning
fran utbildningsforvaltningen

Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av grundskola i Stora Skondal
till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad exklusive index
om cirka 814,3 mnkr vilket motsvarar en berdknad forsta arshyra
om cirka 65,2 mnkr. Tillkommande &rshyra ar 1 &r 58,8 mnkr efter
avgéende hyra for Sandékraskolan.

Utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av inriktningsforslag for
nybyggnation av grundskola i Stora Skondal till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad exklusive index om cirka 814,3
mnkr vilket motsvarar en berdknad forsta arshyra om cirka 65,2
mnkr Tillkommande arshyra ar 1 dr 58,8 mnkr efter avgaende hyra
for Sandékraskolan.

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
forslagshandlingskostnad om 15,9 mnkr.

Lena Holmdahl Ebba Agerman
Utbildningsdirektor VD

Utbildningsforvaltningen Skolfastigheter i Stockholm AB
Bilagor

1. Inriktningsoffert Stora Skondal 250310

2. Offertunderlag investeringskalkyl 250310 (sekretess)
3. Planritningar Stora Skondal 2024-12-13

4. Tllustrationsplan Stora Skondal 241119

Nybyggnation av grundskola i Stora
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