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Boverkets rapport Uppdrag att utveckla
reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag.

Bakgrund

Boverket har fatt i uppdrag av regeringen att utveckla reformen med certifierade
byggprojekteringsforetag, (LI2024/01379). I rapporten ldmnas ett antal forslag, bl.a. pa
andringar i PBL och PBF. Boverket foreslar en dndring av namn pa rollen da ansvaret
kommer att handla om mer dn bedomning av projektering. Boverkets forslag ar certifierade
byggbedomningsforetag, CBF.

Boverket bedomer att systemet med CBF skulle kunna utokas till att &ven omfatta delar av
byggprocessen, genom att bl.a. inkorporera kontrollplanen och rollen som kontrollansvarig
i systemet. Utover detta foreslar Boverket att om ett CBF anvands ska kommunen ej
genomfora arbetsplatsbesok och att tillsynen under uppférandet ska gora gemensamt med
CBF.

AB Familjebostader har ombetts att yttra sig gillande remissen och svaret har beretts av
bolagets enhet Nyproduktion.

Sammanfattning

Familjebostader ser positivt pa att det foreslas dndringar i syfte att uppna ett mer attraktivt,
rattssakert och effektivt system som sdkerstiller 6kad kvalitet genom hela byggprocessen
med minskat antal fel och brister i byggnadsverk som f6ljd.

Bolaget anser dock att det ar mer kvalitativt, kostnads- och resurssnalt att arbeta for att fa
nuvarande kontrollsystem att fungera battre. Forslagsvis kan detta ske genom utvecklade
foreskrifter och en skdrpning av kvalitetskontroller for att 4&stadkomma 6kad delaktighet i
byggprocessen och bittre erfarenhetsutbyte mellan kommuner, byggherrar, projektérer och
entreprenorer. Bolaget dr darfor av uppfattningen att det bor ga att forbattra nuvarande
kontrollsystem istéllet for att bygga pa med fler kontroller.

AB Familjebostader 120 07 Box 92100 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familiebostader.com www.familjebostader.com



Familjebostaders synpunkter

Bolaget anser att byggprocessen, fran projektering till fairdigstillande, riskerar att bli alltfor
komplex till foljd av de ménga valmojligheter och stillningstaganden som kan komma att
kravas enligt rapporten. Detta medfor en risk att det tillkommande konsultledet blir
overflodigt och inte genererar nagra kostnadsbesparingar, vare sig for kommuner eller
byggherrar. Att anlita ett certifierat byggbedomningsforetag (CBF) ser bolaget, i egenskap
av byggherre, som kostnadsdrivande. Det handlar i stora drag om ytterligare
konsultkostnader, certifieringskostnader samt troligtvis 4ven kostnader for
byggnadsnamnders utokade arbete i olika stillningstaganden. Bolaget har dirmed svart att
se nyttan med ytterligare ett konsultled.

Byggnadsndmnderna i kommunerna kommer dven framover att behova fullgora sina
uppgifter enligt nuvarande ansvarsfordelning, vilket kraver att kompetensen hos saval
bygglovshandliaggare som byggtekniska kontrollanter uppratthalls. Mot denna bakgrund
har bolaget svart att se att forslaget skulle medféra nagra reella kostnadsbesparingar for
kommunerna. Bolagets bedomning ar istéllet att det finns ett behov av att ytterligare starka
den tekniska kompetensen inom den kommunala organisationen. Bolaget anser att det
inom ramen for gillande lagstiftning finns utrymme att utveckla arbetssatt som mojliggor
fler arbetsplatsbesok och darigenom okad delaktighet i byggprocessen. Detta kan i sin tur
bidra till erfarenhetsutbyte mellan kommuner, byggherrar, projektor och entreprenér men
aven fa en effekt och skiarpning av de eftersokta kvalitetskontrollerna som bolaget idag
upplever som undermaliga.

Bolaget ir av uppfattningen att det bor ga att forbattra nuvarande kontrollsystem istéllet for
att bygga pa med fler kontroller. Nuvarande system med kontrollansvariga och sakkunniga
ser bolaget fungerar mycket bra.

Bolaget kan inte se att en utomstaende sakkunnig kan 6verblicka ett projekteringsarbete
béattre dn ndgon av de sakkunniga som varit delaktiga i projektet. En byggprojektering ar ett
komplext lagarbete diar kunskap kring projektet byggs upp over tid. Att ha ett antal
certifierade sakkunniga som i detalj satter sig in i kommande, redan utfort och
egenkontrollerat projekteringsarbete ser bolaget som en rad vildigt omfattande och
tidsmassigt kravande arbetsuppgifter som kommer att férdyra byggandet. Kostnaderna
belastar till fullo byggherren och till sist slutkunden.

Bolaget stiller sig fragande till hur oberoendeaspekten ska kunna uppfyllas i praktiken. Det
behover klargoras under vilka omstandigheter en konsult som ar engagerad i flera projekt at
samma bestillare inte 1angre kan anses vara oberoende. Bolaget anser att ett hinder for att
verka som sakkunnig inom samma organisation (konsult/entreprenor/byggherre) riskerar
att hamma erfarenhetsaterforingen och darmed paverka den langsiktiga
kompetensutvecklingen negativt.

Bolaget anser att ansvarsfragan framstar som oklar. Det behover tydliggoras vem som bar
ansvaret nar fel eller brister uppstar, trots att samtliga kontroller har genomférts och
eventuella avvikelser har atgiardats. Av denna anledning uppfattar bolaget att det foreslagna
systemet riskerar att bli mer rattsosidkert 4n det nuvarande.
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Bolaget ser vidare att det ar oklart vad som kommer att krivas for certifiering. Det
diskuteras i forslaget ledningssystemet ISO 9001 skulle kunna byggas pa och kompletteras
for att bli certifierad som CBF. Bolaget stiller sig frdgande till om det ar ytterligare ett
ledningssystem som &r den rétta vagen att ga da det i praktiken ar specialistkunskaper som
kommer att kravas och efterfragas. Efterfragade specialistkunskaper finns exempelvis redan
hos projekterande konsulter.

Bolaget stiller sig ocksa tveksamt till att CBF kommer att 6ka forutsiagbarheten genom
byggprocessen. Bolaget ser inte att det tydligt framgar vad som i dagslaget uppfattas som
oklart, utover att byggnadsnamnder ibland har langa handlaggningstider. Bolaget undrar
sdledes om anlitandet av CBF kommer att bli s& omfattande att tiden hos
byggnadsnamnderna forkortas. De arbetsmoment som enligt forslaget skulle tas bort fran
byggnadsnimndernas nuvarande arbetsuppgifter bedoms innebéra en mycket begriansad
tidsbesparing i forhallande till projektets totala tidplan. Detta kan antas minska
incitamenten att anlita CBF.

Bolagets kommentarer till &ndringar i PBL:

Punkt

Rubrik, sidnr

Bolagets kommentar

9 kap.

32d§,sid9

Bolaget anser att kravet pa att byggherren ska kunna upptacka att ett
CBF har asidosatt sina uppgifter ar alltfor hogt stallt. Har laggs allt
ansvar pa byggherren att underrétta Byggnadsndamnden om
missforhallanden.

10
kap.

8a§, sid 11

Att inratta ytterligare ett konsultled i CBF som ska vara fristaende fran
utforaren ex viss arkitekt, konstruktor fordyrar for byggherren, vilket
ocksa innebar mer tidsatgang.

10
kap.

13a§,sid 12

Att anlita ett CBF innebar ocksa en storre risk fér kompetenstapp om
foretaget frantrader sitt uppdrag av nagon anledning. Ett
konsultféretag CBF kan bli av med sin certifiering, upphéra med
verksamhet m.m. En byggnadsnamnd kvarstar alltid vilket sanker
byggherrens incitament att anlita ett CBF.

10
kap.

14 §, sid 14

Oavsett om ett CBF har anlitats eller ej kravs i manga fall ett tekniskt
samrad. Arbetet blir dirmed inte mindre omfattande eftersom krav pa
planering och kontroller inte reducerats. Det tekniska samradet
kommer handla om i stort sett detsamma som i dagens situation samt
det obligatoriska kring hur avfall och ateranvandning av byggprodukter
hanteras.

12 b §, sid 16

Enligt hanvisning till 25 b § kan det vid enklare foérfarande varken kravas
samrad eller skriftlig kommunikation med byggnadsnamnden. Detta
skulle i och for sig kunna ge byggnadsnamnden mer tid till stérre och
mer komplicerade projekt men samtidigt Iamna sma privata aktorer
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helt i hdnderna pa CBF. Bolaget staller sig fragande till att kommunerna
kommer att vilja Iamna ifran sig den kontrollen helt pa detta satt.

30§, sid 17 Byggnadsndamnden ska kalla till tekniskt slutsamrad dven med CBF om
det inte dr uppenbart obehovligt. Bolaget stéller sig fragande till nér och
hur det avgors.

34 §, sid 19 Tidigare anlitande av kontrollansvarig kommer att leva vidare i

nuvarande form varfor bolaget inte ser att uppdrag at utékad
konsulttjanst CBF kommer fa ndgon storre spridning. Det ar svart att i
detta lage se vilket mervarde CBF ska bidra med nar detta ar valfritt och
det slutliga ansvaret dnda alltid ligger pa byggherren. Nar avstandet till
byggnadsnamnden okar ser bolaget att det blir otydligt hur en
byggherre ska sakerstalla att denne gor ratt gentemot
byggnadsndmnden. Om CBF inte fullgor sitt dtagande maste ett nytt
CBF anlitas kontra en byggnadsnamnd som alltid finns kvar och
samtidigt har det slutliga beslutet i sin hand.

1.2.3 Sid. 25, "Fel och | Med flera aktorer i nya led och langre bort fran kommuners
brister” byggnadsnamnder tror bolaget inte att man kommer narmare problem

med fel, brister och skador.
Att Boverket jobbar fram nya system for kontroller och utvecklar
projekterande konsulters och kontrollansvariges roll ser bolaget inget
hinder for. Att samla kunskap och pa andra satt stélla krav pa olika
aktorer tror bolaget ar ratt vag att ga. Inte genom att inféra nya
konsultled, kontrollorgan och kontrollorganisationer.
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