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Bakgrund

AB Stockholmshem har ombetts att yttra sig gdllande tre rapporter
frdn Boverket om genomfoérandet av direktivet om byggnaders
energiprestanda.

Bolaget ldmnar hiarmed sina synpunkter p respektive rapport.

Metoder, definitioner och krav inom solenergi i direktivet
om byggnaders energiprestanda

Sammanfattning

Regeringen har gett Boverket i uppdrag att faststélla metoder och
definitioner enligt direktivet om byggnaders energiprestanda
(KN2024/01304) samt att ta fram underlag for genomforandet av
krav inom solenergi i samma direktiv (KN2024/01373). I rapporten
foreslar Boverket ett antal forfattningsfordndringar for att
implementera omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 om
byggnaders energiprestanda, EPBD. Det omarbetade direktivet
medfor att nya krav pa energihushallning och varmeisolering i
byggnader behdver inforas 1 byggreglerna samt att ett flertal
befintliga krav och berdkningsmetoder behover dndras. For
merparten av artiklarna som ber6rs i remissen gor Boverket
bedomningen att inga forfattningséndringar kravs utan dndringar
ska hanteras 1 foreskrifter, framforallt i Boverkets byggregler.

Bolagets synpunkter

Bolaget stiller sig positivt till Boverkets forslag om att merparten
av fordndringarna som berdrs i remissen regleras i foreskrifter och
inte pa lag- och forordningsniva. Det dr rimligt att Boverkets
byggregler dven fortséttningsvis hanterar energikraven som beror
byggnader.

Boverket ger dock inte nagra skarpa forslag pa de definitioner som
berdrs, exempelvis kravnivaer for en nollutslappsbyggnad. Har gors
istéllet hanvisning till uppdateringen av foreskrifterna, vilket i
dagslédget gor det svart att avgora exakt vilka konsekvenser
fordndringarna kommer att fa. Det star dock klart att
konsekvenserna for fastighetsdgare kan bli mycket stora, varfor det
ar av stor vikt att fastighetségare involveras tidigt i processen med
att uppdatera foreskrifterna.
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Boverket pépekar vid ett flertal tillfdllen att det &r viktigt att
implementeringen av direktivet behdver vara samhillsekonomiskt
effektiv. Bolaget instdimmer i det pastdendet. Det ar viktigt att
fastighetségare inte tvingas genomfora dtgirder som paverkar deras
ekonomi negativt.

Bolaget anser vidare att det dr viktigt att atgirderna som genomfors
leder till minskade klimatutslépp utdver minskad energianvdndning.
Kraven 1 foreskrifterna behover darfor utformas pé ett sadant sétt att
de inte bli kontraproduktiva. Det krdvs en noggrann avvégning for
att sdkerstélla savil minskad energianvindning, minskade
klimatutsldpp samt att dtgérderna som genomfors dr ekonomiskt
lénsamma.

Bolaget stiller sig positivt till att skyddade byggnader inte helt har
uteslutits och att kravnivderna for dessa byggnader far anpassas. Det
finns energieffektiviserande dtgérder att genomfora dven i
kulturklassade fastigheter och det dr ddrmed rimligt att dessa inte
utesluts helt. Det dr dock av vikt att kravnivaerna utformas pa en
rimlig nivd och med mdjlighet till anpassning for varje enskild
byggnad, sé att befintliga kulturvdrden kan bevaras.

Hallbar mobilitet

Sammanfattning

Boverket foreslar 1 rapporten ett antal forfattningsférdndringar for
att implementera artikel 14 “Infrastruktur for hallbar mobilitet” fran
omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 om byggnaders
energiprestanda, EPBD, i svensk lagstiftning. Boverket foreslér att
det omarbetade direktivets krav pa hallbar mobilitet infors som ett
tekniskt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL.

Bolagets synpunkter

Bolaget instimmer i1 ambitionen att stirka laddinfrastrukturen i nya
och befintliga byggnader men vill framhalla f6ljande
kompletterande perspektiv:

Fokus pd anvindare snarare dn parkeringsplatser
Boverkets forslag anger kvantitativa krav kopplade till andel
parkeringsplatser:
e Vid nybyggnad ska 20 % av parkeringsplatser forses med
fardiga laddningspunkter och 50 % med framdragna kablar
(for lokalbyggnader).
e Retroaktivt rdcker det med en laddpunkt per tio
parkeringsplatser eller forberedelser pa 50 % av platserna.
Ovan beskrivna platsspecifika nyckeltal tar inte hinsyn till att en
laddningspunkt ofta kan delas av flera parkeringshyresgéster. En
delad laddinfrastruktur ger mdjlighet till 6kad nyttjandegrad per
installerad enhet och forstiarker dirmed den miljomassiga effekten
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samtidigt som de totala samhéllskostnaderna for utbyggnaden av
laddinfrastrukturen minskar. Med dessa argument foreslar bolaget
att Boverket 1 kommande foreskrifter explicit anger att gemensam
laddinfrastruktur ska accepteras som ett sitt att uppfylla kvotkrav pé
laddplatser. Bolaget anser att forslaget bor utvecklas for att
sakerstdlla att laddinfrastruktur kan nyttjas av flera anvindare,
exempelvis genom tillstdndsparkering.

Olika tekniska 16sningar kan vara lampliga pa olika platser och
fastighetségare har goda kunskaper om de kostnader som kan vara
associerade med laddinfrastruktur. Bolaget anser dérfor att
fastighetsidgarens kdnnedom om den specifika plats dir
laddinfrastruktur ska installeras bor tillvaratas, genom att
mojliggora anpassningar utifran lokala forutsattningar och sérdrag.

Oversyn av systemet med energideklarationer

Sammanfattning

Boverket foresldr i rapporten ett antal forfattningsfordndringar inom
systemet for energideklarationer for att implementera
omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 om byggnaders
energiprestanda, EPBD. Det innebér att det 1 detta skede saknas
slutgiltiga forslag for flera omraden och resonemang och olika
alternativ redovisas. For flertalet omriden vill Boverket ha mandat
att bestimma detaljerna genom foreskrifter. Remissen behandlar
utover energideklarationer dven flera andra delar av EPBD som
bland annat berdr energirenoveringsplaner och inspektion av
uppvarmnings-, ventilations- och luftkonditioneringssystem.

Bolagets synpunkter

Energideklarationerna fyller en viktig funktion 1 att sammanstilla
statistik Over energianvindningen i Sveriges fastighetsbestand.
Bolaget upplever dock att energideklarationernas nytta dr marginell,
atminstone for storre fastighetsdgare med intern kompetens pa
omradet, ndr det kommer till att ta fram forslag pa
energieffektiviserande atgérder. Det dr darfor viktigt att
administrationen och ddrmed kostnaderna relaterade till
energideklarationerna inte blir for hoga, sa att resurser istéllet kan
laggas pa faktiska energieftektiviserande dtgarder.

Bolaget anser att vissa av forslagen 1 remissen riskerar att leda till
okade kostnader for fastighetsdgare, vilket 4ven Boverket pétalar.
Bolaget forstar att minga av dessa forslag hérror direkt fran
direktivet och att det &r nddvéndigt att implementera dessa 1 svensk
lagstiftning. Det 4r da av stor vikt att det genomfGrs pé ett sédant
satt att onddig administration minimeras.
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Exempel pa atgdrder som leder till 6kad administration &r kravet pa
att energideklarationen ska innehélla forslag pd atgérder for hur
inomhusmiljon kan forbéttras samt att det ska goras en bedomning
av om virme-, ventilations-, luftkonditionerings- och
varmvattensystem for hushall kan anpassas for drift vid effektivare
temperaturinstdllningar. Vissa av dessa atgdrder ligger dven néra
andra myndighetskrav, som exempelvis OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Det dr darfor viktigt att sdkerstilla att samma
krav inte behdver uppfyllas i flera olika myndighetsbesiktningar.

Aven forslaget kring att utdka energideklarationerna med
driftsrelaterade vaxthusgasutsldpp ligger ndra andra
myndighetskrav, frimst klimatdeklarationer. Om detta krav infors

ar det viktigt att samma information och berdkningsmetod anvinds i
béada fallen.

I stycke 3.1 och 3.2 &r det ndgot otydligt vilka byggnader som
omfattas av kravet pd att uppritta och uppvisa energideklarationer.
Detta skulle behova fortydligas. Bolaget tolkar kraven som att
flerbostadshus omfattas av kravet pd att genomfora
energideklarationer men att uppvisande av energideklaration ska
avgransas till byggnader som dgs av offentliga organ och ofta
besoks av allmédnheten, alltsd inte flerbostadshus. Bolaget stéller sig
positiv till en sddant forhéllningsséitt, da det minskar
administrationen kring energideklarationerna.

Boverket foreslér att det ska bli mgjligt for byggnadségare att
genomfora en forenklad uppdatering av energideklarationen efter att
energieffektiviserande atgirder genomforts, utan att deklarationens
giltighetstid paverkas. Bolaget stiller sig positiv till forslaget om att
en enklare uppdatering ska gé att genomfora men anser att
giltighetstiden d4 ska forlangas med forslagsvis fem ar. En
byggnadsigare behdver ett tydligt incitament for att utféra en
forenklad deklaration vilket en forlingning av giltighetstiden for
deklarationen skulle utgéra. En annan fordel med en férlangning av
giltighetstiden ar att det skulle sprida ut energideklarationerna
tidsméssigt. I och med att néstan alla energideklarationer ar
genomforda under ett fatal ar (2007/2008 och sedan 2017/2018),
skulle en forlangning av giltighetstiden 1 samband med en férenklad
uppdatering pé sikt leda till att en jagmnare arbetsbelastning kopplat
till energideklarationer, vilket r positivt bade for byggnadsiagare
samt utforare av energideklarationer.

Idag dr det mojligt att energideklarera nya byggnader med endast
berdknade virden. Det dr dock vélként att berdknade vérden séllan
stimmer overens med uppmatta virden. Nuvarande princip med
berdknade vérden och en giltighetstid pa 10 ar for
energideklarationen innebdr att uppmatta varden redovisas forst
efter 10 ar. For uppfoljning av energiprestanda for nyproduktionen
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och efterlevnad av energikraven i BBR kan detta ur ett nationellt
perspektiv forbéttras. Bolaget ser dérfor att nuvarande regelverk bor
kompletteras med att uppmaétta virden for nya byggnader redovisas
inom en lamplig tidsperiod.

Bolaget stiller sig positivt till att energirenoveringsplaner foreslas
bli frivilligt och inte obligatoriskt. For vissa fastighetsagare &r
energirenoveringsplaner troligtvis ett bra alternativ medan det for
andra ldmpar sig béttre att arbeta in energieffektiviseringsatgérder i
den 1 6vriga underhallsplaneringen. Frivilligheten gor att bdda
alternativen blir mojliga.

I det omarbetade direktivet har det genomforts dndringar som
paverkar 1 vilka fall en energideklaration ska upprittas vid storre
renovering. Boverket forslar att begreppet ombyggnad” anvands i
stillet for ’storre renovering”. Boverket forslér vidare att den som
later utfora en ombyggnad som innefattar en betydande del av
byggnadens klimatskédrm ska se till att en energideklaration
upprittas for byggnaden. Da mélséttningen bor vara att en ny
energideklaration ska uppréttas vid fordndrad energianvindning vill
bolaget foresla att den nya formuleringen tar i beaktande att
ombyggnationer som leder till markant minskning av
energianviandningen ska leda till upprittande av ny

energideklaration.

Asa Leverén WigfeldtAsa Sofia ForsmanSofia Forsman
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