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Remissvar: Tre rapporter fran Boverket om
genomforandet av direktivet om byggnaders
energiprestanda

Arendet

Svenska bostader har ombetts svara pa tre remisser gallande
genomforande av direktivet om byggnaders energiprestanda. Nedan foljer
svar pa respektive remiss var for sig.

Oversyn av systemet med energideklarationer

Sammanfattning

Boverket foreslar i en forsta delrapport ett antal forfattningsférandringar
inom systemet for energideklarationer for att implementera
omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, EPBD. Det innebdr att det i detta skede
saknas slutgiltiga forslag for flera omraden och resonemang och olika
alternativ redovisas. For flertalet omraden vill Boverket ha mandat att
bestimma detaljerna genom foreskrifter. Remissen behandlar utéver
energideklarationer dven flera andra delar av EPBD som bland annat beror
energirenoveringsplaner och inspektion av uppvarmnings-, ventilations-
och luftkonditioneringssystem.



Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Energideklarationerna i deras nuvarande form fyller en viktig funktion i att
sammanstalla statistik over energianvandningen i Sveriges
fastighetsbestand. Daremot upplever Svenska Bostader att
energideklarationernas nytta ar marginell, atminstone for storre
fastighetsdagare med intern kompetens, som Svenska Bostader, nar det
kommer till att ta fram forslag pa energieffektiviserande atgarder. Det ar
darfor viktigt att administrationen och darmed kostnaderna relaterade till
energideklarationerna inte blir foér hoga, sa att dessa pengar istéllet kan
laggas pa att faktiskt genomfora energieffektiviserande atgarder.

Vissa av forslagen i remissen riskerar dessvarre att leda till 6kade kostnader
for fastighetsagare, vilket dven Boverket patalar. Svenska Bostader forstar
att manga av dessa forslag harror direkt fran direktivet och att det ar
nodvandigt att implementera dessa i svensk lagstiftning. Men det &r da
viktigt att det genomfors pa ett sadant satt att onodig administration
minimeras.

Exempel pa atgarder som leder till 6kad administration ar kravet pa att
energideklarationen ska innehalla férslag pa atgarder for hur
inomhusmiljon kan férbattras samt att det ska goras en bedémning av om
varme-, ventilations-, luftkonditionerings- och varmvattensystem for
hushall kan anpassas for drift vid effektivare temperaturinstallningar. Vissa
av dessa atgarder ligger dven néra andra myndighetskrav, som OVK-
besiktning, och det ar darfor viktigt att sakerstalla att samma krav inte
behover uppfyllas i flera olika myndighetsbesiktningar.

Aven forslaget kring att utdka energideklarationerna med driftsrelaterade
vaxthusgasutslapp ligger ndra andra myndighetskrav, da framst
klimatdeklarationer. Om detta krav infors ar det viktigt att samma
information och berakningsmetod anvands i bada fallen.

| stycke 3.1 och 3.2 sa ar det nagot otydligt exakt vilka byggnader som
omfattas av kravet att uppratta samt uppvisa energideklarationer. Detta
skulle behova fortydligas. Svenska Bostader tolkar kraven som att
flerbostadshus, som vi dger och foérvaltar, omfattas av kravet pa att
genomfora energideklarationer men att uppvisande av energideklaration
ska avgransas till byggnader som &dgs av offentliga organ och ofta besdks av
allménheten, alltsa inte flerbostadshus. Detta stéller sig Svenska Bostader



positiv till eftersom det minskar administrationen kring
energideklarationerna.

Boverket foreslar att det ska bli maojligt for byggnadsagare att genomfoéra
en forenklad uppdatering av energideklarationen efter att
energieffektiviserande atgarder genomforts, utan att deklarationens
giltighetstid paverkas. Svenska Bostdder staller sig positiv till forslaget om
att en enklare uppdatering ska ga att genomféra men anser att
giltighetstiden da ska forlangas med forslagsvis fem ar. En byggnadsagare
behover ett tydligt incitament for att utféra en forenklad deklaration vilket
en forlangning av giltighetstiden for deklarationen skulle utgéra.

En annan fordel med en forlangning av giltighetstiden ar att det skulle
sprida ut energideklarationerna tidsmassigt. | och med att nastan alla
energideklarationer ar genomforda under ett fatal ar (2007/2008 och
sedan 2017/2018) sa skulle en forlangning av giltighetstiden i samband
med en forenklad uppdatering pa sikt leda till att en jamnare
arbetsbelastning kopplat till energideklarationer, vilket ar positivt bade for
byggnadsagare samt utférare av energideklarationer.

Att energirenoveringsplaner foreslas bli frivilligt och inte obligatoriskt ar
positivt. For vissa fastighetsagare ar energirenoveringsplaner troligtvis ett
bra alternativ medan det for andra lampar sig battre att arbeta in
energieffektiviseringsatgarder i den i 6vriga underhallsplaneringen.
Frivilligheten gor att bada alternativen blir mojliga.

Metoder, definitioner och krav inom solenergi i direktivet om
byggnaders energiprestanda

Sammanfattning

Boverket foreslar i en delrapport ett antal forfattningsforandringar for att
implementera omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 av den 24 april
2024 om byggnaders energiprestanda, EPBD. Det omarbetade direktivet
medfor att nya krav pa energihushallning och varmeisolering i byggnader
behover inforas i byggreglerna samt att ett flertal befintliga krav och
berakningsmetoder for kravnivaernas faststallande behover andras. For
merparten av artiklarna som berors i remissen sa gor Boverket
beddmningen av att inga forfattningsandringar kravs utan andringar ska
hanteras i foreskrifter, framforallt Boverkets byggregler.



Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Boverket foreslar att ndastan samtliga férandringar som berdors i remissen
regleras i foreskrifter och inte pa lag- och férordningsniva. Svenska
Bostader staller sig positivt till det upplagget. Det ar i Boverkets byggregler
som merparten av energikraven som beror byggnader finns i dagsldget och
det ar rimligt att det dven framledes hanteras pa liknande satt.

Det innebar dock att Boverket i remissen inte ger nagra skarpa forslag pa
de definitioner som berors, exempelvis kravnivaer for en
nollutslappsbyggnad. Detta hanvisas istéllet till uppdateringen av
foreskrifterna. Det gor det svart att i dagslaget avgora exakt vilka
konsekvenser forandringarna kommer att fa. Men det star dock klart att
konsekvenserna for fastighetsdgare kan bli mycket stora och det ar darfoér
viktigt att fastighetsagare och andra remissinstanser involveras tidigt i
processen med att uppdatera foreskrifterna.

Boverket papekar vid ett flertal tillfallen att det ar viktigt att
implementeringen av direktivet behdver vara samhallsekonomiskt effektiv.
Svenska Bostdder instimmer i det pastaendet. Det &r viktigt att
fastighetsadgare inte tvingas genomfora atgarder som paverkar deras
ekonomi negativt.

Svenska Bostdder anser vidare att det ar viktigt att atgarderna som
genomfors leder till minskade klimatutslapp utéver minskad
energianvandning. Kraven i foreskrifterna behover darfor utformas pa ett
sadant satt att de inte bli kontraproduktiva. Det kravs en noggrann
avvagning for att sakerstélla saval minskad energianvandning, minskade
klimatutslapp samt att atgarderna som genomférs ar ekonomiskt
[6nsamma.

Svenska Bostader staller sig positivt till att skyddade byggnader inte
utesluts helt ut, men att kravnivaderna fér dessa byggnader far anpassas.
Det finns energieffektiviserande atgarder att genomfora aven i
kulturklassade fastigheter och det ar darmed rimligt att dessa inte utesluts
helt. Men det ar viktigt att kravnivaerna blir rimliga och kan anpassas fran
byggnad till byggnad sa att dessa byggnaders kulturvarden kan bevaras.



Hallbar mobilitet

Sammanfattning

Boverket foreslar i en delrapport ett antal forfattningsforandringar for att
implementera artikel 14 ”Infrastruktur for hallbar mobilitet” ifran
omarbetningen av EU direktiv 2024/1275 av den 24 april 2024 om
byggnaders energiprestanda, EPBD, i svensk lagstiftning. Boverket foreslar
att det omarbetade direktivets krav pa hallbar mobilitet inférs som ett
tekniskt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL.

Svenska Bostaders synpunkter och forslag

Svenska Bostdder anser att det ar viktigt att fastighetsagarens kunskaper
om den lokala platsen dar laddinfrastruktur ska installeras tas till vara.
Olika tekniska I6sningar kan vara lampliga pa olika platser. Fastighetsagare
har aven goda kunskaper om de kostnader som kan vara associerade med
laddinfrastruktur.

| Boverkets forslag finns ett stort fokus pa installation av teknik och
dragning av el till ett stort antal parkeringsplatser i nyproduktion och vid
ombyggnation, vilket gor att maojlighet att dela pa infrastruktur
omintetgors. Ett delande av infrastruktur ar bra ur flera perspektiv sasom
hushallsekonomi (driftkostnaden for bilagaren), foretagsekonomi (for
fastighetsdgaren men ocksa de hyresgaster som lever ett bilfritt liv) samt
att minskad materialatgang (och darmed CO2-utsldpp) gor att det inte ar
lika omfattande teknik/material som blir obsolet i den snabba
teknikutveckling vi sdkerligen star infor pa bl.a. batterisidan. Ett delande
gar att stodja med hjalp av digitalisering och prdévas redan idag genom t.ex.
tillstandsparkeringsldsningar. Forslaget behover fokusera mer pa
hyresgasters tillgang till laddinfrastruktur an volym av installerad teknik,
d.v.s. tillvarata platsspecifika I6sningar som tillgodoser behoven av
hemmaladdning pa bade konstandseffektiva och resurssnala satt.

Stockholm stads allmannyttiga fastighetsbolag har berdknat att
investeringskostnaden for vara bolag kan minskas med ca 500 miljoner
kronor genom att installera delad infrastruktur istallet for att varje
parkeringsplats ska ha en separat laddpunkt. Pa sa satt blir infrastrukturen
prisvard och driftkostnaden paverkas i positiv riktning for elbilsdagande.



AB SVENSKA BOSTADER

Stefan Sandberg
VD
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