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Sammanfattning

EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD) har omarbetats och ska vara
implementerat 1 svensk lagstiftning senast den 29 maj 2026. Boverket har 1 detta syfte
lamnat tre delrapporter med forslag till fordndringar i lagar, forordningar och
foreskrifter. Rapporterna behandlar dels krav pa solenergi, dels energideklarationer och
dels hallbar mobilitet.

Koncernledningen instimmer i huvudsak i Boverkets bedomningar och foreslagna
inriktningar 1 de tre rapporterna som tagits fram for att genomfora det reviderade
direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD). De foreslagna fordndringarna ligger
vél 1 linje med stadens och koncernens ambitioner att minska klimatpaverkan, oka
energieffektiviteten och frimja en hallbar mobilitet. Samtidigt vill koncernledningen
lyfta ndgra 6vergripande aspekter som dr viktiga att beakta for ett effektivt och
verkningsfullt genomf6rande i en stor kommunal koncern med varierande
fastighetsbestdnd och verksamheter.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Koncernledningen anser att det dr avgorande att krav utformas s att de mojliggor
anpassning till olika verksamhetstyper, inte minst inom utbildning, vard och teknisk
infrastruktur, dir byggnadernas fysiska och funktionella forutséttningar skiljer sig ét.

Eftersom flera av kraven kommer att regleras 1 foreskrifter, dr det viktigt att dessa
foreskrifter tas fram 1 ndra dialog med berorda aktorer, att de kommuniceras med god
framforhallning och att konsekvensanalyser genomfors utifran olika byggnaders
funktion, inte enbart deras energianvandning.

Koncernledningen vill ocksa betona vikten av att det infor installation av
solenergisystem foregds av en livcykelkalkyl utifrdn klimatpaverkan och en
investeringskalkyl.

Energideklarationer (Boverket 2025.6)

Koncernledningen instimmer i behovet av att vidareutveckla systemet med
energideklarationer for att sékerstélla att det ger ett merviarde bade som styrmedel och
beslutsunderlag. Samtidigt dr det centralt att systemet fortsatt anpassas till
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fastighetsdgare med egen teknisk kompetens, dér energiarbetet redan integrerats 1
ordinarie verksamhet. Nya krav maste utformas sa att de inte leder till onddig
dubbelreglering eller administration, sérskilt 1 forhdllande till befintliga tillsyns- och
certifieringssystem.

For att uppna reell klimatnytta bor uppdaterade energideklarationer i hogre grad kunna
knytas till faktisk forédndring 1 byggnadens prestanda. Dérfor dr det positivt att Boverket
foreslar mojligheten till forenklade uppdateringar efter atgarder. Koncernledningen anser
att det bor 6vervigas om en saddan uppdatering dven kan forlinga giltighetstiden.

Hdllbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Koncernledningen stddjer Boverkets inriktning att 6ka tillgangen till laddinfrastruktur
och cykelparkeringar som en del av byggnaders tekniska egenskaper. For att kraven ska
bidra till en langsiktigt héllbar och resurseftektiv mobilitetsomstéllning ser
koncernledningen positivt pa att det i kommande foreskrifter finns mojlighet att beakta
olika typer av 16sningar. Det vore darfor virdefullt om utformningen av kraven dven
framdver kan ta hdnsyn till faktiska behov och lokala forutsattningar.

Krav pa cykelparkering bor anpassas till verksamhet och malgrupp, samt kunna 16sas
flexibelt, exempelvis genom placering i ndromradet.

Arendet

EU:s direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD) har omarbetats och ska vara
implementerat i1 svensk lagstiftning senast den 29 maj 2026. Boverket har i detta syfte
lamnat tre delrapporter med forslag till fordndringar i lagar, forordningar och
foreskrifter. Rapporterna behandlar dels krav pa solenergi, dels energideklarationer och
dels hallbar mobilitet.

Boverkets rapport 2025:3 — Metoder, definitioner och krav inom solenergi i direktivet
om byggnaders energiprestanda handlar om hur Sverige ska genomfora EU:s reviderade
direktiv om byggnaders energiprestanda (EPBD, 2024/1275) nér det géller krav, metoder
och definitioner kopplade till solenergi. Rapporten dr en delredovisning i ett storre
uppdrag som syftar till att anpassa svensk lagstiftning till direktivets nya bestimmelser,
dar sarskilt fokus i denna rapport ligger pa att integrera krav pa solenergiteknik vid
nybyggnation och storre renoveringar.

En av de centrala slutsatserna &r att kraven pé solenergi bor inforas i plan- och
byggforordningen (PBF) snarare dn i plan- och bygglagen (PBL). Detta motiveras med
behovet av flexibilitet, forandringar i forordning och foreskrifter kan genomforas
snabbare dn lagdndringar, vilket dr nddvandigt 1 takt med den tekniska utvecklingen
inom solenergi. Rapporten foreslér att det tekniska egenskapskravet "energihushallning
och virmeisolering" 1 PBF breddas for att inkludera krav pa installation eller
forberedelse for solenergi.

Ett nytt centralt begrepp som introduceras &r "nollutslippsbyggnad". Vad som definierar
en sadan byggnad dr dnnu inte faststallt i detalj, men Boverket betonar att detta kommer
att ha stor betydelse for hur energikrav utformas i foreskrifter. I rapporten anges ocksa
att kraven pa solenergi ska gilla dar det ar tekniskt, funktionellt och ekonomiskt
genomforbart, vilket innebér att byggnader med sirskilda forutsittningar, exempelvis
kulturhistoriska vérden eller komplex takstruktur kan undantas.
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Nir det géller befintliga byggnader foreslés att krav pé solenergiteknik endast ska
utlosas i samband med vissa typer av atgarder, till exempel vid ombyggnation eller andra
arbeten som kriver bygglov eller anmélan. Retroaktiva krav for befintliga byggnader
med storre anvdndbar golvyta foreslas ocksa kunna inforas, med viss differentiering
beroende pé byggnadstyp och anvéndning.

Slutligen lyfter rapporten behovet av samordning med 6vrig svensk reglering, sasom
Boverkets byggregler (BBR), samt vikten av tydliga vigledningar till branschen.
Tidsplanen for inforandet av de nya reglerna ar avgorande for att byggherrar och
fastighetsigare ska kunna anpassa sina projekt, och Boverket understryker att de
framtida foreskrifterna bor utformas med sérskild hiansyn till samhéllsekonomisk
effektivitet.

Boverkets rapport 2025:6 — Oversyn av systemet med energideklarationer, foreslér
andringar 1 systemet for energideklarationer. Forslagen omfattar bland annat krav pa
uppdatering av deklarationer vid ombyggnad, inférandet av en ny indikator for
livscykelutslapp (GWP), samt utokad information om atgérder for att minska
driftsrelaterade vixthusgasutslidpp. Aven nya krav pa inspektion av uppvéirmnings-,
ventilations- och luftkonditioneringssystem foreslas.

Boverkets rapport 2025:8 — Hallbar mobilitet, innehéller forslag om att infora krav pa
laddinfrastruktur for elfordon och cykelparkeringar som tekniska egenskapskrav i plan-
och bygglagen. Forslagen géller bade nyproduktion och befintliga byggnader, och syftar
till att frimja en mer klimat- och resurseffektiv mobilitet.

Kommunstyrelsen har remitterat Tre rapporter fran Boverket om genomforandet av
direktivet om byggnaders energiprestanda till bl.a. Stockholms Stadshus AB, som 1 sin
tur remitterat vidare till dotterbolagen AB Svenska Bostdder, AB Familjebostidder, AB
Stockholmshem, Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB
(SISAB), S:t Erik Markutveckling AB, Stockholms Hamn AB, Stockholm Vatten och
Avfall. Stockholms Stads Parkerings AB har erhéllit rapport 2025:8 Hallbar mobilitet pa
remiss. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin
helhet aterfinns 1 bilagorna.

Underremiss

S:t Erik Markutvecklings remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):
Rapporternas forslag ror fordndringar inom energideklarationer, solenergi och hallbar
mobilitet. Bolaget konstaterar att dtgirderna i sig ligger i linje med direktivets
intentioner, men lyfter behovet av att Boverket tydligare uppmérksammar mélkonflikter
som kan uppsta i stadsutvecklingsomraden. Eftersom bolagets fastighetsbesténd till stor
del bestar av byggnader som &r avsedda att rivas eller byggas om, anser bolaget att det
bor vara mdjligt att undanta sddana byggnader frin krav pa kortsiktiga investeringar i
energibesparande atgirder. | stéllet bor fokus ligga pa langsiktiga, ekonomiskt
forsvarbara dtgérder dér det 4r motiverat.

Stockholms Hamns remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2):
Bolaget stiller sig genomgaende positivt till rapporternas forslag och betonar vikten av
tydliga regler och samhillsekonomisk effektivitet i genomforandet.
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Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Bolaget stodjer forslaget att infora krav pa solenergiteknik som en del av det tekniska
egenskapskravet “energihushéllning och vdrmeisolering” i plan- och byggforordningen
(PBF). Forslagen omfattar krav pa solenergiinstallationer vid nybyggnad och
ombyggnad samt retroaktiva krav for befintliga lokalbyggnader med genomférande
senast den 31 december 2027. Stockholms Hamnar anser att dessa atgirder ar
vilmotiverade och genomforbara, och att de kommer att bidra till 6kad anvindning av
fornybar energi. Forslagen ses som forenliga med bolagets egna ambitioner att 6ka
produktionen av solenergi i den egna fastighetsportfoljen.

Hdllbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Stockholms Hamnar tillstyrker forslaget att infora krav pa hallbar mobilitet som ett
tekniskt egenskapskrav i plan- och bygglagen (PBL). Bolaget ser detta som ett viktigt
steg for att framja elektrifiering av transportsektorn och 6kad anvindning av
cykelparkeringsplatser. Forslagen om laddinfrastruktur och cykelparkeringar vid bade
ny- och ombyggnad anses vara tydliga och genomforbara. Kraven, sdsom en
laddningspunkt per tio parkeringsplatser eller kabeldragning till hilften av platserna,
uppfattas som rimliga. Aven retroaktiva krav for befintliga lokalbyggnader, med
inférandedatum senast 1 januari 2027 stods. Bolaget betonar ocksa vikten av en
fullstindig konsekvensutredning och att det nya regelsystemet bor bidra till ett likriktat
och effektivt genomforande.

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

Rapporten om dversynen av energideklarationer, inklusive forslag om nya krav pa
energicertifikat, titare inspektioner och frivilliga energirenoveringsplaner ser bolaget
positivt pa. Stockholms Hamnar vilkomnar att dessa krav foreslas som tekniska
egenskapskrav i svensk lagstiftning. Kraven pd energideklarationer vid ombyggnad och
vid d4gande av offentliga byggnader bedoms som tydliga och rimliga. Bolaget anser att
dessa atgérder stodjer en hdllbar utveckling av byggnadssektorn. Bolaget stéller sig
ocksa positiv till de foreslagna energirenoveringsplanerna som ett frivilligt verktyg och
ser det som forenligt med bolagets egna mal for energieffektivisering. Aven hir
understryker bolaget behovet av en fullstindig konsekvensanalys infor foreskrifternas
faststéllande.

Stockholms Hamnar ser forslagen i de tre rapporterna som genomtédnkta och i linje med
bade direktivets krav och bolagets egna mal inom klimat och hallbarhet. Att inféra dessa
krav som tekniska egenskapskrav i lag och forordning ses som ett sitt att skapa tydliga
ramar for genomforandet.

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 3):
Bolaget dr 1 grunden positivt till Boverkets forslag men lyfter behovet av réttssikra
processer, flexibilitet i kraven och tydliga definitioner.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Bolaget ér positivt till att fler tekniska detaljer regleras i1 foreskrifter snarare &n i lag eller
forordning, vilket skapar forutsattningar for en mer flexibel och uppdateringsbar
reglering. Samtidigt uttrycker Familjebostidder oro for att regelverket kan bli splittrat och
svart att overblicka om alltfor ménga fragor hanteras i olika foreskrifter. Bolaget
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efterlyser tydlighet och tillrdcklig tid for remissinstanser och berdrda aktdrer att sétta sig
in i och anpassa sig till nya regler. Bolaget framhaller sarskilt behovet av stabila och
rittssdkra beslutsprocesser 1 ljuset av att fordndringarna genomfors i flera steg och
dokument. Vidare lyfts risken att vissa aktdrer kan komma att avvakta med investeringar
1 vintan pa klargéranden om exakt regelinnehéll, vilket kan forsena energiomstéllningen.

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

Familjebostider tillstyrker forslagen om att uppdaterade energideklarationer ska kunna
genomforas 1 samband med ombyggnad, och betonar att dessa uppdateringar maste vara
enkla, kostnadseffektiva och atfoljas av en forldngd giltighetstid pa minst fem é&r. Ett
sddant incitament bedoms vara nddvandigt for att atgérden ska f& genomslag. Bolaget ér
positivt till inforandet av livscykelbaserade klimatindikatorer (livscykel-GWP) i
energideklarationerna, men efterfragar vigledning kring berékningsmetoder och
emissionsfaktorer. Vidare forordar bolaget att Boverket ges mandat att ta fram
kompletterande energiklasser, inklusive nivder som overtriaffar dagens klass A. Daremot
motsitter sig bolaget skérpta inspektionsintervaller for tekniska system, da detta bedoms
Oka administrationen utan att tillféra mervirde. Sammanfattningsvis uttrycker
Familjebostider att energideklarationerna kan bli ett vardefullt beslutsunderlag, men att
forslagen maste utformas med fokus pa konkret nytta och undvikande av onodig
byrakrati.

Hallbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Familjebostider instimmer 1 behovet av att frimja utbyggnaden av laddinfrastruktur 1
linje med Stockholms stads mél, men menar att de foreslagna kraven om en laddpunkt
(eller forberedelse) per parkeringsplats dr alltfor rigida. Bolaget foreslar att kraven
istéllet fokuserar pa faktisk tillgéng till teknik, vilket mojliggor 16sningar med delad
laddinfrastruktur — ett alternativ som visat sig mer kostnads- och klimateffektivt. En
gemensam modell med tillstdndsparkering och delade laddpunkter anses ge tillricklig
tillginglighet utan onddigt hoga investeringskostnader och klimatpéverkan. Bolaget
lyfter 4ven vikten av tydliga definitioner, till exempel av begreppet "sammanhéllen
parkeringsyta", som paverkar var kraven ska gélla. Géllande cykelparkeringar
vilkomnas ett fortydligande, men betonar behovet av flexibilitet. Att krav stills per
lagenhet anses leda till 6verkapacitet, sirskilt 1 fastigheter med ménga sméldgenheter
eller dér cykel inte ar ett realistiskt alternativ till bil. Bolaget foreslar att kravnivéer i
stdllet anges per ljus BTA och att det ska vara mgjligt att anordna cykelparkering 1
ndromradet eller i grannfastigheter vid behov.

Familjebostider ser positivt pad Boverkets dvergripande ambition att genomfora EPBD i
svensk ritt, men betonar vikten av att regelverken utformas pa ett sétt som framjar
flexibilitet, ekonomisk rationalitet och genomforbarhet. Sarskilt viktigt ar det att undvika
dubbelreglering, mojliggdra delade tekniska 16sningar och ta hdnsyn till befintliga
fastigheters och malgruppers forutsittningar. Bolaget framhéller att héllbara
investeringar forutsitter ldngsiktighet, tydliga incitament och mojlighet till anpassning
efter lokala behov och anvindningsomraden.

SISABs remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 4):



Sid. 6 (13)

SISAB fokuserar 1 sitt svar pé hur forslagen paverkar bolagets uppdrag att tillhandahalla
dndamalsenliga utbildningsmiljoer inom ramen for stadens mal om héllbar
stadsutveckling.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

SISAB konstaterar att det omarbetade direktivet innebér nya krav pa energihushallning,
virmeisolering samt installation av solenergiteknik, bade i nya och befintliga
lokalbyggnader. Ett centralt inslag dr inforandet av begreppet “nollutslappsbyggnad”,
vilket paverkar hur flera artiklar i1 direktivet ska genomforas. Bolaget framhaller att
kraven innebdr 6kad komplexitet och att implementeringen forsvaras av att olika
bestimmelser fir olika inférandetider. For fastighetségare som SISAB, som arbetar med
langsiktig planering av byggprojekt, dr det avgorande att tydligt kunna forstd nér olika
krav trader 1 kraft, sérskilt for pdgdende eller redan upphandlade projekt. SISAB
efterfragar darfor ett tydligare angivande av tidsgrinser i forslagen, framfor allt i de fall
dér krav utloses vid bygglovspliktiga dtgirder som takarbeten eller storre ombyggnader.

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

SISAB tillstyrker i huvudsak forslagen men betonar att inférandet av nya krav maste ske
pé ett tydligt och vil forankrat sétt. De foreslagna fordndringarna innebér bland annat
skirpta krav pa certifierade energiexperter, forandrade redovisningskrav och ett utdkat
innehdll 1 energideklarationerna, inklusive energirenoveringsplaner och inspektion av
tekniska system. Bolaget lyfter sérskilt fram behovet av en vélplanerad
implementeringsprocess eftersom fordndringarna medfor konsekvenser for
upphandlingar och forutsitter ny kompetens hos konsulter och leverantorer. SISAB
anser ocksa att det dr viktigt att inférandet av nya krav sker med hinsyn till
utbildningssektorns sérskilda behov, dar tillgénglighet, sdkerhet och langsiktig
funktionalitet alltid méste végas in.

Hdllbar mobilitet (Boverket 2025:8)

SISAB noterar att forslagen om héllbar mobilitet innebér ett utokat krav pa laddpunkter
samt inforandet av krav pa cykelparkeringsplatser som ett tekniskt egenskapskrav i plan-
och bygglagen. Bolaget ser behov av att belysa de brandrisker som kan uppsté vid
utbyggnad av laddinfrastruktur, sérskilt i garage beldgna inne i skolbyggnader. Boverket
uppmanas darfor att komplettera konsekvensbeskrivningen med en analys av
sakerhetsaspekterna. Nér det giller cykelparkeringar betonar SISAB vikten av att virna
om friytor vid skolor och forskolor. En 6verdriven detaljreglering av antalet cykelplatser
riskerar att tringa undan ytor som i forsta hand behdvs for barns utevistelse. Bolaget
anser att reglerna bor utformas sé att de mojliggor en balans mellan mobilitet och
pedagogiskt anpassade utemiljoer. Dértill efterfragas en tydligare avgriansning av vilka
typer av byggnader som omfattas av kraven samt en enhetlig metod for hur behovet av
cykelplatser ska beréknas.

SISAB anser att Boverkets rapporter pa ett overgripande plan vil beskriver direktivets
syfte och de foreslagna atgérdernas effekter. Samtidigt framhaller bolaget att det krivs
fortydliganden och vigledningar for att underldtta implementeringen for fastighetsidgare
inom den offentliga sektorn. Viktiga faktorer att ta hinsyn till & samordningen med
annan lagstiftning, lokala forhdllanden, behovet av friytor och den langsiktiga
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planeringshorisont som géller for skolfastigheter. SISAB betonar ocksa att konsekvenser
i form av 6kade kostnader, behov av ny kompetens och dndrade upphandlingsrutiner
madste hanteras genom tydlig kommunikation och en vilplanerad inférandeprocess.

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 5):

Bolaget tillstyrker i stort sett Boverkets inriktning men efterfragar tydligare definitioner,
ett fokus pa samhéllsekonomisk effektivitet och en balanserad reglering som mojliggdr
lokal anpassning.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Stockholmshem stiller sig positivt till att merparten av de foreslagna fordndringarna
foreslas regleras genom foreskrifter i stillet for lag och férordning. Det bedoms som en
flexibel 16sning som underléttar framtida justeringar i takt med teknikutveckling och
forandrade EU-regler. Samtidigt papekar bolaget att det i remissen saknas konkreta
forslag pd vissa viktiga definitioner, exempelvis kravnivéer for nollutsldppsbyggnader.
Det gor det svart att bedoma de fulla konsekvenserna. Stockholmshem anser att
fastighetsidgare bor involveras tidigt 1 processen med att utforma foreskrifterna. Det &r
ocksa centralt att nya krav utformas med hénsyn till samhéllsekonomisk effektivitet.
Bolaget understryker att foreslagna dtgérder bor bidra bade till minskad
energianvindning och minskade klimatutsldpp — utan att bli kontraproduktiva eller
ekonomiskt betungande. Vidare framhalls att kravnivder for skyddade eller
kulturhistoriska byggnader bor vara rimliga och kunna anpassas till varje byggnads
unika forutséttningar.

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

Stockholmshem bedomer att energideklarationerna fyller en viktig funktion i att ge en
oversiktlig bild av energianvindningen i fastighetsbestdndet, men menar samtidigt att
nyttan ir begransad for storre fastighetsigare med egen teknisk kompetens. Bolaget
varnar fOr att vissa av de foreslagna fordndringarna, till exempel krav pd beddmningar av
inomhusmilj6 och justeringar av tekniska system, riskerar att leda till 6kade
administrativa kostnader utan motsvarande nytta. Det dr enligt bolaget avgdrande att
undvika dubbelreglering, exempelvis i1 forhallande till OVK och klimatdeklarationer, och
att samordna krav s att samma information kan dteranvéndas. Stockholmshem é&r
positivt instéllt till mdjligheten till forenklade uppdateringar av energideklarationer och
foreslar att giltighetstiden forlings med fem &r vid sddan uppdatering, bade for att oka
incitamenten och for att sprida ut arbetsbelastningen dver tid. Att
energirenoveringsplaner foreslés bli frivilliga ses som positivt, da det mojliggor
anpassning till olika fastighetsdgares arbetssitt. Vidare efterfragar bolaget ett
tydliggorande kring vilka byggnader som omfattas av krav pd att uppritta respektive visa
upp energideklarationer.

Hallbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Stockholmshem tillstyrker ambitionen att stirka laddinfrastrukturen i bdde nya och
befintliga byggnader, men anser att forslaget i nuvarande form fokuserar for mycket pa
antalet parkeringsplatser och for lite pd hur anvéndarna faktiskt utnyttjar laddsystemen.
Bolaget betonar att laddpunkter ofta kan delas mellan flera anviandare, vilket 6kar
nyttjandegraden, minskar samhillskostnaderna och ger ldgre klimatpdverkan. Dérfor
foreslar bolaget att kommande foreskrifter ska ge mojlighet till gemensamma
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laddl6sningar, t.ex. via digitala system och tillstdndsparkering. Géllande kraven pé
cykelparkeringar instimmer Stockholmshem i att sddana bor inforas, men betonar vikten
av flexibilitet sé att lokala forhallanden och faktisk efterfragan kan beaktas. Det géller
sdrskilt i miljéer dir andra hénsyn dr prioriterade exempelvis vid skolor eller bostdder
med smé lagenheter. Bolaget framhaller att fastighetséigarnas kunskap om platsens
forutséttningar bor tillvaratas i tillimpningen av reglerna.

Stockholmshem stéller sig 1 huvudsak positivt till Boverkets forslag och direktivets mal,
men lyfter att genomforandet maste priglas av balans, tydlighet och lokal anpassning.
Det ar avgdrande att nya regler utformas pa ett sitt som minimerar onodig
administration, frimjar klimatnytta och mdjliggoér kostnadseffektiva 16sningar — bade
tekniskt och ekonomiskt. I den fortsatta foreskriftsprocessen bor fastighetségare ges en
aktiv roll for att sikerstélla att kraven blir genomforbara i praktiken.

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 6):

Micasa uttrycker i huvudsak ett positivt forhallningssitt till Boverkets forslag men
efterfrdgar okad flexibilitet, anpassning till verksamhetstyp samt tydlig forutsebarhet i
regelverkens utformning och fordndringstakt.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Micasa stodjer Boverkets forslag om att fler detaljer ska regleras i foreskrifter snarare dn
i lag, vilket ger flexibilitet att uppdatera reglerna i takt med teknisk utveckling.
Samtidigt varnar bolaget for att en hog forandringstakt 1 foreskrifter kan innebéra kort
framforhéllning for fastighetsdgare, vilket forsvarar planering, upphandling och
genomforande. Nir det giller 6kade krav pa solenergianldggningar dr Micasa principiellt
positivt, men lyfter att krav pa optimering av solpotential vid nyproduktion kan péverka
ekonomi, arkitektonisk utformning och planprocessen. Bolaget foresprékar darfor att det
fortsatt ska finnas utrymme for projektanpassning, sa att olika typer av systemval kan
goras utifran fastighetens och platsens specifika forutséttningar.

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

Micasa ér positivt instillt till att energideklarationerna ska omfatta mer information,
inklusive data om vixthusgasutslépp och energirenoveringsplaner. Detta uppfattas som
forenligt med bolagets arbete med energieffektivisering genom ett certifierat
energiledningssystem enligt ISO 50001. Bolaget ser ocksd vérde 1 att
energirenoveringsplaner foreslas vara frivilliga, eftersom det mojliggor fortsatt
anpassning till befintliga arbetsstt och strukturer. Okad datainsamling och transparens
kring energiprestanda ses som positivt, sé lange det inte medfor oproportionerliga
administrativa eller ekonomiska konsekvenser.

Hdllbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Micasa anser att de foreslagna kraven pa laddningsinfrastruktur dr rimliga och i linje
med Sveriges mélséttning att elektrifiera fordonsflottan. Nivén pa nir krav borjar gélla,
mer dn fem parkeringsplatser, bedoms vara vilavviagd. Bolaget papekar dock att det
finns platser dir det lokala elnétet inte klarar den belastning som krévs for att uppfylla
kraven, och foreslar att riktade statliga stod overvégs for att mojliggora utbyggnaden.
Nir det giller kravet pd cykelparkeringar menar Micasa att det bor finnas mdjlighet till
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undantag beroende pa fastighetens anvdndning. Bolaget pekar sérskilt pa att deras
bestand till stor del bestar av seniorboenden och vérd- och omsorgsboenden, dir boende
sdllan anvinder cykel. Det dr darfor orimligt att tillimpa generella krav utan att viga in
de boendes behov. Diaremot noteras att viss personal kan anvédnda cykel eller
kollektivtrafik, vilket redan tas i beaktande i verksamhetsplaneringen.

Micasa Fastigheter vialkomnar Boverkets arbete med att genomféra EPBD men betonar
vikten av att nya krav anpassas till verksamhetens karaktér, sirskilt inom vérd- och
omsorgsfastigheter. Regelverket behover vara forutsebart och flexibelt sa att lokala och
funktionella behov kan tillgodoses, utan att skapa onddiga kostnader eller forsvéra
genomforandet av hallbara 16sningar. Micasa stddjer utvecklingen mot 6kad
energieffektivitet och elektrifiering, men efterlyser balanserade regler som mdjliggor
langsiktig planering och effektiv resursanvdndning.

Stockholm Vatten och Avfalls remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 7):
Bolaget framhaller att stora delar av dess verksambhet, frimst VA-processanldggningar
och industribyggnader, hittills inte omfattats av direktivet, men att de foreslagna
fordndringarna innebir 6kad komplexitet och paverkan dven for vissa av dessa
anldggningar. SVOA betonar vikten av tydliga vigledningar, samhéllsekonomisk
effektivitet och att tekniska krav relateras till byggnadens funktion och samhéllsnytta.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

SVOA konstaterar att kraven pa nya byggnader enligt direktivet omfattar
energiprestanda, nollutsldppsstandard, solceller samt hinsyn till optimal inomhusmil;jo,
klimatanpassning och koldioxidlagring. Bolaget pekar pa att detta innebér stor
komplexitet vid projektering av nya byggnader, sérskilt eftersom flera regelverk —
inklusive PBL, PBF, BBR och BEN — behover samordnas. Forslaget att berdkna
livscykelbaserade utsliapp (GWP) kriver standardiserade verktyg och tydliga beslut om
metodval, sédrskilt gdllande emissionsfaktorer och hantering av elanvéindningens
klimatpéverkan (platsbaserad vs. marknadsbaserad metod). SVOA betonar att
minimikrav som dverstiger kostnadsoptimala nivaer méste kopplas till atgarder med hog
samhiéllsnytta, som minskad klimatpaverkan eller avlastning av elnitet.

For befintliga byggnader infors krav vid storre renoveringar som inkluderar utéver
energiprestanda dven aspekter som klimatanpassning, tillgédnglighet och avlégsnande av
farliga @mnen. Bolaget papekar att detta 6kar kraven dven pé dldre anldggningar och att
tydlig vigledning krévs, sirskilt gillande hur reglerna ska tolkas 1 relation till VA-
processbyggnader.

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

SVOA noterar att energideklarationer enligt forslaget dven ska gilla for byggnader som
anvinds av offentliga organ och ofta besoks av allmidnheten. Bolaget pekar pé behovet
av att tydligt definiera vad som utgdr en byggnad av industriell karaktir, da denna
kategori fortsatt 4r undantagen fran kraven. Ett otydligt regelverk riskerar att skapa
osdkerhet om vilka byggnader inom VA- och avfallshanteringsverksamheten som
omfattas. SVOA efterfragar darfor klargéranden kring gransdragningen.
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Hdllbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Niér det géller hallbar mobilitet lyfter bolaget att man i huvudsak hyr kontorslokaler och
parkeringsytor, vilket begransar mojligheten att direkt paverka infrastrukturen. Dock
uttrycks ett intresse for att bidra genom exempelvis grona hyresavtal. SVOA efterfragar
darfor tydlighet 1 ansvarsfordelningen mellan fastighetsdgare och hyresgist nér det giller
efterlevnad av mobilitetskrav, sdrskilt for installation av laddinfrastruktur och
cykelparkeringar.

Stockholm Vatten och Avfall stodjer ambitionen att stidrka energiprestanda och minska
klimatpéverkan i byggsektorn, men framhéller att implementeringen av direktivet méste
ske med beaktande av olika byggtypers funktion och anvéndning. For VA-
processanlidggningar och tekniska byggnader med samhéllskritisk verksamhet &r det
sarskilt viktigt med tydliga definitioner, vdgledningar och rimliga krav. Regelverken bor
utformas sa att de mojliggdr anpassning till funktionella behov utan att dventyra drift,
sakerhet eller samhillsnytta. SVOA efterlyser dédrfor tydlig kommunikation fran
Boverket samt vil forankrade metodbeskrivningar infér implementeringen.

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 8):

Bolaget dr generellt positivt till direktivets ambitioner men framhaller behovet av
ekonomisk och praktisk genomforbarhet samt att fastighetsdgarnas lokala kunskap maste
tas tillvara i utformningen av de slutliga foreskrifterna.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Bolaget stodjer Boverkets forslag att majoriteten av kraven hanteras i foreskrifter snarare
an lag, vilket mojliggdr en mer flexibel och teknikanpassad reglering. Daremot saknar
man tydliga definitioner i remissen, till exempel vad som utgér en nollutslappsbyggnad.
Detta skapar osdkerhet om vilka konsekvenser forandringarna kommer att fa for
fastighetségare. Det dr enligt bolaget centralt att fastighetsédgare involveras i
foreskriftsarbetet 1 god tid.

Svenska Bostéder betonar att nya krav méste vara samhéllsekonomiskt effektiva och inte
leda till kontraproduktiva resultat. Fokus bor ligga pa atgérder som minskar bade
energianviandning och klimatutsldpp och som samtidigt 4r ekonomiskt rimliga. Bolaget
stodjer att Aven skyddade eller kulturhistoriskt virdefulla byggnader omfattas av krav,
men menar att dessa maste kunna anpassas efter byggnadens unika forutsattningar for att
kulturvirden ska kunna bevaras.

Energideklarationer (Boverket 2025.6)

Svenska Bostéder ser energideklarationerna som ett viktigt verktyg for att samla statistik
over energianvandning i fastighetssektorn, men menar att de i sin nuvarande form har
begrinsad praktisk nytta for stora fastighetsdgare med egen teknisk kompetens. Bolaget
understryker vikten av att administrationen kring energideklarationerna inte blir
oproportionerligt omfattande, sa att resurser istillet kan liggas pa faktiska
energieffektiviseringsatgirder. Flera av de foreslagna kraven riskerar enligt bolaget att
bli kostnadsdrivande och delvis dverlappa andra myndighetskrav, sésom OVK eller
klimatdeklarationer. Man efterlyser samordning av krav, exempelvis att samma
berdkningsmetodik anvénds for vixthusgasutslépp i1 olika deklarationssystem.
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Vidare stodjer bolaget forslaget om forenklade uppdateringar av energideklarationer
efter genomforda atgérder, men vill att dessa 4tfoljs av en forldngd giltighetstid — helst
fem ar — for att skapa incitament till uppdatering och en jimnare férdelning av
arbetsbelastning over tid. Svenska Bostider stéller sig ocksa bakom att
energirenoveringsplaner foreslés vara frivilliga. Géllande vilka byggnader som omfattas
av deklarationskrav onskar bolaget tydligare avgransningar, sirskilt for flerbostadshus
som inte omfattas av kravet att uppvisa energideklaration for allménheten.

Hdllbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Svenska Bostéder ar positivt instéllt till mélet att forbattra laddinfrastruktur och tillgang
till cykelparkeringar, men anser att kraven 1 sin nuvarande form &r for rigida. Fokus i
Boverkets forslag ligger enligt bolaget alltfor mycket pa kvantitativa krav kopplade till
enskilda parkeringsplatser, utan att ta hinsyn till mojligheten att dela laddpunkter mellan
anvindare. Bolaget forordar ett system som premierar anvéndartillgang snarare dn
installerad kapacitet, vilket &r mer ekonomiskt och resurseffektivt samt mer i linje med
verkliga behov.

Erfarenheter fran de allminnyttiga bostadsbolagen i Stockholm visar att gemensam
laddinfrastruktur kan minska investeringskostnaderna vasentligt jimfort med att
installera en laddpunkt per plats. Ett sddant system skulle &ven minska klimatpéverkan
genom ldgre materialdtgang och béttre tekniknyttjande. Bolaget foreslar att detta
perspektiv ska beaktas i kommande foreskrifter. Nar det géller cykelparkeringar lyfter
man vikten av att lokala forutsédttningar tillats styra utformningen och att mélet bor vara
att tillgodose hyresgésternas faktiska behov snarare én att uppna en viss kvot av
parkeringsytor.

Svenska Bostéder tillstyrker Boverkets ambition att frimja energieffektivisering och
klimatomstéllning i byggsektorn, men betonar att genomforandet méste ske med balans
mellan nytta, kostnad och administrativ borda. Reglerna méste utformas sé att de ger
utrymme for lokala 16sningar, tar hdnsyn till olika byggnaders karaktir och malgruppers
behov samt sédkerstéller att investeringar gors dér de har storst effekt. Bolaget framhaller
vikten av tidig dialog med fastighetsdgare i den fortsatta foreskriftsutformningen for att
sakerstdlla att kraven blir bade genomforbara och verkningsfulla.

Stockholm Parkerings remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 9):

Bolaget stodjer Boverkets forslag att inforandet bor ske enligt alternativ 1. Alternativ 1
innebdr att det omarbetade direktivets forandrade grundkrav om hallbar mobilitet infors
som ett egenskapskrav i PBL och PBF och ersitter det nuvarande egenskapskravet om
laddning av elfordon.

Bolaget vill dock framfora att ett av kraven dr problematiska ur ett kostnads och elnéts
perspektiv. Detta dr kravet att anldggningar ska vara dimensionerade s att samtliga
parkeringsplatser ska kunna ladda samtidigt. Att dimensionera anldggningarna sa att
samtliga parkeringsplatser ska kunna ladda samtidigt leder till oerhort stora elservis-
anslutningar. Elbolagen kommer att ha svért att erbjuda sa stora anslutningar och det
kommer leda till hdga anslutningsavgifter for den part som star for anslutningsavgiften.

Bolaget har ett av Sverige storsta laddnitverk for normalladdning for boende och
lokalhyresgéster och kan baserat pa bolagets anvéndardata konstatera att man kan
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tillmotesga majoriteten av brukarnas behov utan att samtliga uttag nyttjas samtidigt. For
nirvarande ricker det, enligt bolaget, med en dimensionering dir ca 1/3 nyttjas
samtidigt. Boverket bor darfor overviga att medge undantag avseende detta krav med
hénvisning till elndtens kapacitet.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen instdimmer i huvudsak i Boverkets bedomningar och foreslagna
inriktningar i de tre rapporterna som tagits fram for att genomfora det reviderade
direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD). De foreslagna fordndringarna ligger
vél i linje med stadens och koncernens ambitioner att minska klimatpaverkan, dka
energieffektiviteten och frimja en hallbar mobilitet. Samtidigt vill koncernledningen
lyfta ndgra dvergripande aspekter som &r viktiga att beakta for ett effektivt och
verkningsfullt genomforande i en stor kommunal koncern med varierande
fastighetsbestdnd och verksambheter.

Solenergi och tekniska krav (Boverket 2025:3)

Koncernledningen anser att det dr avgorande att krav utformas sa att de mgjliggor
anpassning till olika verksamhetstyper, inte minst inom utbildning, vérd och teknisk
infrastruktur, dér byggnadernas fysiska och funktionella forutsittningar skiljer sig at.

Eftersom flera av kraven kommer att regleras i foreskrifter, dr det viktigt att dessa
foreskrifter tas fram i nira dialog med berorda aktorer, att de kommuniceras med god
framforhllning och att konsekvensanalyser genomfors utifran olika byggnaders
funktion, inte enbart deras energianvandning.

Koncernledningen vill ocksa betona vikten av att det infor installation av
solenergisystem foregds av en liveykelkalkyl utifrdn klimatpaverkan och en
investeringskalky].

Energideklarationer (Boverket 2025:6)

Koncernledningen instimmer i behovet av att vidareutveckla systemet med
energideklarationer for att sdkerstélla att det ger ett merviarde bade som styrmedel och
beslutsunderlag. Samtidigt dr det centralt att systemet fortsatt anpassas till
fastighetsidgare med egen teknisk kompetens, dir energiarbetet redan integrerats i
ordinarie verksamhet. Nya krav maste utformas sa att de inte leder till onddig
dubbelreglering eller administration, sérskilt i forhéllande till befintliga tillsyns- och
certifieringssystem.

For att uppna reell klimatnytta bor uppdaterade energideklarationer i hogre grad kunna
knytas till faktisk forédndring i byggnadens prestanda. Dérfor dr det positivt att Boverket
foreslédr mojligheten till forenklade uppdateringar efter dtgarder. Koncernledningen anser
att det bor 6verviagas om en sadan uppdatering dven kan forlédnga giltighetstiden.

Hallbar mobilitet (Boverket 2025:8)

Koncernledningen stddjer Boverkets inriktning att 6ka tillgangen till laddinfrastruktur
och cykelparkeringar som en del av byggnaders tekniska egenskaper. For att kraven ska
bidra till en l&ngsiktigt hdllbar och resurseffektiv mobilitetsomstéllning ser
koncernledningen positivt pa att det i kommande foreskrifter finns mojlighet att beakta
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olika typer av 16sningar. Det vore darfor virdefullt om utformningen av kraven dven
framdver kan ta hansyn till faktiska behov och lokala forutsattningar.

Krav pé cykelparkering bor anpassas till verksamhet och malgrupp, samt kunna 16sas
flexibelt, exempelvis genom placering i ndromradet.
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