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LA STOCKHOLMS
P STADSHUS AB

En del av Stockholms stad

Protokoll Nr 5/2025

fort vid sammantrdde med styrelsen for Stockholms Stadshus AB
mandagen den 22 september 2025 kl. 13:00

Ledamoter Karin Wanngard (S) Ordférande
Arvid Vikman Rindevall (S)
Thomas Ehrnstrom (V)
Martin Hansson (MP)
Jan Jonsson (L)
Jonas Naddebo (C)
Tina Kratz (V) ersitter Clara Lindblom (V)
Yvonne Fernell-Ingelstrom (M) ersitter Christofer
Fjellner (M)
Gunnar Bjorkman (M) ersitter Gustav Johansson (M)

Suppleanter Maria-Elsa Salvo (S)
Emilia Bjuggren (S)
Lars Stromgren (MP)
Bjorn Ljung (L)
Nike Orbrink (KD)

Ovriga nirvarande Dick Morén Facklig SACO
Kristin Selander Facklig VISION
Jim Schiitt Facklig LO
Fredrik Jurdell VD
Anette Scheibe Lorentzi vice VD
Magnus Thulin Sekreterare
André Beind Borgarrddssekreterare
Peter Kvarnhem Ekonomichef
Tuula Seger Tjdnsteman
Gustaf Swedlund Tjénsteman

Justerare Karin Wanngard, Jan Jonsson

Paragraf §10

Sekreterare Magnus Thulin

Stockholms Stadshus AB Org.nr 556415-1727
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§ 10 AB Familjebostiders forvirv av AB Hjulstahem
Dnr SSAB 2025/162 - KS 2025/1148

Foreldg koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Foreldg tva forslag till beslut.
Koncernledningens forslag till beslut och Yvonne Fernell-Ingelstrom, Gunnar Bjorkman
(bada M), Jan Jonsson (L) och Jonas Naddebos (C) forslag till beslut.

Ordf6rande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. AB Familjebostdders forvirv av samtliga aktier i AB Hjulstahem (org.nr
556748—4166), baserat pa ett underliggande fastighetsvirde om 1 418 mnkr och i
enlighet med villkorat aktiedverlatelseavtal, godkdnns.
2. Till styrelseledaméter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i AB Hjulstahem till och med ordinarie arsstimma
nomineras de personer som anges i bilaga 2.
3. Forslag till andrad bolagsordning for AB Hjulstahem enligt bilaga 3 godkénns.
4. AB Familjebostidders ldnelimit utdkas med 1 100 mnkr for att genomfora
forvarvet.
5. Finansiering av forvirvet sker genom nyuppléning fran staden pa géllande
villkor.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande
1. AB Familjebostdders forvirv av samtliga aktier i AB Hjulstahem (org.nr
556748-4166), baserat pa ett underliggande fastighetsvirde om 1 418 mnkr och 1
enlighet med villkorat aktiedverldtelseavtal, godkanns.
2. Under forutséttning att kommunfullméktige beslutar 1 enlighet med punkterna
A.1-A.3 ovan, ges AB Familjebostidder 1 uppdrag att pa extra bolagsstimma i AB
Hjulstahem utse styrelseledamdéter, styrelsesuppleanter, revisor, revisorssuppleant,
lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant enligt bilaga 2, samt anta dndrad
bolagsordning enligt bilaga 3.
3. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Yvonne Fernell-Igelstrom, Gunnar Bjérkman (bdda M), Jan
Jonsson (L) och Jonas Naddebo (C) samt suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt
foljande.

“Forslag till beslut
Att avsla forvarvet
Att darutdver anfora

Bakgrund och sammanfattning

Styrelsen har att ta stillning till ett forslag om att Familjebostidder forvirvar samtliga
aktier i AB Hjulstahem till ett underliggande fastighetsvarde om 1 418 mnkr. Forvérvet
omfattar 14 fastigheter med totalt 1 194 bostider, cirka 3 300 kvm kommersiella lokaler
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och 738 parkeringsplatser. Finansieringen foreslds ske genom en utdkning av bolagets
lanelimit med 1 100 mnkr. Tilltrdde planeras till december 2025.

Forslaget gor géllande att forvérvet starker Familjebostidders narvaro i Jirvaomradet och
ligger 1 linje med stadens ldngsiktiga mal om en sammanhallen stad. Portf6ljen beskrivs
som valforvaltad, med potential till framtida vardedkning och viss mdjlighet till
fortatning. Det geografiskt sammanhéngande bestdndet anses ocksé ge effektivare
forvaltning och stéirka bolagets roll i stadsutvecklingsinitiativet Fokus Jarva.

Vi i oppositionen delar inte denna bild. Forvarvet leder inte till att det tillkommer en
enda ny bostad. Tvértom ser vi att forvirvet forstarker ett redan ensidigt fokus fran
allménnyttan i Jarva, dar Familjebostdder redan &r en dominerande aktor. Jarvaomradet
behover i forsta hand fler bostadsrétter och smahus, inte fler kommunalt dgda
hyresritter. Vi ser dessutom affdarsméssiga risker med forvérvet och menar framfor allt
att det ar fel prioritering i ett ldge dédr bade stadens skuldséttning dr hog och védxande.

Affarsrisker

Vi vill understryka att forvarvsprocessen i sig har genomforts pa ett professionellt sitt,
med juridisk, teknisk och finansiell granskning. Men faktum kvarstar: Familjebostdder r
redan hogt skuldsatt i férhallande till sin omséttning.

Den senaste rantekdnslighetsanalysen visar att med nuvarande budget leder en
rdntehdjning om en procentenhet till negativt resultat redan ar 2027. Bolaget har alltsa
mycket sma marginaler for 6kade rantekostnader. Att i detta l4ge oka lanelimiten med
ytterligare 1,1 miljarder kronor dr en risk som vi inte anser motiverad. Affarsunderlaget
bygger dessutom pa langsiktigt osékra antaganden om rénteldge, inflation och
vardeutveckling. Det ar korrekt att fastigheter historiskt sett varit en stabil investering i
Stockholm — sdrskilt i omrdden med ldg vakans — men i det ekonomiska ldge vi befinner
oss 1, med global osdkerhet och fordndrad demografi, finns starka skél att vara mer
forsiktig.

Dirtill finns det risker kopplade till renoveringar. Aven om fastigheterna ir vilskotta sa
ar det bara 430 lagenheter som har genomgatt standardhdjande renoveringar med nya
golv, kok och badrum. Resterande lagenheter kommer behova genomgi motsvarande
renoveringar, vilket kan bi en stor kostnadspost for Familjebostéder.

Vi menar darfor att forvarvet 6kar bolagets riskexponering i onddan. Samtidigt har
Familjebostider redan stora tillgdngar i form av befintligt bestand. Ett mer ansvarsfullt
alternativ hade varit att finansiera ett eventuellt forvérv genom avyttring av delar av
befintliga fastigheter — men det alternativet har inte ens dvervagts av majoriteten.

Fel prioritering for Stockholm

Stockholms stads totala skuldséttning &r nu ca 80 miljarder och nédrmar sig snabbt 100
miljarder kronor enligt stadens egna prognoser. Redan idag ligger stadens réntekostnader
pa omkring 2 miljarder kronor per ar. Vid en skuldniva om 100 miljarder innebér det en
arlig rantekostnad for den kommunala koncernen pa 3 miljarder, det ir tio gdnger
rantekostnaden sd sent som ar 2021.

Forvérvet star 1 direkt strid med det helt nodvindiga arbetet att begriansa stadens
skuldutveckling, som inte minst Stadsledningskontoret lyfter i sitt eget underlag
”Planeringsforutséttningar for budget 20262028, Det ir alltsé 1 detta ekonomiska ldge
— innan forslaget om ytterligare laneutrymme ens realiserats — som majoriteten vill ta
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upp nya lan. I detta fall 6ver en miljard kronor. All uppladning méste betalas tillbaka och
sker pa bekostnad av framtida vilfardssatsningar. Visst kan det vara motiverat for staden
att 1dna till nodvéndiga investeringar, men detta forvarv handlar om redan befintliga
bostider. Det betyder att den risk som staden tar, och de kostnader som den 6kade
uppléningen innebdr, inte leder till en enda ny bostad i vare sig Hjulsta eller Stockholm.

Dessutom ér behovet i Jarva inte fler kommunalt dgda hyresratter — dir dr allménnyttan
redan mycket stark — utan tvirtom fler bostadsrétter och smahus som kan bidra till
blandade upplatelseformer och langsiktig social hallbarhet.

Mot denna bakgrund menar vi att detta ir en felprioritering. Istéllet for att ta pd sig nya
riskfyllda dtaganden bor bade stad och bolag fokusera pé att konsolidera ekonomin,
minska l&nebehovet och prioritera investeringar med sékrad avkastning och 1ag risk.

Har star tva olika synsétt mot varandra

* Vi ser allménnyttan som en tillgdng for stockholmarna, som ska forvaltas langsiktigt,
affarsmissigt och ansvarsfullt.

* Majoriteten (S och V) ser i stillet allminnyttan som ett politiskt verktyg for att na
andra mal, 4ven nér det innebér 6kad ekonomisk risk for staden.

Sammanfattningsvis

* Forvérvet okar bolagets riantekénslighet och riskexponering i ett redan anstringt ldge.

* Stadens redan hoga skuldniva kriver storre aterhallsamhet och ekonomiskt
ansvarstagande.

* Forvérvet skapar inga nya bostider — det innebér endast 6kad skuldsdttning for att kopa
ett redan befintligt bestand.

« Jarvaomradet behover 1 forsta hand fler bostadsritter och smahus, inte fler kommunalt
dgda hyresrétter. Mot denna bakgrund yrkar vi avslag pé forvérvet.

Avslutande tilldigg om Hjulstas framtid

Om majoriteten trots var kritik gér vidare med forvérvet, vill vi understryka att ett stort
ansvar dé vilar pa bade bolaget och pa staden som édgare att fortsétta forbattra och
investera i Hjulsta. Den tidigare fastighetsdgaren har genomf6rt omfattande investeringar
i omradet, och den l4ga vakansgraden visar tydligt att ménga trivs dar.

Hjulsta har under senare ar haft en positiv utveckling och har alla forutséttningar att
fortsitta i ritt riktning. Omradet har god kollektivtrafik, ligger vackert i Jirva och
praglas av en stark gemenskap. Som allminnyttigt bostadsbolag har Familjebostéder ett
ansvar inte bara for byggnaderna, utan ocksa for ménniskorna som bor dér. Det handlar
om tusentals stockholmares hem och livsmiljo, som vi nu stér i begrepp att forvalta.

Aven om vi ir kritiska till sjilva affiren hyser vi stor tilltro till att Familjebostider —
oavsett politiskt styre 1 Stadshuset — har den kunskap, erfarenhet och det engagemang
som krévs for att pd ett ansvarsfullt sétt forvalta och vidareutveckla Hjulsta."



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Karin,Wanngard 2025-09-24
Jan Oskar,Jonsson 2025-09-24

Per Magnus,Thulin 2025-09-24
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