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Ekensbergsskolan — nybyggnad

UTBF 2024/1599

Beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av Ekensbergsskolan till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad exklusive
index om cirka 187,4 mnkr med en berdknad tillkommande
forsta arshyra om cirka 14,0 mnkr. Samt en
direktfinansiering om 111,8 mnkr.

2. Utbildningsndmnden godkéanner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag om fortida rivning av befintlig
byggnad pa Ekensbergsskolan till en direktfinansierad
kostnad om cirka 9,9 mnkr inklusive restvarde.

3. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
forslagshandlingskostnad om cirka 8 mnkr.

4. Utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsen om
godkdnnande av inriktningsforslag for nybyggnation av
Ekensbergsskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad exklusive index om cirka 187,4 mnkr och till

en berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka 14,0
mnkr.

Sammanfattning av arendet

Utbildningsndmnden beslutade 22 februari 2024 att uppdra at
utbildningsforvaltningen att dterkomma till ndmnden med ett
forslag till inriktningsbeslut om ny eller renoverad skola pa platsen
déar Ekensbergsskolan idag huserar, Ekensberg 1/Flytdockan 2 (dnr.
UTBF 2023/2724). Uppdraget innebar dven att utvardera for- och
nackdelar med en F-3-skola respektive F-6-skola och undersoka
samverkan med Blommensbergsskolan.

Befintlig byggnad, hus A pa Ekensbergsskolan har uppnatt sin
tekniska livslangd, har brister 1 konstruktion och beddoms uttjant av
SISAB. Hus A inrymmer endast fyra klassrum och anses inte kunna
byggas om till &ndamélsenliga och flexibla lokaler. Utifran detta
foreslar utbildningsforvaltningen att en ny byggnad uppfors. Sett till
detaljplanens och tomtens naturliga forutsittningar kan
verksamheten rymma som mest 240 elever utan att friytan blir f6r
liten. For att kunna dstadkomma en organisatoriskt och ekonomiskt
hallbar skolorganisation i en skolenhet med totalt 240 elevplatser
foreslar forvaltningen att den nya skolan organiseras med arskurs F-
3 med tva parallellklasser. Forvaltningen foreslér att
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slojdundervisning for arskurs 3 samverkas med
Blommensbergsskolan eller annan nérliggande skola.

Forslag till beslut
Ordforanden Emilia Bjuggren (S) foreslér att utbildningsndmnden
beslutar enligt forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden Emilia Bjuggren (S) konstaterar att det finns ett
forslag till beslut och det dr forvaltningens forslag. Ordféranden
finner att utbildningsndmnden beslutar i enlighet med
forvaltningens forslag.

Sarskilt uttalande

Vice ordféranden Andréa Hedin med flera (M), Emil Rapp (L) och
Claes Nyberg (C) anméler ett gemensamt sérskilt uttalande enligt
foljande:

En ny skola i Ekensberg dr ett bevis pa att ett aktivt
oppositionsarbete kan ge resultat. Ett blockdverskridande
beslut skapar inte bara brett stod, utan ocksa langsiktig
stabilitet for ett bostadsomride som fortjdnar att fa vixa och
utvecklas, inte avvecklas. En ny skola sidkrar Ekensbergs
framtid som en levande och barnvénlig stadsdel.

Skolan har ldnge varit en sjidlvklar samlingspunkt, ett hjarta 1
lokalsamhéllet som bidragit till identitet, trygghet och
gemenskap. Utan en fungerande skola riskerade Ekensberg att
forlora mycket mer @n en byggnad utan riskerade att urholka
hela omrédets attraktivitet, sérskilt for barnfamiljer.

Aven om det drdjer innan en ny skola stér firdig, ér beslutet
att riva den gamla av sdkerhetsskil helt rdtt. Men vi fér inte
lata platsen forfalla till en grusoken under dvergdngsperioden.
Staden har ett ansvar att forvalta detta mellanrum pa ett
meningsfullt sdtt. Genom stadsodling, gronska och sociala
ytor kan vi skapa en levande plats dven 1 viantan pa
skolbygget. Hir har stadsdelsndmnden ett tydligt ansvar.

Stockholm ska vara en stad for barn och deras familjer, och

med detta kommer Ekensbergsborna att hora ljudet av lek pa
en ny skolgérd i deras stadsdel inom nagra ar igen.

Handlingar i arendet
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Dnr UTBF 2024/1599
Dnr SISAB 2025/227

Till
Utbildningsnamnden
2025-06-12

Styrelsen for SISAB
2025-08-26

Ekensbergsskolan — nybyggnad

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar

kommunfullmaiktige besluta féljande:

Inriktningen for nybyggnad av Ekensbergsskolan kv. Ekensberg 1
samt Flytdockan 2 i Grondal till en berdknad projektkostnad
inklusive index om 318,0 mnkr godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del:

1. Inriktningen for nybyggnad av Ekensbergsskolan kv.
Ekensberg 1 samt Flytdockan 2 i Grondal till en berdknad
projektkostnad inklusive index om 318,0 mnkr godkénns.

2. Att under forutsittning av kommunfullméktiges godkidnnande
uppdra at VD att ta fram underlag for genomforandebeslut vid
en bestéllning frén utbildningsférvaltningen.

3. Att godkdnna genomfOrandet av rivningen av hus A pa
Ekensbergsskolan kv. Ekensberg 1 i Grondal med en
projektkostnad om cirka 5,7 mnkr samt ett restviarde om 4,2
mnkr. Kostnaden finansieras i sin helhet av
utbildningsndmnden. Vid beslut om genomf6rande uppdras VD
att genomfora rivningen vid bestéllning fran

utbildningsforvaltningen.

Utbildningsndmnden beslutar foljande:
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1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av Ekensbergsskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad exklusive index
om cirka 187,4 mnkr med en berdknad tillkommande forsta
arshyra om cirka 14,0 mnkr. Samt en direktfinansiering om
111,8 mnkr.

2. Utbildningsndmnden godkdnner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag om fortida rivning av befintlig byggnad pa
Ekensbergsskolan till en direktfinansierad kostnad om cirka 9,9
mnkr inklusive restvirde.

3. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
forslagshandlingskostnad om cirka 8 mnkr.

4. Utbildningsndmnden ansdker hos kommunstyrelsen
om godkénnande av inriktningsforslag for nybyggnation av
Ekensbergsskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad exklusive index om cirka 187,4 mnkr och till en
berdknad tillkommande forsta drshyra om cirka 14,0 mnkr.

Sammanfattning

Utbildningsndmnden beslutade 22 februari 2024 att uppdra at
utbildningsforvaltningen att dterkomma till ndmnden med ett
forslag till inriktningsbeslut om ny eller renoverad skola pa platsen
déar Ekensbergsskolan idag huserar, Ekensberg 1/Flytdockan 2 (dnr.
UTBF 2023/2724). Uppdraget innebar dven att utvardera for- och
nackdelar med en F-3-skola respektive F-6-skola och undersoka
samverkan med Blommensbergsskolan.

Befintlig byggnad, hus A pa Ekensbergsskolan har uppnatt sin
tekniska livslangd, har brister 1 konstruktion och beddoms uttjant av
SISAB. Hus A inrymmer endast fyra klassrum och anses inte kunna
byggas om till &ndamaélsenliga och flexibla lokaler. Utifran detta
foreslar utbildningsforvaltningen att en ny byggnad uppfors. Sett till
detaljplanens och tomtens naturliga forutsittningar kan
verksamheten rymma som mest 240 elever utan att friytan blir f6r
liten. For att kunna dstadkomma en organisatoriskt och ekonomiskt
hallbar skolorganisation i en skolenhet med totalt 240 elevplatser
foreslar forvaltningen att den nya skolan organiseras med arskurs F-
3 med tva parallellklasser. Forvaltningen foreslér att
slojdundervisning for arskurs 3 samverkas med
Blommensbergsskolan eller annan nérliggande skola.
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Bakgrund

I februari 2024 presenterade utbildningsforvaltningen ett forslag om
att avveckla Ekensbergsskolans lokaler och sla samman
verksamheterna pa Ekensbergsskolan och Grondalsskolan. Den nya
enheten skulle bilda nya Blommensbergsskolan och en paviljong
skulle placeras pd Blommensbergsskolans skolgard.

Forslaget grundade sig pa flera faktorer: den befintliga
skolbyggnaden vid Ekensbergsskolan bedomdes ha uppnatt sin
tekniska livslangd, ha konstruktionsbrister och krdva marksanering.
Dessutom forvéntas elevunderlaget i omradet minska under de
kommande tio dren, vilket paverkar behovet av skolplatser.

Utbildningsndmnden godkdnde sammanslagningen fran och med
hostterminen 2025 samt uppforandet av paviljongen. Samtidigt fick
forvaltningen i uppdrag att presentera ett forslag pa en ny eller
renoverad skola pa Ekensbergstomten. Uppdraget inkluderade dven
en utvirdering av for- och nackdelar med en F-3- respektive F-6-
organisation samt en analys av samverkan med
Blommensbergsskolan.

Néamnden betonade vikten av permanenta skollokaler och ansdg att
planerna pa en F-9-skola vid den tidigare Grondalsskolan lag alltfor
langt fram i tiden. Dessutom framholls vikten av att kunna anpassa
skolkapaciteten i takt med ett framtida okat elevunderlag.
Ekensbergsskolans geografiska lage bedomdes vara vil lampat for
en permanent skolverksamhet.

Behovsanalys

Analysomrade och omradets skolor

Enligt stadens riktlinjer bedoms ett rimligt avstdnd for en skola néra
hemmet vara tva kilometer for barn i rskurs F-3 ldngs stadens
géng- och cykelvdgar. Kartbild 1 nedan visar ett omrdde med en
tvakilometersradie frdn Ekensbergsskolan. Alla barn som har
Ekensbergsskolan som narmaste skola har dven Aspuddens skola,
Blommensbergsskolan (samt nedlagda och delvis rivna
Grondalsskolan) och Hagerstenshamnens skola inom en radie pa tva
kilometer fran hemmet. Ytterligare skolor som ligger drygt tva
kilometer fran Ekensbergsskolan inkluderar Midsommarkransens
skola och Nybohovsskolan. De rosa omradena pé kartan
representerar planerad bostadsbyggnation i norra
stadsdelsndmndsomrédet.
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Kartbild 1: Radie pd tva kilometer frdn Ekensbergsskolan

Den totala kapaciteten for arskurs F-3 pd skolorna inom det
lilamarkerade omradet uppgar till 896 elevplatser, exklusive
Ekensbergsskolan. Den nya paviljongen pd Blommensbergsskolan
ar inrdknad.

Vid en analys av aldersgruppen 69 dr, som omfattar barn 1 arskurs
F-3, indikerar befolkningsprognosen att antalet barn 1 Grondal och
Ekensberg forviantas minska med cirka 140 barn under de
kommande tio aren. Enligt elevantalsframskrivningen frdn 2024
forvéintas en minskning av elever i1 arskurs F-3 pa Ekensbergsskolan
och Grondalsskolan med 72 elever under samma prognosperiod.

Elevframskrivningen visar dven att antalet elever 1 arskurs F-3 pd
skolorna inom det lilamarkerade omrédet i Kartbild 1, sammanlagt
forvantas uppga till 787 elever ar 2033. Om Ekensbergsskolan
byggs, kommer antalet elevplatser i drskurs F-3 att 6ka med netto
128 platser, avrdknat Blommensbergsskolans paviljong. Detta
innebdr att Ekensbergsskolan och Blommensbergsskolan
tillsammans kommer kunna erbjuda verksamhet for fyra paralleller 1
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F-3, vilket ar en parallell mer dn vad det prognostiserade behovet 1
omradet.

Utbildningsndmnden beslutade 1 april 2025 om
lokalf6rsorjningsplan f6r grundskolan 2025-2045 (dnr. UTBF
2025/287). Av lokalforsorjningsplanen framgar det att forvaltningen
ser behov av att utreda ytterligare atgéarder for att minska antalet
elevplatser i Higersten-Alvsjo for att sikerstilla en hog
fyllnadsgrad pa lng sikt. Ett utredningsuppdrag kring avveckling
om 600-800 elevplatser har initierats och intervallet ir beroende av
om Ekensbergsskolan byggs. Om den nya skolan fyller sina platser
fullt ut kan detta paverka elevunderlaget for nérliggande skolor,
vilket 1 sin tur kan leda till behov av sammanslagningar av
verksamheter eller i vissa fall avveckling. Inriktningen é&r att
optimera lokaler i kommunens egen regi samt att vdrna permanenta
skollokaler.

Behov pa kort sikt

Pa kort sikt behover elevplatser tillskapas i det lilamarkerade
omradet 1 Kartbild 1 eftersom Ekensbergsskolans lokaler kraver
omfattande underhall och verksamhetsanpassning vilket gor att
undervisningen inte kan fortsitta pa plats. Det kortsiktiga behovet
beddms kunna tillgodoses med den tidsbegrinsade paviljongen vid
Blommensbergsskolan som etableras under véren 2025 med 250
elevplatser.

Enligt befolkningsprognosen och elevantalsframskrivningen
minskar behovet av elevplatser i omradet successivt fram till 2033.
Paviljongens bygglov stricker sig i tio dr och kan avvecklas ér
2035.

Behov pa lang sikt

Trots att barnantalet 1 den befintliga bebyggelsen forvintas minska 1
omrédet, behover utbildningsforvaltningen planera for nya
skollokaler pé ldng sikt i takt med att nybyggnationer forvintas
aterupptas. Detta for att kunna erbjuda barn i nybyggda omraden
elevplatser ndra hemmet. Behovet bedoms uppstéd mellan 2035—
2038 (om planeringen for Ekensbergsskolan bortses), dock ar
nybyggnationens genomforandetakt avgdrande.

For att tillgodose behovet av elevplatser 1 norra Hagersten pé langre
sikt planerar forvaltningen en ny F-9 skola med 900 elevplatser pd
platsen dédr Grondalsskolan ligger idag. P4 1dng sikt finns inom
ramen for Samordnad skolplanering i Stockholms stad (SAMS) —
savil nybyggnad Grondalsskolan och tillbyggnad Nybohovsskolan
som mdjliga projekt som &r beslutade av kommunstyrelsen. I
ndmndens lokalforsorjningsplan framgér att endast Grondalsskolan
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planeras byggas under planeringsperioden. Varken den planerade
bostadsbyggnationen inom Lovholmen eller Marievik (inklusive
Sodertéljevagen) ligger inom en radie pa tva kilometer frdn
Ekensbergsskolan.
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Kartbild 2: Kommunala grundskolor inom 2 km fran planomradet Lovholmen

Arendet

Syftet med drendet 4r att i enlighet med utbildningsndmndens
uppdrag, senast varen 2025 dterkomma med forslag pa en ny eller
renoverad skola pa Ekensbergstomten. Forslag till inriktningsbeslut
skulle dven redogora for en utviardering av for- och nackdelar med
F-3- respektive F-6-organisation samt en analys av mojlig
samverkan med Blommensbergsskolan. Forvaltningen foreslar en
ny F-3-skola med tvé paralleller och en kapacitet for totalt 240
elever.

For- och nackdelar med en F-3-skola jamfort med F-6-
skola

F-3-skola (240 elever)

e Undervisning och specialsalar: slojdundervisning for
arskurs 3 kan samordnas med Blommensbergsskolan eller
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annan nérliggande skola, vilket innebér att elever och
personal promenerar dit. Forvaltningen foreslar darfor att
slojdsalar inte byggs pad Ekensbergsskolan.

o Friyta: En F-3-skola med tvé paralleller skulle ha en total
friyta pé cirka 3 850 kvm, vilket motsvarar 16 kvm per
elev.

o Fritidsverksamhet: En F-3-skola med tva paralleller har
bittre forutsattningar for samarbete mellan drskurser och en
mer varierad fritidsverksamhet, da fler barn deltar.

o Ekonomiska faktorer: Alternativet med en F-3-skola
innebér en hyreskostnad om 58 222 kr per elev.

e Organisatoriska faktorer: Vissa resurser for administrativ
personal, elevhilsa och servicepersonal kan fortsatt vara
begrinsade, dé det inte dr ekonomiskt héllbart att anstdlla pa
heltid.

F-6-skola (210 elever)

e Undervisning och specialsalar: Hem- och
konsumentkunskap for rskurs 6 kan bedrivas i samarbete
med Blommensbergsskolan eller annan nirliggande skola,
dit eleverna kan ta sig pa egen hand. I detta alternativ byggs
egna slojdsalar pa skolan da slgjdundervisning bedrivs i
arskurs 3-6.

e Friyta: En F-6-skola med en parallell skulle ha en total
friyta pa cirka 3 100 kvm, vilket motsvarar 14,8 kvm per
elev. For att mojliggora F-6 kravs en kompletterande
byggnad med specialsalar pd Flytdockan 2.

o Fritidsverksamhet: Férre barn pa fritids ger simre
forutséttningar for samarbete. En tvé-parallellig F-3-skola
ger bittre sociala kontakter och storre elevgrupper, medan
en en-parallellig skola innebir farre elever i samma alder.

o Ekonomiska faktorer: Alternativet med en F-6-skola
innebdr en hyerskostnad om 81 273 kr per elev.

e Organisatoriska faktorer: Begrinsade resurser kan
innebéra att skolskoterska och kurator inte finns pa plats
varje dag, vilket krdver samordning med
Blommensbergsskolan eller annan nérliggande skola.

Ekensbergsskolans befintliga byggnad har uppnatt sin tekniska
livslangd, har brister 1 konstruktion och bedoms uttjant av SISAB.
Da den endast rymmer fyra klassrum och inte kan omvandlas till
dndamélsenliga och flexibla lokaler, foreslas en ny byggnad

Bestimmelser 1 detaljplanen har varit styrande for forslagets

Ekensbergsskolan — utredning om- och utformning. Dessa begrinsar byggnadens hdjd till en véning, med

nybyggnad
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en byggnadshdjd/takfot pa 3,5 meter, utom lings gatan dér hogsta
tilldtna hojd ar 6 meter.

Ekensbergsskolan bestar av tva tomter — Ekensberg 1 (dir befintlig
byggnad ér placerad idag) och Flytdockan 2 (som idag anvinds som
skolgérd). Mellan tomterna gar en kommunal cykel- och géngbana
som 1 dagsldget inte bedoms utgdra ndgon sikerhetsrisk. P4 tomten
finns prickad mark (far ej bebyggas) vilket har begransat
byggnadens placering. I anslutning till tomten finns en kommunal
gronyta pé cirka 1750 kvm som i planbeskrivningen anges som
lekyta for skolan under skoltid. Gronytan anvidnds idag som en
naturlig forlingning av skolans omrdde och kan anses utgora
kompensatorisk friyta.

EKENSBERG 1

FLYTDOCKAN 2

Utifrén detaljplanens och tomternas naturliga forutsittningar har
projektet jAmfort en tva-parallellig F-3-skola med en en-parallellig
F-6-skola. Dessa alternativ motsvarar det maximala antalet elever
som kan rymmas inom tomtgrianserna med en &ndamaélsenlig
skolbyggnad och en friyta (skolgard) av tillracklig storlek.

Forslaget dr en sammanhéllen byggnad pd Ekensberg 1, samma
tomt som befintlig byggnad ar placerad idag. Byggnaden kommer
att innehélla klassrum med tillhérande grupprum. Vidare planeras
halvklassrum, tillagningskok och matsal, idrottssal, kombinerad
musik- och bildsal, skolbibliotek samt utrymme for elevhilsa och
personal. Byggnaden forses med ett atrium/ljusinslapp som kan
fungera som uteklassrum. Matsalen och idrottssalen forbereds for
upplatelse till foreningslivet och mojliggor ett levande foreningsliv
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pa skolan efter verksamhetstid. Skillnaden 1 kostnad mellan
mottagningskdk och tillagningskok anses sé pass marginell att
tillagningskok forordas. Idrottssalens storlek ar cirka 13,5 x 9,0
meter och har en rumshéjd pé cirka 5,5 meter. Exakta métt arbetas
fram in 1 nésta skede. Under projektets gang har stor vikt lagts vid
att bevara friytan och sikerstilla att skolgarden blir tillrackligt stor
for elevernas behov.

Utemiljon kommer att gestaltas 1 linje med férvaltningens
kommande forslag om Lekvérdesriktlinjer for skolgérdar. Det
innebdr att projektet kommer att prioritera naturliga material och
oka grona lekytor med syfte att ge barn en utmanande och ldrande
lekmiljo.

Under projektets gdng har nuvarande elever pa Ekensbergsskolan
varit delaktiga i framtagna forslag genom géaturer.

Tidplan

Inriktningsbeslut planeras under 2025, i utbildningsndmnden den 12
juni, SISAB:s styrelse den 26 augusti och beslut i
kommunstyrelsen, koncernstyrelsen och kommunfullmaiktige tas
under hosten.

Forslagshandlingen inklusive genomforandebeslut planeras frén
februari 2026 till september 2027. Genomforandeskedet planeras
frén oktober 2027 till oktober 2031. Skolan kan starta sin
verksamhet varterminen 2032.

Av trygghetsskél foreslas fortida rivning av hus A med planerat
fardigstillande under 2026 innan genomforandebeslut {6r
nybyggnation. Den tidsbegrinsade paviljongen som idag star pd
skolgarden monteras ner under hdsten 2025.

Ekonomi

Projektkostnad, inklusive index om 29,3 mnkr, berdknas till 318,0
mnkr, 1 sin helhet finansierat av utbildningsndmnden. Index ar
berdknat med byggkostnadsindex enligt statistikdatabasen fran och
med basmdnad april 2025 till december 2031.

Projektkostnaden (exklusive index) dr 288,7 mnkr.
Omkostnadstilldgg och kreditiv om 10,5 mnkr tillkommer vilket ger
utbildningsndmnden en total kostnad om 299,2 mnkr varav
hyresgrundande kostnad &r 187,4 mnkr och 111,8 mnkr &r
direktfinansiering.

I direktfinansiering ingdr en kostnad pa cirka 5,7 mnkr géillande
rivning av hus A samt marksanering om cirka 99,3 mnkr. Osdkerhet
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rader kring vidden pa markétgarder vilket lett till att projektet tagit
hojd for ovéntade utgifter kopplade till markétgarder.

Det ingér ocksa direktfinansiering av fast inredning,
inredningsarkitekt och storkoksutrustning pé cirka 5,2 mnkr.
Utredningsskedet ingar ocks4, totalt cirka 1,6 mnkr som redan
direktfinansierats.

Forvaltningen avser ansdka hos kommunstyrelsen om ersittning for
kostnaderna for marksanering och rivning samt for restvirden om
ytterligare cirka 4,2 mnkr (ingér ej 1 projektkostnaden).

Utover detta tillkommer cirka 5 mnkr {6r 16s inredning och
utrustning som inte 4r medridknade i projektkostnaden.

Den tillkommande &rshyran for utbildningsndmnden ar 1, baserat pa
den hyresgrundande kostnaden, dr med en rénta pé 3,15 procent
berdknad till 14,0 mnkr. Som jdmforelse uppgér tillkommande
arshyra till 11,9 mnkr om rdntan &r 2,0 procent enligt
kalkylberdkningsprocenten.

Som jamforelse skulle en en-parallellig F-6-skola innebéra en
elevkapacitet pa 210 elever och ha en total projektkostnad péa 339,3
(projektkostnad, omkostnadstillagg och kreditiv), mnkr varav 227,4
mnkr dr hyresgrundande. Detta skulle innebédra en arshyra pa 81 273
kr per elev.

Den avgdende hyran for Ekensbergsskolan redogérs for i1 drendet
om paviljong pd Blommensbergsskolan som togs i namnd den 22
februari 2022 (dnr. UTBF 2023/2724).

En mdjlig konsekvens av att Ekensbergsskolan aterdppnas enligt
den planerade tidsplanen 2032 ir att paviljongen vid
Blommensbergsskolan kan avvecklas tidigare &n planerat. Enligt
nuvarande tidplan &dr paviljongen ténkt att std kvar till 2035, men
vid ateroppning av Ekensbergsskolan skulle den 1 stéllet behdva
avvecklas 1 samband med detta.

Arbetet med att ta fram beslutsunderlag for genomforande ingar i
den hyresgrundande delen och beréknas till 8,0 mnkr. Om projektet
avbryts innan ett genomforandebeslut kommer alla upparbetade
kostnader att direktfaktureras till utbildningsfoérvaltningen inklusive
omkostnadstilldgg.
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Fakta
Organisation (arskurser) F-3 (tva

paralleller)
Fardigstalld (ar) 2032 (vt)
Kapacitet (tot platser) 240
varav anpassad grundskola (platser) -
Area (BRA) 2000
Hyresgrundande kostnad (mnkr) 187,4
Hyreskostnad (&r 1) (mnkr) 14,0
Hyreskostnad med kalkylberdkningsprocent (&r 11,9
1) (mnkr)
Direktfinansiering (mnkr) 111,8
Nyckeltal
Investeringskostnad/plats (kr) 780 820
Investeringskostnad/kvm (kr) 93 698
Hyreskostnad (arshyra)/plats (kr) 58 222
Hyreskostnad/plats berdknad med 49 435
kalkylberdkningsprocent (kr)
Area/plats (kvm) 8,3

Risker

Foljande risker dr beaktade i riskpengen om 20,0 mnkr och
berdknade efter sannolikheten att de faller ut. Riskerna kommer att
bearbetas ytterligare i nista skede och atgérder kommer att vidtas

for att minimera risk.

e Omfattningen av markfororeningar &r i detta skede
svarbeddmt bade vad giller miingd och metod. Okad

omfattning kan paverka tid och kostnad.

e Overklagan av bygglov kan paverka tid och kostnad.
e Mer omfattande dtgirder krivs kring dagvattenhantering &n

vad man antagit i utredningsskede.

Arendets beredning

Arendet har beretts gemensamt av Skolfastigheter i Stockholm AB

och utbildningsforvaltningen. Samrad har héllits med
stadsledningskontoret och Stockholms stadshus AB.

Arendet kommer att behandlas av den fackliga samverkansgruppen
den 3 juni 2025. Arendet kommer ocksé att behandlas av

utbildningsndmndens rad for funktionshinderfragor vid

sammantridet den 4 juni 2025.
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Forvaltningens och bolagets synpunkter och forslag
Forvaltningen och SISAB har analyserat tvd mojliga alternativ for
Ekensbergsskolans framtida organisation inom de begridnsningar
som tomten, detaljplanen och byggritten medfor: en tva-parallellig
F-3-skola eller en en-parallellig F-6-skola. Dessa alternativ har
bedomts som de enda genomfGrbara utifran platsens forutsattningar.

Da detaljplanen begransar skoltomten har friytans storlek varit en
avgorande faktor vid jamforelse av alternativen. Boverkets
beddmning &r att en skolgard pa minst 10 000 kvadratmeter ger
goda forutséttningar for fysisk aktivitet. For att uppfylla behovet av
lek och sociala ytor beddmer Boverkets att en skolgard ska vara
minst 3 000 kvadratmeter. Bade en F-3-skola och en F-6 skola
mojliggor en skolgard pa over 3 000 kvadratmeter men alternativet
F-3 skulle ha 750 kvadratmeter mer friyta &n en F-6-skola vilket har
varit en avgdrande faktor for bedomningen.

Utover friytan har dven pedagogiska, ekonomiska och
organisatoriska faktorer végts in. En F-3-skola ger biéttre
forutséttningar for en varierad fritidsverksamhet och stérker
samarbetet mellan arskurserna. Dessutom skapas en storre social
gemenskap for eleverna, vilket gynnar trygghet och trivsel.

Ekonomiskt bedoms en F-3-skola vara det mest héllbara
alternativet. En tvé-parallellig F-3-skola har storre mojligheter att
ha en budget i balans och innebér en ldgre investeringskostnad totalt
men ocksé per elev. Den mdjliggor dven en mer dndaméilsenlig
skolgérd och en 14ngsiktigt vilfungerande skolmiljo.

Den sammantagna beddmningen &r att det kommer att vara en skola
med hog hyra. Hyran 1 utbildningsndmndens lokalforsérjningsplan
ar 2032 berdknas ha minskat till 97,4 procent av nuvarande
kostnader 1 fast penningvérde, men elevkapaciteten bedéms
samtidigt minska till 94 procent av nuvarande kapacitet, vilket
innebdr att kostnaden per plats generellt sett 6kar och stiller krav pa
prioriteringar i projektet samt fortsatt fokus pa att uppna hog
fyllnadsgrad.

Mot bakgrund av denna samlade bedomning foreslar forvaltningen
att en ny tva-parallellig F-3-skola uppfors. Forvaltningen vill i detta
sammanhang sérskilt uppmérksamma risken for Gveretablering av
elevplatser i omradet. Det minskande elevunderlaget innebér en
potentiell risk for ineffektivt lokalnyttjande, vilket bor végas in i
den fortsatta planeringen. Vid ett genomforande ér det darfor
visentligt att samtidigt planera for att minska kapaciteten pa annan
plats, i1 syfte att sékerstilla ett effektivt och &ndamaélsenligt
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lokalutnyttjande i omradet. Inriktningen dr dock att optimera lokaler
1 kommunens egen regi samt att virna permanenta skollokaler.

Pa lang sikt finns 1 Samordnad skolplanering i Stockholms stad
(SAMS) utpekat ett antal platser for att tillgodose det langsiktiga
behovet - nybyggnad Grondalsskolan och tillbyggnad
Nybohovsskolan. I nimndens lokalforsorjningsplan framgar att
endast Grondalsskolan planeras byggas under planeringsperioden.

Jamstalldhet och lika varde

Utbildningsforvaltningen ska verka for barns lika virde och
rittigheter, oavsett exempelvis funktionshinder, kon och &lder,
enligt artikel 2 och 23 1 barnkonventionen. Projektet bedoms inte ha
en negativ paverkar utifrén jamstilldhet.

Barnkonsekvensanalys

En separat barnkonsekvensanalys har tagits fram och har varit en
central del i utformningen och beslutsprocessen under arbetets
gang. Som en del av detta har elever fran Ekensbergsskolan fatt
mdjlighet att bidra med sina perspektiv. Analysen fortsitter att vara
en vagledande faktor i projektets fortsatta arbete och finns som
bilaga 1 till tjinsteutlatandet.

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar
kommunfullmiktige besluta att inriktningen f6r nybyggnad av
Ekensbergsskolan kv. Ekensberg 1 samt Flytdockan 2 i Grondal till
en berdknad projektkostnad inklusive index om 318,0 mnkr
godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del
att inriktningen for nybyggnad av Ekensbergsskolan kv. Ekensberg
1 samt Flytdockan 2 i Grondal till en berdknad projektkostnad
inklusive index om 318,0 mnkr godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del
att under forutséttning av kommunfullméaktiges godkédnnande
uppdra at VD att ta fram underlag for genomférandebeslut vid en
bestillning fran utbildningsforvaltningen.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar for egen del
att godkdnna genomférandet av rivningen av hus A pa
Ekensbergsskolan kv. Ekensberg 1 1 Grondal med en projektkostnad
om cirka 5,7 mnkr samt ett restvirde om 4,2 mnkr. Kostnaden
finansieras i sin helhet av utbildningsndmnden. Vid beslut om
genomforande uppdras VD att genomfora rivningen vid bestillning
fran utbildningsforvaltningen.
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Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for nybyggnation av Ekensbergsskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad exklusive index om
cirka 187,4 mnkr med en berdknad tillkommande forsta arshyra om
cirka 14,0 mnkr. Samt en direktfinansiering om 111,8 mnkr.

Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag om fortida rivning av befintlig byggnad pa
Ekensbergsskolan till en direktfinansierad kostnad om cirka 9,9
mnkr inklusive restvérde.

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
forslagshandlingskostnad om cirka 8 mnkr.

Utbildningsndmnden ansoker hos kommunstyrelsen

om godkdnnande av inriktningsforslag for nybyggnation av
Ekensbergsskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad exklusive index om cirka 187,4 mnkr och till en
berdknad tillkommande forsta arshyra om cirka 14,0 mnkr.

Lena Holmdahl Ebba Agerman
Utbildningsdirektor VD

Utbildningsforvaltningen Skolfastigheter i Stockholm AB
Bilagor

1. Barnkonsekvensanalys Ekensbergsskolan 250414
1.1 Gétur Ekensbergsskolan byggnad
1.2 Géatur Ekensbergsskolan skolgard
2. Inriktningsoffert Ekensbergsskolan 250428
Offertunderlag investeringskalkyl F-3 (sekretess)
4. Offertunderlag investeringskalkyl F-6 (sekretess)
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