Stockholmshem

AB Stockholmshem

Bredholmstorget 16

Box 2051

12702 Skéarholmen

Véaxel 08-50839000
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Remissvar
Dnr SHEM 2025/451
2025-06-03

Sida 1 (3)

Handlaggare
Anni Carpelan
08-50839829

Motion av Jan Jonsson (L) och Sara Svanstrom
(L) om att samla alla parkeringshus under ett
bolag. Svar pa remiss, SSAB 2025/65

Bakgrund

AB Stockholmshem har ombetts att yttra sig dver motion fran Jan
Jonsson (L) och Sara Svanstrom (L) om att samla alla parkeringshus
under ett bolag. Svaret ar berett av enheten Underhall & lokaler i
samarbete med bolagslantméitaren.

Sammanfattning

Motionidrerna anser att det medfor problem att 14ta bolag och
forvaltningar dga och forvalta parkeringsanldggningar som ligger
utanfor deras kdrnuppdrag. Enligt motionérerna 6kar risken for att
resurser och fokus dras fran huvudverksamheten vilket skapar
ineffektiva strukturer dé varje bolag eller forvaltning maste utveckla
egen kompetens och rutiner for att forvalta parkeringshus.
Motionidrerna anser att en centralisering av parkeringshus skulle
innebéra en mer rationell anvdndning av stadens resurser.

Motionidrerna foreslar att kommunfullméktige beslutar:

1. Att ge stadens berdrda ndmnder och bolagsstyrelser 1 uppdrag
att utreda vilka av Stockholms stads forvaltningar och bolag
utover Stockholm Stads Parkering AB som 4ger och forvaltar
parkeringshus.

2. Att ge berérda ndmnder och bolagsstyrelser 1 uppdrag att
aterkomma med en plan for att dverfora dessa parkeringshus
till Stockholm Stads Parkering AB.

Bolagets synpunkter

AB Stockholmshem har idag cirka 12 000 parkeringsplatser, varav ca
5 000 &r markparkeringar och ca 7 000 finns i garage. Av dessa
garageplatser forvaltas redan idag cirka 6 000 genom blockuthyrning
till Stockholm Stads Parkering AB. Den analys som bolaget gjort och
som presenteras nedan avser uteslutande garageparkering. Mark-
parkering omfattas inte, di dessa utgor ett strategiskt markinnehav for
bolaget.

Juridiska och tekniska konsekvenser

Avstyckning och fastighetsbildning

Om en garagebyggnad &r en del av en storre bostadsfastighet maste
den avstyckas till en egen fastighet infor en eventuell forséljning,
uppskattningsvis omkring 100 000 kronor per avstyckning.
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Utover de direkta kostnaderna tillkommer sannolikt 6kade
administrativa kostnader for bada parter, till exempel i form av
samordning av gemensamt nyttjade ytor sisom ledningar, infarter och
gérdsmiljoer.

Fastighetsbildning beddms 1 normalfallet vara mojlig eftersom det ror
befintliga byggnader. Enligt FBL 3 kap. 1§ krdvs dock att den nya
fastigheten &r lamplig for sitt &ndamal. En bostadsfastighet maste
exempelvis ha tillgdng till vdg och parkering. Om parkerings-
mdjlighet enbart finns i garage kan detta 16sas genom
servitutsupplételse 1 samband med avstyckning, vilket sidkerstiller
parkeringsritt for Stockholmshems fastigheter.

Garage under innergardar

Om garagebyggnaden ligger under en innergard och inte har en
tydligt avgriansad byggnadskropp ovan mark, avrads en avstyckning.
I dessa fall kan det uppsta oklarheter kring 4gande och ansvar, till
exempel vad géller tétskikt, bjdlklag och framtida underhéll. Det
medfor 6kad osdkerhet 1 forvaltningsansvaret och risk for otydliga
gransdragningar mellan bolagen.

Stampelskatt
Vid fastighetsoverlatelser inom koncernen kan stimpelskatt om
4,25 % normalt utga.

Ekonomiska konsekvenser

Minskade intédkter och fastighetsvérden

Parkeringsverksamheten ér idag en 1onsam del av bolagets ekonomi,
med stabila hyresintdkter. En forsdljning av garagebyggnader till
annat d4n marknadsvérde skulle férutom en vérdeforlust innebéra ett
bortfall av dess intédkter, vilket pdverkar bolagets driftnetto negativt.

Okade administrativa kostnader
Samigda anldggningar innebdr en mer komplex forvaltningssituation
med 6kade krav pa samordning och administration for bolaget.

Férsdmrade framtida utvecklingsméjligheter

En forséljning kan forsvara framtida fastighetsutveckling, exempelvis
genom att minska mdjligheten att omvandla ett befintligt garage till
bostédder. Det kan ocksa forsvara mojligheten att anvinda
overskottskapacitet 1 befintliga parkeringsanlédggningar som del i
uppfyllandet av parkeringsnormen vid nyproduktion. Detta kan 1 sin
tur leda till behov av att bygga nya, kostsamma parkeringsldsningar i
samband med nybyggnation.
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Forvaltningsmassiga konsekvenser

Samordning och tillsyn

En overforing av parkeringsanldggningar i garage kan forsdmra den
integrerade driftssamordningen mellan parkering och 6vrig
fastighetsforvaltning. Till exempel kan gemensamma underhalls-
insatser forsvéras. Vid forandrade dgarforhéllanden kravs nya rutiner
och processer for samverkan mellan parterna.

Asa Wigfeldt Sofia Forsman
VD Chef VD-stab
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
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