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Sammanfattning

Koncernledningen véilkomnar 1 huvudsak Boverkets rapport om littnader 1 kraven pa
byggnader vid dndring och ombyggnad. Det ér positivt med forslag pé littnader som
syftar till att minska kravnivan och ddrmed minska kostnader vid dndring och
ombyggnation av byggnader samt att utoka mojligheterna till utnyttjande av det
befintliga fastighetsbestdndet. Forutsattningar skapas dven for ett mer hallbart byggande
genom resurshushallning, aterbruk och cirkuldra 16sningar.

Arendet
Boverket har fatt i uppdrag av regeringen att lamna forslag till forfattningséndringar i

plan- och bygglagstiftningen for att &ndra de tekniska krav som stills pa byggnader vid
andring, ombyggnad och omvandling. Detta for att patagligt minska kravnivan och
dédrigenom kraftigt minska kostnaderna samt for att mojliggora ett betydligt béttre
nyttjande av det befintliga byggnadsbestindet.

Boverkets forslag innebér att plan- och bygglagen, PBL, dndras s att mojligheten att
anpassa kraven vid édndring av byggnad tydliggors. Forslaget innebér ocksé att
resurshushallning fors in i PBL som ett skél for att vid 4ndring av byggnad anpassa de
krav som géller vid uppférande av nya byggnader. Syftet &r att frimja en cirkulér
ekonomi genom att i storre utstrackning mdjliggora att befintliga material 1 byggnaden
kan bibehéllas.

Vidare fOreslas att undantaget fran krav pa tillgénglighet och anvéndbarhet for bostider
som inreds pa vind utdkas genom att omfatta bostdder oavsett storlek samt att
motsvarande undantag infors for bostdder som inreds 1 suterrdng. Ett nytt undantag fran
krav pa hiss vid dndring foreslas ocksa inforas for byggnader som innehéller bostdder
och som har féarre &n fyra vaningar istillet for nuvarande tre vningar, medan befintliga
hissar inte far tas bort 1 dessa fall. Kravet pa tillgdnglighet och anvandbarhet foreslds ges
samma status som ovriga tekniska egenskapskrav och utformningskravet pa ldmplighet.
Forslaget medfor dven att mojligheten att stilla foljdkrav avseende tillgdnglighet och
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anvindbarhet vid ombyggnad utgér och den forstérkta stillningen och grundkravet pa
tillgénglighet och anvdndbarhet kvarstir oforandrat.

Det foreslés dven att det retroaktiva kravet i Plan och Byggforordningen (PBF) avseende
taksédkerhet ska tillgodoses genom de 16sningar som anges 1 1959 byggnadsstadga med
tillhérande anvisningar slopas.

Boverkets sammantagna bedomning &r att forslagen kommer att ge sénkta kostnader och
skapa forutsittningar for ett effektivare nyttjande av byggnadsbestandet.

Stockholms Stadshus AB har remitterat Boverkets rapport om ldttnader i kraven pa
byggnader vid dndring och ombyggnad till dotterbolagen AB Stockholmshem, AB
Svenska Bostidder, AB Familjebostdder, Skolfastigheter 1 Stockholm AB och Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB.

Underremisser

AB Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1)

AB Stockholmshem anser att forslagen till lattnader 1 kraven vid dndring och
ombyggnad dr vil genomarbetat. De bidrar till att forenkla och tydliggora regelverket
kring &ndringar och ombyggnationer, vilket bolaget ser som positivt. Att separera dessa
frén nybyggnation dr en vilkommen fordndring som bedéms underlétta hanteringen av
andringar samt bidra till lagre kostnader for byggherrar.

AB Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2)

AB Svenska Bostdders bedomning i kombination med insikter frdn Sveriges
Allménnytta ar att i sin helhet stodja de foreslagna forédndringar och lattnader som
presenteras i rapporten. Bolaget anser att de dndringarna som foreslés kan bidra till och
mojliggdr ombyggnation for battre utnyttjande av byggnader. Bolaget ser positivt pa att
bevarande av befintliga material mojliggors som skél till anpassning, vilket sammantaget
Okar klimatnyttan och ger ldgre kostnader.

Bolaget anser att frigan om god tillganglighet 1 bostdder ar en viktig samhéllsfraga da
befolkningen blir dldre och fler 6nskar bo kvar hemma ldngre. Ddaremot anses det som en
sund justering att krav pa tillgédnglighet ges samma status som 6vriga tekniska
egenskapskrav.

AB Familjebostiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 3)
Familjebostéider stéller sig i huvudsak positivt till férslag som underléttar och leder till
klimat- och kostnadsbesparingar i samband med utveckling av nytt och befintligt
bestand for att tillfora fler bostider. De forslag som presenteras i Boverkets rapport om
lattnader 1 kraven pa byggnader vid dndring och ombyggnad bedoms som rimliga och
kunna underlétta ombyggnader och anpassningar for detta syfte.

Bolaget lyfter ddremot att det finns utmaningar vad géller kravnivder och bedoémningar
av befintligt aterbrukat material som behdver hanteras och utrymme maste finnas for att
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ta hdnsyn till forutsdttningar 1 respektive projekt. Vidare anser bolaget att forslaget om
att slopa krav pa hiss vid dndring i byggnader med bostider och farre antal vaningar dn
fyra dr vilkommet da det kan finnas tekniska, gestaltningsméssiga och ekonomiska
utmaningar som forsvarar installation av hiss i befintligt bestind.

Skolfastigheter i Stockholm ABs remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 4)
SISAB ér generellt positivt instéllda till forslaget. Bolaget anser att likstéllandet av
kraven pa tillgédnglighet och anvéndbarhet med 6vriga tekniska krav bidrar till att
underlitta bygglovsprocessen. Bolaget vilkomnar att ombyggnadsprojekt framover
beddms utifran sdrskilda ombyggnadskrav istillet for nybyggnadskrav, vilket bedoms
gora reglerna tydligare och dven mer kostnadseffektiva. Samtidigt framhéller bolaget
vikten av en enhetlig tilldimpning 1 bedomningar sa att olika tolkningar undviks.

Att resurshushallning skrivs in i PBL ses som en mdjlighet att effektivisera projekt och
frimja héllbart byggande, vilket SISAB ser positivt pa d& bolaget sirskilt uppskattar
fokus pa cirkuldrt byggande och aterbruk.

Micasa Fastigheter i Stockholm ABs remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga
5) Micasa Fastigheter i Stockholm AB instimmer i huvudsak med de forslag pa lattnader
som presenteras 1 Boverkets forslag. Detta mot bakgrund av att bolaget star infor
omfattande underhall och ombyggnationer i merparten av bolagets befintliga fastigheter.
Forslagen kommer att innebéra lattnader och forenklingar vid savél underhéll som
ombyggnad av befintliga fastigheter och Micasa bedomer att det i sin tur kan leda till
kostnadsbesparingar och darmed ocksa mdjliggora for fler ombyggnadsprojekt. Detta
omfattar dven de fortydliganden som foreslas vid dndring och ombyggnad i férhallande
till andra bestimmelser i PBL.

Bolaget har ett stor fokus pa tillgédnglighetsfragor, vilket bland annat innebér att bolaget
alltid stravar efter utokad niva av tillgédnglighet dven vid underhéll och ombyggnation av
exempelvis seniorldgenheter. Med anledning av detta kommer forslagen géllande vissa
lattnader och undantag vad géller kraven pa tillganglighet och anvdndbarhet vid dndring
och ombyggnation av byggnader, sdsom inredning av vind och suterringvéning samt
krav pé hiss i bostadshus som har férre én fyra vaningar, inte direkt paverka Micasa.
Mojligheten till sdidana undantag skulle generellt sett inte fungera med tanke pé bolagets
primdra malgrupper, som ér dldre personer och personer med funktionsnedsittning.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernledningen anser, i likhet med dotterbolagen, att forslaget pé lattnader i kraven pa
byggnader vid dndring och ombyggnad i huvudsak ar positiv. Forslaget bedoms forenkla
regelverket, underldtta bygglovsprocessen, ge tydligare forutsédttningar d4n dagens
nybyggnadskrav och dirmed bidra till kostnadsbesparingar. Forutsittningar skapas dven
for ett mer héllbart byggande genom resurshushallning, aterbruk och cirkuldra l6sningar.

Koncernledningen delar samtidigt uppfattningen att den praktiska tillimpningen kan
vara forenad med utmaningar, bland annat nér det géller tillgang och anvindandet av
aterbrukat material. Det finns behov av tydliga riktlinjer for hur befintliga material 1
byggnader i storre utstrickning kan bibehallas vid ombyggnationer eller &ndringar och
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det behover finnas utrymme for att ta hinsyn till olika forutséttningar 1 respektive
projekt. Koncernledningen betonar dven vikten av att undvika malkonflikter, till exempel
mellan aterbruk och andra tekniska krav.

Micasa Fastigheter lyfter aspekten att de lattnader som foreslas avseende i
tillgdnglighetskraven kan motverka ldngsiktigt forbéttrad tillgédnglighet och universell
utformning, vilket dr en viktig del 1 funktionshinderfragan. Léttnaderna riskerar att leda
till 6kad anvindning av bostadsanpassningsbidrag, vilket kan forskjuta ansvaret fran
byggaktorer till kommuner.

Koncernledningen sammantagna bedomning &r att forslagen gillande l4ttnader och
undantag vad giller kraven pa tillgdnglighet och anvéndbarhet vid dndring och
ombyggnation av byggnader kommer skapa forutsattningar for sdnkta kostnader och ett
effektivare nyttjande av byggnadsbestidndet {for flera av dotterbolagen. Koncernledningen
vill samtidigt betona vikten av att arbeta med och uppna en god tillgdnglighet i bostider,
dé detta dr en forutséttning for att ge bade dldre och personer med funktionsnedsittning
en fungerande bostad. Bostaden och den byggda miljon har dven stor betydelse for
minniskors hilsa, trygghet och sociala sammanhéllning

For ytterligare synpunkter hdnvisar koncernledningen till respektive dotterbolags
remissvar 1 sin helhet.

Anette Scheibe Lorentzi
Vice VD
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1. AB Familjebostidders remissvar
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5. Skolfastigheter 1 Stockholm ABs remissvar



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Anette Scheibe Lorentzi, Vice VD 2025-10-02



		2025-10-02T13:26:00+0200




