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Inriktningsbeslut for Skolfastigheter i Stockholm
ABs nybyggnation av Ekensbergsskolan i
Grondal och utbildningsnamndens inhyrning av

skolan

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.

1. Inriktningen for Skolfastigheter 1 Stockholm ABs
nybyggnad av Ekensbergsskolan med en investeringsutgift
inklusive forviantad kostnadsutveckling om 318 mnkr,

godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for Skolfastigheter i Stockholm ABs
nybyggnad av Ekensbergsskolan med en investeringsutgift
inklusive forvéantad kostnadsutveckling om 318 mnkr,

godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

C. Kommunstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for utbildningsndmndens forslag om
nybyggnation av Ekensbergsskolan med en
hyresgenererande investeringsutgift exklusive index om
187,4 mnkr, med en tillkommande forsta arshyra om 14,0
mnkr godkinns under forutséttning att kommunfullméktige

beslutar enligt ovan.
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Sammanfattning

I februari 2024 fick utbildningsforvaltningen i uppdrag av
utbildningsndmnden att ta fram ett inriktningsforslag for
Ekensbergsskolan avseende nybyggnation alternativt renovering av
befintliga byggnader. Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) och
utbildningsndmnden har utifrén detta uppdrag inkommit med ett
inriktningsforslag om en nybyggnation av Ekensbergsskolan for
arskurserna F-3.

Projektet innebér uppforandet av en ny skolbyggnad om cirka 2 000
kvm med plats for 240 elever. Byggstart dr planerad till 2029 och
skolan planeras att vara fardigstélld hosten 2031.
Ekensbergsskolans befintliga byggnad, hus A, har uppnétt sin
tekniska livslangd och bedoms uttjént. En rivning av byggnaden
foreslés.

Den totala projektkostnaden uppgér till 318 mnkr inklusive
forvantad kostnadsutveckling och ér 1 sin helhet finansierat av
utbildningsndmnden. Den hyresgrundande kostnaden for
utbildningsndmnden uppgér till totalt 187,4 mnkr med en
tillkommande arshyra ar 1 som bedéms uppga till 14,0 mnkr.

Koncernledningen och stadsledningskontoret vill patala vikten av
att namnden, i samverkan med SISAB, aterkommer i
genomforandedrendet med en konsekvensbeskrivning for den
minskade kapaciteten tillférandet av denna skola innebér for andra
skolor i omradet. Aven méjlighet till ytterligare
kostnadsbesparingar, analys av nuvarande paviljongs paverkan pa
ekonomi och tidplan samt sékerstéllande av kapacitetsutnyttjandet
behover ses over infor beslut om genomforande.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar mot bakgrund
av detta att inriktningen for SISAB:s och utbildningsndmndens
projekt avseende nybyggnation av Ekensbergsskolans godkéinns.

Bakgrund

I februari 2024 fick utbildningsforvaltningen i uppdrag av
utbildningsndmnden att ta fram ett inriktningsforslag for
Ekensbergsskolan avseende nybyggnation alternativt renovering av
befintliga byggnader. SISAB och utbildningsndmnden har utifrdn
detta inkommit med ett inriktningsforslag om en nybyggnation av
Ekensbergsskolan for arskurserna F-3.

Utbildningsndmnden beslutade i februari 2024 dven om att ldgga
samman Ekensbergsskolans verksamhet med Grondalsskolan fran
och med hostterminen 2025, vilket bildade nya
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Blommensbergsskolan. En paviljong placerades pa
Blommensbergsskolan. Bakgrunden till denna sammanldggning var
dels att Ekensbergsskolans befintliga skolbyggnad bedémdes ha
uppnatt teknisk livslingd och ha konstruktionsbrister, dels krav pa
marksanering samt att elevunderlaget forvintas minska under de
kommande tio ren. Ekensbergsskolans befintliga skolbyggnad ér
idag tomstélld och det dr ingen verksamhet pd tomterna Ekensberg
1 och Flytdockan 2.

Uppdraget fran utbildningsndmnden inkluderade en utvirdering av
en F-3- respektive F-6-organisation samt en analys av samverkan
med Blommensbergsskolan. Dessutom framhdlls vikten av att
kunna anpassa skolkapaciteten 1 takt med ett framtida 6kat
elevunderlag. Ekensbergsskolans geografiska lage bedomdes vara
vil lampat for en permanent skolverksamhet, vilket nimnden
betonat som en viktig faktor.

Utbildningsndmnden konstaterar att vid ett genomforande behdver
planeringen sikerstélla ett effektivt och &ndamalsenligt
lokalutnyttjande i omradet, vilket kan innebdra minskad kapacitet
pa annan plats.
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Bild 1: Geografisk placering av Ekensbergsskolan och Blommenbergsskolan i Gréndal.

Projektet dr att definiera som ett stort projekt (storre &n 300 mnkr)
enligt koncernstyrelsens och kommunfullméktiges
investeringsregler, varfor drendet ska beslutas av koncernstyrelsen
och kommunfullméktige.
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Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet

Forslaget innebér en ny skolbyggnad om 2 000 kvm bruttoarea
(BRA) med kapacitet for totalt 240 elevplatser i arskurs F-3.
Slojdundervisningen kommer enligt forslaget att samverka med
Blommensbergsskolan eller annan nérliggande skola.

EKENSBERG 1

FLYTDOCKAN 2

Bild 2: Flygfoto 6ver Ekensbergsskolan, placerad pa de tva tomterna Ekensberg 1 (Hus A)
och Flytdockan 2 (skolgérd).

Den nybyggda skolan kommer innehélla klassrum med tillhérande
grupprum, matsal, idrottssal, kombinerad musik- och bildsal,
skolbibliotek samt utrymme for elevhélsa och personal. Matsal och
idrottssal forbereds for upplételse till foreningslivet nér de inte
anvinds av skolverksamheten.

I anslutning till tomten finns en kommunal gronyta pé cirka 1 750
kvm som 1 planbeskrivningen anges som lekyta for skolan under
skoltid. Gronytan anses utgora kompensatorisk friyta och
sakerstiller att skolgdrden blir tillrackligt stor for elevernas behov.
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Utemiljon kommer gestaltas utifran forslaget om lekvardesriktlinjer
for skol- och forskolegérdar, vilket innebér att naturliga material
och grona ytor prioriteras for att ge elever en ldrande, trygg och
utmanande utemiljo.

Alternativ

Utbildningsndmnden och SISAB har utvirderat och jamfort
alternativen F-3 skola respektive F-6 skola. Namnden och SISAB
foreslar utifrdn genomford utvérdering och analys, en organisation
F-3, med tva paralleller med kapacitet for 240 elever.

Ekonomiskt bedoms en F-3 skola vara det mest héllbara
alternativet. Investeringskostnaden och hyreskostnaden bedoms
totalt sett bli 14gre jamfort med en F-6.

En F-3 skola ger béttre forutséttningar for en varierad
fritidsverksamhet och stirker samarbetet mellan arskurserna.
Samordning kring undervisning kommer dven ske med nérliggande
skola.

Ekonomi

SISAB och utbildningsndmnden redovisar att projektkostnaden
inklusive forvédntad kostnadsutveckling om 29,3 mnkr berdknas till
318 mnkr. Hela projektkostnaden finansieras av
utbildningsndmnden. Kostnadsutvecklingen ar baserad pa
byggkostnadsindex med basménad april 2025 till december 2031.

Omkostnadstilldgg och kreditiv om 10,5 mnkr tillkommer, utdver
projektkostnaden. Detta ger utbildningsndmnden en total kostnad
om 299,2 mnkr varav hyresgrundande kostnad uppgar till 187,4
mnkr 1 dagens penningvérde. Direktfinansiering uppgar till 111,8
mnkr och avser marksanering om 99,3 mnkr, rivning av hus A om
5,7 mnkr, fast inredning och storkdksutrustning om 5,2 mnkr samt
utredningskostnader om 1,6 mnkr. Det tillkommer d4ven 5 mnkr for
16s inredning och utrustning.

Den tillkommande arshyran &r 1 4r med en rinta pa 3,15 procent
berdknad till 14,0 mnkr. Som jdmforelse uppgér tillkommande
arshyra till 11,9 mnkr om rintan &r 2,0 procent enligt
kalkylberdkningsprocenten.

Om projektet avbryts innan ett genomforandebeslut kommer
upparbetade kostnader, som 1 september 2025 uppgar till cirka 1,6
mnkr samt cirka 8 mnkr for kommande forslagshandlingsskede att
direktfaktureras utbildningsndamnden.
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Tidplan och beslut

Inriktningsbeslut har godkénts i utbildningsndmnden och i SISAB:s
styrelse under juni respektive augusti 2025. Arendet foreslés att
beslutas i koncernstyrelsen den 3 november och dérefter for vidare
hantering och beslut i kommunstyrelsen och kommunfullmiktige
under hosten 2025.

SISAB och utbildningsndmnden redogdr for att
genomforandeskedet planeras fran oktober 2027 till oktober 2031.
Verksamheten planerar att flytta in och starta upp till varterminen
2032.

Av trygghetsskal foreslas en fortida rivning av hus A med planerat
fardigstdllande under 2026, innan genomforandebeslut for
nybyggnation.

Risker

SISAB och utbildningsndmnden redovisar en riskreserv om 20
mnkr. Riskerna kommer att bearbetas och specificeras ytterligare i
nidsta skede och atgidrder kommer att vidtas for att minimera risk.

e Omfattningen av markfororeningar &r i detta skede
svarbeddmt bade vad giller mingd och metod. Okad
omfattning kan péaverka tid och kostnad.

e Overklagan av bygglov kan péaverka tid och kostnad.

e Mer omfattande atgirder kan kriavas vad géller
dagvattenhantering dn vad man antagit i utredningsskedet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret finner att SISAB och
utbildningsndmnden aterkommit till utbildningsndmnden med ett
forslag om en ny skola i Ekensberg i drskurserna F-3, 1 enlighet med
uppdraget fran ndmnd.

Hyreskostnad per plats bedoms uppgé till cirka 58 200 kronor i
dagens penningvérde. Koncernledningen och stadsledningskontoret
delar SISAB:s och utbildningsndmndens beddmning om att
forslaget innebér en hdg hyra per plats for nimnden. Avgdende
arshyra for den befintliga Ekensbergsskolan uppgér till 3,2 mnkr
och denna har avrédknats 1 drendet Blommensbergsskolan —
Uppforande av paviljong (2024-03-27, dnr KS 2024/294).

Forslaget innebédr nddvindig rivning av befintlig byggnad pé
Ekensbergsskolan. Rivnings- och restvirdekostnader uppgar till 9,9
mnkr. Utbildningsndmnden uppger att centrala medel avses sokas
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frén staden for detta. Stadsledningskontoret konstaterar att detta kan
ske forutsatt att sadana medel finns avsatta 1 budget aktuellt &r.

Koncernledningen och stadsledningskontoret vill pdtala vikten av
att namnden, i samverkan med SISAB, aterkommer i
genomforandedrendet med en konsekvensbeskrivning for den
minskade kapaciteten tillforandet av denna skola innebar for andra
skolor i omradet. Eftersom nybyggnationen kan innebéra att
paviljongen vid Blommensbergsskolan avvecklas tidigare dn
planerat ar 2035, konstateras att den behover ingé i tidplan och
ekonomisk analys i kommande genomforandeforslag.

Infor kommande genomforandebeslut vill koncernledningen och
stadsledningskontoret att bolaget sékerstéller att samtliga risker ér
utredda och hanterade, och att det finns ett tillrackligt riskpéslag
och en planering for att hantera den paverkan de kan fa pa projektet
om de faller ut.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar mot denna
bakgrund att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen
hemstéller att kommunfullméktige beslutar om att godkdnna
inriktningen for nybyggnation av Ekensbergsskolan.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
Stadsdirektor, VD Bitr. stadsdirektor,Vice VD
Alexandra Wynn

Utvecklings- och Hr direktor

Bilagor
1. Tjénsteutldtande samt protokollsutdrag SISAB 2025-08-26.

2. Tjansteutldtande samt protokollsutdrag utbildningsndmnden
2025-06-12.
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