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Lagesrapport ombyggnad av bryggeribyggnad samt inrittande av nytt
idrottscenter i Gjutméstaren 6

Koncernledningens forslag till beslut
Koncernstyrelsen beslutar foljande.

1. Anmilan av ldgesrapport avseende ombyggnad av bryggeribyggnad samt
inrdttande av nytt idrottscenter i Gjutmastaren 6, september 2025, godkéinns.

2. Lagesrapport avseende ombyggnad av bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt
idrottscenter i Gjutméstaren 6, september 2025, overlamnas till kommunstyrelsen
for kdinnedom.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 19 juni 2023 om genomforandet av ombyggnad av
bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt idrottscenter i Bromma. Projektet beviljades
902 miljoner kronor, exklusive index, i investeringsutgift. Uppfoljningen av projektets
ekonomi sker bdde inklusive och exklusive index.

Liagesrapporten beskriver framdriften 1 projektet. Koncernledningen foljer projektet pa
néra hall och &r representerad i projektets styrgrupp. Koncernledningen konstaterar att
projektledningen aktivt arbetar for att hédlla budget, tidplan och kvalitet. Den avvikelse
som finns 1 september 2025 uppgar till cirka en procent. Koncernledningen noterar att
slutkostnadsprognosen sjunkit cirka fyra miljoner kronor fran augusti 2025 till
september 2025. Koncernledningen pdminner om att projektets beviljade budget inte far
overskridas.

Koncernledningen fortsétter att folja projektet och ser fram emot att idrottscentret borjar
anvindas av stadens idrottsforeningar 2026.

Koncernledningen ser positivt pa att projektet 16pande utvirderar olika alternativ for att
sdkerstélla att den beviljade budgetramen halls, samtidigt som kvaliteten bibehélls.
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Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade den 19 juni 2023 om genomfdrandet av ombyggnad av
bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt idrottscenter i Bromma, diarienummer KS
2023/331. Projektet beviljades 902 miljoner kronor i investeringsutgift, exklusive index.

Projekt med en investeringsbudget 6ver en miljard kronor eller av sérskilt intresse ska
avge lagesrapport till koncernstyrelsen. Ombyggnaden av bryggeribyggnaden samt
inrdttandet av ett idrottscenter 1 Gjutmaistaren ar ett av projekten som koncernledningen
anser dr av sdrskilt intresse och som dérfor redovisas sérskilt for koncernstyrelsen.
Koncernstyrelsen fick i september 2024, projektets forsta 14gesrapport, diarienummer
SSAB 2024/115. Foreliggande lagesrapport dr projektets andra till koncernstyrelsen.

For projektet finns en styrgrupp som bestér av representanter fran S:t Erik
Markutveckling AB, Idrottsforvaltningen och Stockholms Stadshus AB. Styrgruppens
uppdrag ér att sikerstilla att projektets budget, tidplan och kvalitet hélls. Styrgruppen far
16pande rapporter om projektets framdrift, ekonomiska utfall och prognos och
riskhantering. Den l6pande rapporteringen ger styrgruppen mojlighet att agera och fatta
beslut om det krévs for att sdkerstélla att projektet haller sig inom den beviljade
budgetramen, tidplanen och kvalitet.

S:t Erik Markutveckling ABs dotterbolag Fastighets AB G-méstaren dger och forvaltar
fastigheten Gjutmaistaren 6 1 Ulvsunda. Idrottscentret, som &r en del av fastigheten, ar
cirka 23 500 kvadratmeter och kommer nér anldggningen ar fardig innehélla ytor for
manga olika idrotter, exempelvis basket, bordtennis, boule, cricket, dans, faktning,
handboll, innebandy och judo.

sosbil Bgriet lromma (exterior)
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Visionsbild Bryggeriet i Bromma (interior)

Pé projektets hemsida, www.bryggerietibromma.se publiceras 16pande nyheter om
projektet och dvriga projekt pé fastigheten.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade den 19 juni 2023 om genomforandet av ombyggnad av
bryggeribyggnad samt inrdttande av nytt idrottscenter i Bromma. Projektet beviljades
902 miljoner kronor i investeringsutgift, exklusive index. Koncernledningen anser att
projektet dr av sdrskilt intresse och ldmnar darfor en 14gesrapport om
investeringsprojektet till koncernstyrelsen.

Det ekonomiska utfallet 4r 1 linje med den beslutade budgeten. Budgeten, uppriknad
med index, uppgér till cirka 962 mnkr. Uppfoljningen av projektets ekonomi sker bade
inklusive och exklusive index. Sedan den foregédende lidgesrapporten har den indexerade
budgeten dkat med ungefar 20 miljoner kronor.

Slutkostnadsprognosen ér i nivd med den indexuppriknade budgeten. I projektets
slutkostnadsprognos ingér en reserv for risk och oforutsett. Den reserven minskar ju
nirmare projektet ar till fardigstdllande. Projektledningen tar fram forslag pa
fordndringar som kan vara mdjliga att gora sa att projektets styrgrupp har mdjlighet att
fatta beslut om atgérder som minskar projektets utgifter och for att sdkerstélla att
projektets budget inte dverskrids.

Slutkostnadsprognosen for projektet uppgér i september 2025 till 973 mnkr. Det dr en
minskning med cirka fyra miljoner sedan féregdende manad. Den indexerade budgeten
uppgar till 962 mnkr. Avvikelsen dr drygt en procent. Projektledningen arbetar
kontinuerligt med att minska slutkostnadsprognosen, sa att den inte overstiger den
indexerade budgeten.

Projektet har upparbetat ungefdr 539 mnkr till och med juli 2025.
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Projektet jobbar proaktivt med att identifiera risker och atgirder for att minimera
riskerna. Arbetet sker pa dvergripande niva, men dven pa detaljniva nér det handlar om
till exempel sdkerhet och arbetsmiljo.

e Samordning av projektering och produktion av alla delprojekt.

e Miljoskulder i byggnader och mark, till exempel behov av sanering och hantering
av fororenade massor. Forutom en ekonomisk risk ar det dven en risk med
tidplanen om det skulle krévas ett produktionsstopp pa grund av arbetsmiljon

e Eventuellt stromavbrott i fastighetens stillverk som har uppnétt sin tekniska
livsldngd dér det 1 stora delar &r svart att finna reservdelar pa marknaden

e Sikerheten kring arbetsomrade for markprojektet och skador pa tredje man

Projektet jobbar aktivt med hallbarhet och aterbruk. Aktuella lokaler samt mark har
inventerats med hénsyn till bland annat aterbruk. Det finns material och produkter som
bedoms kunna édterbrukas i pagdende och kommande delprojekt. Att planera processen
for hur respektive produkt ska restaureras och nér de behdver vara klara for montering
efter den renoveringen &r komplex. Restaurering av stolarna fran Avicii Arena pagér. For
att sdkerstilla att entreprendrens fordon som sédgs koras pa miljovinligt brinsle ocksé
gor det, genomfors kontroller i ar. Cirka 275 armaturer ska konverteras fran lysror till
LED. Trappor och léktarsektioner uppfors i1 korslimmat tré, vilket bidrar till 6ppenhet
och ljus, samtidigt som det ar héllbart.

S:t Erik Markutveckling AB har utdver de aktuella delprojekten iordningstéllt samt
organiserat ett internt aterbrukslager for fastigheten. Lagret drivs i samarbete med
arbetsmarknadsforvaltningen. Den kunskap som erhalls kring processen och
genomforande av dterbruk kommuniceras till milj6- och serviceforvaltningarna.

Skanska, som &r projektets entreprendr, har en kontrollplan och genomfor 16pande
kontroller av brandséikerhet, arbetsmiljo och logistik. Entreprendren utfor
seriositetskontroller av underentreprendrer och har ett introduktionsprogram for alla som
skall befinna sig pé arbetsplatsen. Det genomfors kontinuerliga alkohol- och
drogkontroller av alla som befinner sig pa arbetsplatsen.

Projektet dr uppdelat i flera delprojekt. Samordning mellan projekten sker I6pande och
ar en viktig uppgift for att sdkerstilla framdrift i projektet och en trygg och siker
arbetsmiljo.

Nedan foljer en kort rapport om projektets olika pagdende delprojekt. For mer
information hénvisas till tjinsteutldtandet fran S:t Erik Markutveckling AB, som
aterfinns i bilaga 1.

Infrastruktur 1

Avtal om produktion tecknades for ett &r sedan. Sanering av utrymmen pégar och sker
parallellt med produktion av nya driftutrymmen. Avtal med Ellevio och Norrenergi r
tecknade och det pagar dialog om el- och kylleverans till byggnaden. Samordning med
entreprendrer for andra delprojekt pagér. Delprojektet berdknas avslutas i december
2026.
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ILdrottscentrum

Avtal om produktion tecknades for ett &r sedan och produktionen startade under
sensommaren. De sista bygghandlingarna blev klara i borjan av 2025. Planering av
produkter som skall aterbrukas i Idrottscentrum har initierats och restaurering av stolarna
frén Avicii Arena pagédr med stdd av arbetsmarknadsforvaltningen.

Arbete pagér for att utreda och vérdera 16sningar som sdkerstiller delprojektets
budgetram.

Invigning av idrottscentret planeras ske 2 september 2026. Idrottsndmnden tilltrdder
anldggningen hosten 2026. Delprojektet berdknas avslutas i december 2026.

Markprojekt

Avtal med markentreprendren tecknades i borjan av 2025. Projektet ska bland annat
skapa en ny ging- och cykelvig till anldggningen. Samordning sker med flera andra
delprojekt. Delprojektet berdknas avslutas i december 2026.

Parkprojekt

Parkprojektet avser dverforing av mark som ska vara allmén plats till
exploateringsndmnden samt anldggningsatgéirder inom allmén plats som bolaget enligt
exploateringsavtal ska betala. Lantmiteriforrittning for 6verforing av allmén plats
kommer avslutas inom kort varefter exploateringsndmnden tilltrider omrddena. Bolaget
fir slutkostnadsprognoser varje kvartal fran exploateringskontoret. Delprojektet
berdknas avslutas i december 2026.

Stockholm Vatten och Avfall ABs lager

Avtal har tecknats med SVOA om ett lager som 1 stora delar utgdr frin SVOAs befintliga
lager. Systemhandlingsprojekteringen blev klar under varen 2025 och delprojektet
berdknas vara klart hosten 2026.

Koncernledningens synpunkter och forslag

Koncernledningen f6ljer projektet pa nira héll och &r representerad i projektets
styrgrupp. Koncernledningen konstaterar att projektledningen aktivt arbetar for att hilla
budget, tidplan och kvalitet. Koncernledningen paminner om att projektets beviljade
budget inte far Gverskridas.

Koncernledningen fortsétter att folja projektet och ser fram emot att idrottscentret borjar
anvindas av stadens idrottsforeningar 2026.

Koncernledningen noterar att slutkostnadsprognosen sjunkit cirka fyra miljoner kronor
frén augusti 2025 till september 2025. Koncernledningen ser positivt pé att projektet
16pande utvérderar olika alternativ for att sékerstélla att den beviljade budgetramen halls,
samtidigt som kvaliteten bibehélls.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
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Bilagor
1. Tjansteutlatande fran S:t Erik Markutveckling AB
2. Protokollsutdrag fran S:t Erik Markutveckling AB
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Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:
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