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Genomforandebeslut, blivande kvarteret Fotogenkoket 2
SB 2024/232

Beslut

Forelag tva forslag till beslut. Verkstéillande direktorens forslag till
beslut och Peter Jonsson (M), Jonas Nilsson (M) och Kriistina
Katajikkos (M) forslag till beslut. Ordforande stéllde forslagen mot
varandra och styrelsen for Svenska Bostdder beslutade enligt
verkstéllande direktorens forslag till beslut.

1. Genomfoérande av nyproduktion av hyres-, och
servicebostidder inom blivande kvarteret Fotogenkoket 2,
Lilla Essingen, till en total investeringsutgift om 457 mnkr,
inklusive moms, godkénns.

2. Kommunfullméktige foreslds godkédnna genomférandet
avseende nyproduktion pa blivande fastighet kvarteret
Fotogenkoket 2 enligt i drendet redovisade forutsittningar
och ekonomisk analys.

3. VD fér i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande
projektet.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Genomforandebeslut,
blivande kvarteret Fotogenkoket 2", daterad den 6 oktober 2025,
(Bilaga § 7).

Fastighetschefen Anton Leigard ldmnade en redogorelse.

Reservationer
Peter Jonsson (M), Jonas Nilsson (M) och Kriistina Katajikko (M)
lamnade en reservation enligt foljande.

"Forslag till beslut
att avsld VD:s forslag till beslut
att déarutdver anfora

Det dr gladjande att byggnationen av nya ldgenheter pé i
Primusomrédet pé Lilla Essingen har pabdrjats och vi ser positivt pa
att hyresrétter byggs i ett omrade som annars kommer att domineras
av bostadsrétter. Blandningen av upplatelseformer skapar ett visst
matt av valfrihet i en annars svartillginglig bostadsmarknad.
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Det har under flera ar varit svart for Svenska Bostédder, och andra
byggherrar, att starta nyproduktionsprojekt da byggkostnaderna
okat kraftigt under inflationsaren 1 samband med pandemin.
Samtidigt har dven finansieringskostnaderna dkat dé rintan stigit
dramatiskt. Hos hyresgésterna har det dock inte funnits den
betalningsvilligheten for de bruks- eller presumtionshyror som
kravs for att projekten ska visa sig Ionsamma. Nu kanske vi ser en
vindning dir betalningsvilligheten har dkat for premiumldgenheter i
centrala och sjonéra ldgen.

Vi anser dock inte att det &r Svenska Bostdder och allmidnnyttans
uppgift att pd bostadsmarknaden erbjuda de allra dyraste
hyresldgenheterna i premiumsegmentet. Vi anser istéllet att
allmédnnyttan kan bygga standardiserade Stockholmshus dir
byggkostnaden och ddrmed hyran kan héllas ned. Da Svenska
Bostdders investeringsbudget dr begrénsad, tycker vi dock hellre att
den ska prioriteras till det befintliga bestandet. Svenska Bostdder
har t ex ett stort bestand pa Jarva med stora renoveringsbehov men
dar investeringarna blir Ionsamma dé virdet pa fastigheten okar,
samtidigt som drift-och underhallskostnaderna gér ned och hyran
kan hojas nagot. Vilskotta fastigheter 1 det befintliga bestandet
borde alltid prioriteras samtidigt som vi kan erbjuda stockholmarna
lagre hyra én i1 det nyproducerade. Pa sa sitt blir allménnyttans
hyresldgenheter tillgéingliga for fler stockholmare.

Vidare anser vi att Svenska Bostidders skuldborda pa 12,5 miljarder
kronor inte ska oka ytterligare. Istdllet for att Svenska Bostidder
finansierar ytterligare ett nyproduktionsprojekt, denna géng med
457 miljoner kronor, tycker vi att projektet ska séljas till ett privat
hyrestastighetsbolag och att kopeskillingen anvénds for att betala
ned pa bolagets rekordhdga skuld."

Patrik Stahlgren (C) och Jan-Eric Lundqvist (KD) lamnade ett
ersittaryttrande enligt ovan.

Handlingar i arendet
e SB 2024/232-5 (Signerad) Genomforandebeslut
Fotogenkoket 2.
e SB 2024/232-3 (Signerad) Bilaga 1 Kalkylinformation
Fotogenkoket
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