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Remissvar av Motion om att virna stadens foreningsliv fran
vrikningar till foljd av hyreshéjande renoveringar

Svar pa remiss fran Kommunstyrelsen KS 2025/431.

Sammanfattning

Jan Jonsson (L) och Bjorn Ljung (L) foresldr att kommunfullmiktige beslutar att ge
stadens nimnder och styrelser i uppdrag att prioritera renovering och underhall av
Stockholms stads viktiga kulturhistoriska byggnader, att utreda hur budgeten kan
prioriteras for detta samt att utreda inrdttande av en kulturhistorisk fond for att prioritera
viktiga investeringar enlig ovan.

Koncernledningen delar uppfattningen att det finns ett behov av lokaler s att foreningar
kan bedriva sin verksamhet, samtidigt som foreningar ofta har sma ekonomiska resurser
for att hantera hyreshdjningar. Koncernledningen vill samtidigt ptala att hyresintikterna
maste tdcka kostnaderna om stadens bostadsbolag ska kunna fortsétta investera och
underhélla sina fastigheter. For laga hyror innebér for fastighetsdgare ldgre driftnetton
och minskat utrymme for underhéll i fastigheterna.

Arendet

Jan Jonsson (L) och Bjorn Ljung (L) foresldr att kommunfullmiktige beslutar att ge
stadens nimnder och styrelser i uppdrag att prioritera renovering och underhall av
Stockholms stads viktiga kulturhistoriska byggnader, att utreda hur budgeten kan
prioriteras for detta samt att utreda inrdttande av en kulturhistorisk fond for att prioritera
viktiga investeringar enlig ovan. Motiondrerna framfor att det finns stora
renoveringsbehov av Stockholms stads kulturhistoriskt viktiga fastigheter, och att utan
adekvata hyresvillkor och stod for verksamheterna riskerar de att tvingas bort pd grund
av Okade kostnader.

Kommunstyrelsen har remitterat motion om att véirna stadens foreningsliv fran
vrdkningar till f6ljd av hyreshdjande renoveringar till bl. a. Stockholms Stadshus AB,
som 1 sin tur remitterat vidare till dotterbolagen AB Familjebostdder, AB
Stockholmshem och AB Svenska Bostéder. AB Familjebostidder har valt att inte svara pa
remissen. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar 1 huvudsak. Remissvaren i
sin helhet dterfinns 1 bilagorna.

Underremiss

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 1):
Som ett av stadens bostadsbolag med forvaltningsansvar for flera kulturhistoriskt
viardefulla fastigheter, forstar bolaget motiondrernas initiativ och delar i hog grad de
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utmaningar som beskrivs i motionen. Det ideella engagemanget bidrar 1 hog grad till
social hallbarhet, trygghet och inkludering och stirker i ménga fall det lokala
engagemanget for de omraden dér verksamheten bedrivs.

Bolaget anser att staden, istdllet for att inrdtta en kulturhistorisk fond, bor se 6ver hur
bidrag till de verksamheter som avses i motionen skulle kunna utgora ett hallbart stod.
Hyresnivaer for lokaler baseras inte pa omfattningen av fastighetens underhéllsbehov,
utan bygger pé lokalens lige och de marknadsmassiga hyresnivéer som géller dér samt
behov av de verksamhetsanpassningar som den aktuella lokalen kréver. Sénkta hyror
innebdr for fastighetségare ldgre driftnetton och minskat utrymme for underhall i
fastigheterna vilket leder till forsimrade fastighetsvarden.

Bolaget vill vidare belysa svérigheten som finns generellt for foreningar och ideella
organisationer vid forhyrning av lokaler da den ideella sektorn som regel &r
momsbefriad. For en fastighetsdgare dr det ekonomiskt mer fordelaktigt att hyra ut
lokaler till momspliktiga verksamheter. Sedan 2024 pagér en statlig utredning med syftet
att underlétta uthyrning av lokaler till momsbefriade verksamheter. Utredningen ska
redovisa sina slutsatser och forslag senast den 30 januari 2026.

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse (bilaga 2):

Svenska bostidders dotterbolag Stadsholmen har ett sérskilt uppdrag att 4ga, rusta och
forvalta fastigheter med kulturhistoriska vérden. Stadsholmen forvaltar flera fastigheter
innehéllande foreningsverksamhet. Bolaget delar uppfattningen om det finns ett behov
av lokaler sé att foreningar kan driva sin verksamhet. Alla Stadsholmen fastigheter rustas
enligt en underhallsplan, sd dven de fastigheter som innehéller féreningsverksamhet. Det
finns atgirder som ibland maste skjutas framéat pa grund av att atgirder inte ryms i
budgeten for perioden. Men generellt dr Stadsholmen fastigheter val underhallna och
uppfyller bade fastighetsdgaransvaret och hyresgésternas krav.

For att kunna fortsétta investera och underhalla fastigheterna méste hyresintékterna tacka
kostnaderna. Flera av foreningarna betalar idag 1 princip en “sjélvkostnadshyra” som &r
baserad pa underhélls- och driftkostnader for fastigheterna. Vid de tillfillen storre
investering maste genomforas maste ocksa hyresnivan ses over for att kompensera
investeringen. Stadsholmen uppdrag ir inte att subventionera foreningsverksamhet utan
att prioritera sitt uppdrag att sékerstélla en god langsiktig kvalité pd de kulturhistoriska
fastigheterna.

Foreningar som hyr lokaler dr oftast ansvarig for det inre underhéllet och att lokalen
uppfyller myndighetskraven for deras verksamhet. Uppfattning &r att deras ekonomiska
mojligheter att genomfora nddvéndiga atgérder eller att hantera hyreshdjningar till f61jd
av renoveringsinvesteringar ofta dr sma vilket langsiktigt kan leda till att kulturhistoriska
virden gar forlorade eller att de inte har mdjlighet att vara kvar som hyresgést.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen delar uppfattningen att det finns ett behov av lokaler s att foreningar
kan bedriva sin verksamhet, samtidigt som foreningar ofta har sma ekonomiska resurser

for att hantera hyreshdjningar. Koncernledningen vill samtidigt patala att hyresintdkterna
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madste ticka kostnaderna om stadens bostadsbolag ska kunna fortsétta investera och
underhélla sina fastigheter. For laga hyror innebér for fastighetsdgare ldagre driftnetton
och minskat utrymme f6r underhll i fastigheterna.

Anette Scheibe Lorentzi
Vice VD

Bilagor
1. Stockholmshems remissvar
2. Svenska Bostdders remissvar
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