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Till
Stockholms Stadshus AB
Kommunstyrelsen

Inriktningsbeslut gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostader inom fastigheten

Taffelstenen 1 i Solberga

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av
bostdder och ombyggnad av befintlig panncentral inom
fastigheten Taffelstenen 1 till en investeringsutgift om 305
miljoner kronor inklusive férvantad prisutveckling

godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av
bostdder och ombyggnad av befintlig panncentral inom
fastigheten Taffelstenen 1 till en investeringsutgift om 305
miljoner kronor inklusive forvantad prisutveckling

godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

AB Stockholmshem dger fastigheten Taffelstenen 1 i Solberga.
Bolaget foreslar en utveckling av fastigheten genom nyproduktion
av 76 hyresldagenheter i Stockholmshus samt ombyggnation av
befintlig panncentral och kontorsbyggnad. Den totala
investeringsutgiften berdknas till 305 miljoner kronor, inklusive
forvantad prisutveckling. Projektets detaljplan dr under granskning.
Byggstart planeras till slutet av 2026 med forsta inflyttning kvartal
tre 2028, och ett berdknat fardigstdllande kvartal fyra 2028.
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Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i panncentralen,
centrumverksamheter och nya bostdder i kontorsbyggnaden samt
bostider 1 tvd punkthus i tio viningar. Totalt mdjliggdr detaljplanen
for 76 nya bostéder och 1 185 kvm LOA. Projektet kommer att
projekteras och utforas for att uppna Miljobyggnad Silver

Infér kommande ombyggnad och hyresgédstanpassning av
kvarvarande lokaler bedrivs ett sérskilt arbete tillsammans med
Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd. Arbetet sker enligt
budgetuppdraget att utreda forutsattningarna for att anvénda den
tidigare panncentralen for kulturverksambhet.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet &r i
linje med stadens mal for hallbar stadsutveckling och
bostadsforsorjning. Projektet som planeras ger ett vilkommet
tillskott av bostader i Stockholmshus. De nya bostdderna utgor
vidare ett tillskott till Stockholmshems nérliggande
forvaltningsomrade, vilket skapar synergier och
kostnadseffektivisering avseende drift och underhall.

Folkparksvégen &r i 6versiktsplanen utpekad som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
och Alvsjé. Byggandet av nya hyresritter samt ombyggnad av
panncentral och kontorshuset skyddar kulturvdrden och gor
stadsrummet lings med Folkparksvégen tryggare.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att med
forviantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter i omradet uppnas sammantaget ett positivt
resultat for projektet.

Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar bolaget att
infor kommande genomforandebeslut sdkerstdlla att samtliga risker
ar vél utredda och hanterade, att uthyrningsforméga och vakansrisk
ar tillrdckligt analyserade, och att det finns ett tillrackligt riskpdslag
och en planering for att hantera den paverkan kvarvarande risker
kan fa pé projektet om de faller ut.

Bakgrund

Fastigheten Taffelstenen 1 har tidigare anvints som kontor och
lasverkstad for AB Stockholmshems egna verksamhet. Delar av
verksamheterna har redan flyttat ut, och nu anvinds bara en mindre
del av fastigheten for egen verksamhet. Fastigheten inrymmer dven
den panncentral som tidigare var knutpunkten for uppvdarmningen
av omradet. Fastigheten dgs av AB Stockholmshem.
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Folkparksvégen ér 1 6versiktsplanen utpekad som ett prioriterat
strategiskt samband for att stiarka kopplingen mellan Telefonplan
och Alvsjd. Planforslaget mojliggor for centrumverksamheter i
panncentralen, centrumverksamheter och nya bostéader i
kontorsbyggnaden samt bostidder 1 tva punkthus i tio véningar.

I oktober 2025 beslutade styrelsen for AB Stockholmshem att
hemstélla inriktningsbeslut gidllande nybyggnad av 76 lagenheter
och ombyggnad av befintlig panncentral inom fastigheten
Taffelstenen 1 i Solberga till koncernstyrelsen och
kommunfullméktige for godkédnnande. Investeringsutgiften
berdknas uppga till 305 miljoner kronor inklusive forvéntad
prisutveckling fram till slutredovisning.

Projektet definieras som ett stort projekt, da investeringsutgiften
overstiger 300 miljoner kronor. Det innebér att projektet, enligt
stadens investeringsregler, ska beslutas av koncernstyrelsen och
kommunfullmaiktige.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Arendet

Projektet
Projektet har utformats som tva nya punkthus (Hus A och Hus C)
samt den bevarade panncentralen och kontorsbyggnaden (Hus B).

Inriktningsbeslut géllande AB X . . X
Stockholmshems nyproduktion av bostader Bild 1. Stockholmshems forslag till utformning
inom fastigheten Taffelstenen 1 i Solberga



w Stockholms

Inriktningsbeslut géallande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostader
inom fastigheten Taffelstenen 1 i Solberga

Gemensamt tjansteutlatande
Sida 4 (6)

Punkthusen ska genom riktning, gestaltning och utformning inordna
sig till kontorsbyggnaden for ett ssmmanhallet uttryck som
framhdver panncentralen och skorstenen. Punkthusen ska uppforas
som Stockholmshus.

Planforslaget mojliggdr for centrumverksamheter i panncentralen,
centrumverksamheter och nya bostdder i kontorsbyggnaden samt
bostéder i tvd punkthus i tio vaningar. Totalt mdjliggor detaljplanen
for 76 nya bostidder och 1 185 kvadratmeter LOA. Planforslaget
forutsitter att senare tillbyggnader rivs, sdsom forradsbyggnaden i
fastighetens syddstra horn och kontorslokalerna frdn 1980-talet.

Infér kommande ombyggnad och hyresgédstanpassning av
kvarvarande lokaler bedrivs ett sérskilt arbete tillsammans med
Higersten-Alvsjo stadsdelsnimnd. Arbetet sker enligt
budgetuppdraget att utreda att omvandla AB Stockholmshems
panncentral 1 Solberga till ett kulturhus/allaktivitetshus dir
etablering av lokalt foreningsliv, kulturskola och fritidsverksamhet
ingar.

Projektet kommer att projekteras och utforas for att uppna
Miljobyggnad Silver. Projektet ska uppfylla verifierat krav om
maximalt 55 kWh/m?/ar kopt varme enligt Stockholms stads
direktiv och Stockholmshems energistrategi. Uppvdrmningen
kommer att ske med fjarrvirme och solceller. Projektet byggs med
klimatforbattrad betong vilket sdnker klimatpaverkan med cirka tio
procent jamfort med konventionell betong. Projektets klimatavtryck
kommer att understiga géllande mélgransviarde om 271 CO2e/m?
enligt Stockholmshems klimattrappa per 2026 (éret da projektet
avser sOka bygglov).

Projektet ligger néra service och kollektivtrafik och pa cykelavstand
till centrala Stockholm. Ambitionen &r att skapa attraktiva och
yteffektiva lagenheter med hyresnivéer som &r acceptabla for flera
maélgrupper. Lagenhetsutformning och fordelning har stimts av mot
savil omradesfaktorer som egen forvaltning. Aktuell fordelning av
lagenheter mdoter bade en efterfrdgan fran ensamstdende och par
samtidigt som tre- och fyrarumsligenheter mojliggor ett langsiktigt
boende for barnfamiljer.

Lagenhetstyp 2rok 3rok 4rok
Shittstorlek 44kvm 63kvm 82kvm
Andel 25% 50% 25%

Projektet innehaller totalt 25 parkeringsplatser 1 markparkering.
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Tidplan

Projektets detaljplan dr under granskning. Byggstart planeras till
slutet av ar 2026 med forsta inflyttning kvartal tre 2028, och ett
berdknat fardigstillande kvartal fyra 2028.

Ekonomi

Investeringsutgiften for nyproduktionen beréknas till 257 miljoner
kronor och for ombyggnationen till 33 miljoner kronor i
kostnadsldge september 2025. Investeringsutgiften bedoms
indexuppréknad till 270 miljoner kronor for nyproduktionen och 35
miljoner kronor féor ombyggnationen i 2028 ars kostnadsldge da
slutredovisning planeras. Den totala investeringsutgiften berdknas
till 305 miljoner kronor inklusive forviantad prisutveckling.
(Riksbankens inflationsmal + 0,5 procentenheter anvinds som index
for kostnadsutveckling, totalt 2,5 %). Ombyggnaden av
panncentralen visar ett negativt resultat, men projektet har med
aktuellt marknadsmaéssigt direktavkastningskrav sammantaget ett
positivt resultat. Aktuellt avkastningskrav har tagits fram i samrad
med upphandlade fastighetsvérderare.

Risker

Det finns en risk for att detaljplanen 6verklagas av nérboende eller
remissinstanser. Det finns dven risk for att produktionen kan bli
dyrare dn berdknat pa grund av upphandling i en prismassigt
uppatgidende byggmarknad eller behov av en mer omfattande
sanering av markfororeningar dn berdknat. En avsittning har gjorts 1
kalkylen for att hantera dessa risker.

Synpunkter och forslag

Det ldngsiktiga malet, i enlighet med kommunfullméktiges budget,
ar att 140 000 nya bostdder med blandade upplatelseformer ska
byggas under perioden 2010-2035. Stockholmshem har en central
roll 1 att bidra till att uppfylla detta mal.

Koncernledningen och stadsledningskontoret anser att projektet som
planeras ger ett vilkommet tillskott av bostider i Stockholmshus.
De nya bostdderna utgor ett tillskott till Stockholmshems
nérliggande forvaltningsomréade, vilket skapar synergier och
kostnadseffektivisering avseende drift och underhall.

Folkparksvégen ér i 6versiktsplanen utpekad som ett prioriterat
strategiskt samband for att stirka kopplingen mellan Telefonplan
och Alvsjd. Byggandet av nya hyresritter samt ombyggnad av
panncentral och kontorshuset skyddar kulturvirden och gor
stadsrummet ldngs med Folkparksvégen tryggare och mer levande.
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Bebyggelsen utformas med fokus pé energieffektivitet och
miljohénsyn, och projektet bidrar ddrmed till stadens miljomal och
langsiktiga hallbarhetsarbete.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att med
forvantade hyresnivaer och normala avkastningskrav for
bostadsfastigheter 1 omradet uppnds sammantaget ett positivt
resultat for projektet.

Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar bolaget att
infor kommande genomforandebeslut sdkerstilla att samtliga risker
ar vél utredda och hanterade, att uthyrningsforméga och vakansrisk
ar tillrackligt analyserade, och att det finns ett tillrackligt riskpdslag
och en planering for att hantera den paverkan kvarvarande risker
kan fa pa projektet om de faller ut.

Mot bakgrund av ovanstdende gor koncernledningen och
stadsledningskontoret beddmningen att projektet r i linje med
stadens mal for hallbar stadsutveckling och bostadsforsdrjning.
Darfor foreslas att koncernstyrelsen och kommunfullméktige
godkénner inriktningen for projektet.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
VD Vice VD
Bilagor

1. Tjansteutlatande, AB Stockholmshem
2a. Kalkyl (SEKRETESS)
2b. Kalkyl (SEKRETESS)
3. Protokollsutdrag, AB Stockholmshem
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