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Reviderat genomférandebeslut for SISAB:s
underhall och nybyggnation,
utbildningsnamndens inhyrning och anpassning
samt genomfoérandebeslut for idrottsnamndens
inhyrning av ny idrottshall i Lillholmsskolan i kv.
Falkholmen 3, Skarholmen

Forslag till reviderat genomférandebeslut

Forvaltningarnas forslag till beslut
Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar
kommunfullmaktige att besluta foljande:

1. Reviderat genomférandebeslut for projekt till- och ombyggnad
Lillholmsskolan i kvarteret Falkholmen 3 med en
projektkostnad om 461,7 mnkr inklusive forvantad
kostnadsutveckling (index) godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB beslutar {or egen del:

1. Att godkdnna reviderat genomforandebeslut for projekt till- och
ombyggnad Lillholmsskolan i kvarteret Falkholmen 3 med en
projektkostnad om 461,7 mnkr inklusive forvintad
kostnadsutveckling (index), varav 300,1 mnkr finansierat av
utbildningsndmnden och 89,6 mnkr ar finansierat av
idrottsndmnden.
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med en total projektkostnad om 308,0 mnkr exklusive index,
inklusive kreditiv och omkostnadstilldgg samt rivningskostnad. Den
beslutade hyresgenererade projektkostnaden var da 285,0 mnkr.

De tva forsta etapperna i beslutet frdn 2018 &r genomforda och tva
nya byggnader (hus G och hus H) star klara. Hus C, D och F har
rivits.

SISAB och utbildningsférvaltningen har tillsammans med
idrottsforvaltningen arbetat fram ett nytt reviderat forslag till
genomforandebeslut for de dterstdende dtgirderna i etapp 3.
Etapp 3 innefattar ventilationsédtgérder och
utbildningsforvaltningens verksamhetsanpassningar for anpassad
grundskola i hus A och B. Den befintliga idrottssalen, hus E rivs
och en ny idrottshall bestills av idrottsnimnden och byggs pa
samma plats. Totalt prognosticeras projektet till 461,7 mnkr.

Utbyggnaden av Lillholmsskolan utgar fran behovet av att
sakerstilla langsiktig kapacitet i omradet samt att ersitta
tidsbegriansade paviljonger och externa lokaler. Behovet av
kapacitetsokning ar ofordndrat sedan tidigare genomforandebeslut
och behovet av anpassad grundskola ar fortsatt stort.

Bakgrund

Projektet har pagatt sedan 2018. Ett genomférandebeslut som
innebar att projektet skulle genomforas 1 tre etapper fattades 2018.
Beslutet fattades 1 SISAB:s styrelse den 22 maj 2018, 1
utbildningsndmnden den 14 juni 2018, 1 kommunstyrelsens
ekonomiutskott den 22 augusti 2018 och i kommunfullmaktige den
1 oktober 2018. Den totala beslutade projektkostnaden uppgick da
till 308,0 mnkr exklusive index, inklusive kreditiv och
omkostnadstilligg samt rivningskostnad. 298,0 mnkr exklusive
index, kreditiv och omkostnadstillagg samt rivningskostnad. Den
beslutade hyresgenererade projektkostnaden var 285,0 mnkr
exklusive index med en tillkommande hyra forsta aret om cirka 11,3
mnkKr.

De tva forsta etapperna i beslutet fran 2018 dr genomforda och tva
nya byggnader (hus G och hus H) star klara. Hus C, D och F har
rivits. Etapp 3 innefattar ventilationsétgérder,
verksamhetsanpassningar for anpassad grundskola i hus A och B
samt nya idrottslokaler.

Etapp 3 avbrots varen 2023, efter att kostnadsokningar identifierats.

Projektkostnaden for samtliga tre etapper bedomdes varen 2023 till

435,0 mnkr inklusive index, vilket innebar en 6kning om 138,0,
I'V'L,f;';.°,=";f’{,?j“ma;';'"2:;':‘,?;'::":," mnkr sedan det ursprungliga genomforandebeslutet. I stravan efter
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pé adresser 1 narheten av skolan. Samtliga paviljonger avvecklades
2022. Behovet av kapacitetsokning ar oforandrat sedan tidigare
genomforandebeslut 2018 och behovet av anpassad grundskola &r
fortsatt stort. Malet ar dven att tillskapa en ny idrottshall som
kommer att omhénderta skolans behov samt vara ett viktigt tillskott
for foreningslivet.

Utifrén stadens elevantalsframskrivning finns ett behov av 3
paralleller i arskurserna F-9. Befolkningsprognosen ger stod for
detta behov fram till 2045. Behovet av anpassad grundskola ar
fortsatt stort, och kan komma att 6ka framdver. Projektet och etapp
3 behover darfor slutforas for att skolan ska kunna ha en fungerande
verksambhet. Efter utbyggnaden har skolan kapacitet for cirka 990
elevplatser totalt i arskurs F—9, varav 60 elevplatser for elever i
sarskilda undervisningsgrupper och 30 elevplatser i anpassad
grundskola.

Idag bedriver skolan specialundervisning och anpassad grundskola
for elever 1 arskurs 1-3 i fore detta Ekholmsskolans lokaler,
Granholmen 1. Nér etapp 3 ar slutford ar forvaltningens inriktning
att en sa stor del som mgjligt av den undervisningen ska kunna ske i
Lillholmsskolans permanenta lokaler. Det finns dock viss osékerhet
jamfort med tidigare beslut eftersom prognosen for anpassad
grundskola &r oséker och utbildningsforvaltningen bedomer att
behovet av platser kan komma att 6ka framdver. Forvaltningen
omprovar darfor 16pande det framtida behovet av Ekholmsskolans
lokaler.

Idrottsbehov

Barn och unga ar en utpekad mélgrupp i stadens program for idrott,
motion och friluftsliv. I Stockholms stads strategi for
idrottsanlaggningar 2022-2026 anges nyckeltal for olika
idrottsanlaggningar kopplat till befolkningsprognos. I enlighet med
befolkningsprognos 2025 finns inget behov av ytterligare
idrottshallar inom stadsdelsndmndsomradet Skdrholmen innan ar
2040. 1 angrinsande stadsdelsnimndsomrade Higersten-Alvsjo ar
antalet idrottshallar i nivd med behovet enligt nyckeltalen. Denna
idrottshall raknas som 0,75 idrottshallar i och med att hallen inte ar
fullstor. Tidigare har idrottsforvaltningen planerat for en fullstor
idrottshall inom projektet for utveckling av Varbergs IP. Denna hall
kommer att utgd med anledning av de nya idrottsytorna i
Lillholmsskolan.

Idag ar nyttjandegraden av idrottshallar i Skdrholmen cirka 90 %
under en standardvecka utan roda dagar. Antalet lokala féreningar
ar i dagslaget fa, men tider kommer bokas ut till basket- och
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mer energieffektivt och ger en battre ljudmiljo.
Ventilationsatgiarderna ar en kombination av SISAB:s underhéll och
utbildningsforvaltningens verksamhetsanpassningar i1 form av
utokad kapacitet. SISAB:s underhall omfattar vidare helrenovering
av tekniska system sa som VVS-system, kraftforsorjning och
elsystem samt ombyggnation av taket dédr den invéndiga
takavvattningen ersitts med utvindig. Aven dagvattenhantering
sikerstills inom ramen for SISAB:s underhall.

Den befintliga idrottssalen, hus E, rivs och en ny idrottshall, hus J,
byggs pa samma plats. Den nya hallen dr delbar 1 tre och bestills av
idrottsforvaltningen. Idrottshallen planeras med ett spelmatt pa
20x40 meter, men saknar faciliteter som léktare och tillrdckliga
sakerhetsmatt for tdvling. Daremot kommer den fungera for
matchspel i basket och for traning for samtliga hallidrotter for barn
och unga. Hallen kommer vara bokningsbar enligt stadens
fordelningsprinciper och kommer nyttjas av skolan pa dagtid och
foreningar pa kvallar och helger.

Idrottshallen planeras med sex omklddningsrum varav tva r
tillgédnglighetsanpassade. Utdver dessa omkladningsrum finns tva
konsneutrala sa kallade flexomkladningsrum, bada
tillgédnglighetsanpassade. Utdver omkladdningsrum finns dven
personalytor och domarrum.

Evakuering

Anpassningar och underhall innebér att hus A och B behdver
tomstillas. For att underlétta for skolverksamheten sa har den
tidigare inriktningen med en intern evakuering utgétt, da det visat
sig att det skulle fa for stor paverkan pa ovriga delar av skolans
verksambhet. I stéillet planeras en evakuering till andra lokaler for de
sex klasser i arskurs 4 och 5 (totalt cirka 150 elever) som direkt
berors av atgirderna i etapp 3. Evakueringen &r planerad till
Vérbergsskolan, som ligger cirka 750 meter fran Lillholmsskolan.

Varbergsskolan hyrs sedan 2023 i sin helhet av
utbildningsforvaltningen och har sedan dess verksamhetsanpassats i
omgangar for att fungera som evakueringslokal pa kort sikt och
eventuellt for permanent verksamhet pa 1ang sikt. Det senaste
inhyrningsbeslutet godkandes av utbildningsndmnden den 25
augusti 2022. Beslut om verksamhetsanpassningar har godkénts av
utbildningsndmnden den 26 september 2024 (anpassning av lokaler
som anvants till vuxenutbildning) respektive den 23 januari 2025
(anpassning av framfor allt skolgard).

Den del av Varbergsskolan som Lillholmsskolan ska evakueras till
anvénds 1 dag som evakuering for en del av Slattgardsskolans
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direktfinansieras totalt 17,3 mnkr, varav utredning om cirka 2,4
mnkr, rivning cirka 6,6 mnkr, vriga kostnader enligt krysslistan
bland annat inredning, passagekontrollanldggning om 1,7 mnkr
samt cirka 6,6 mnkr som avser utredning tillgénglighet och
forgiaveskostnader for hus J. Utbildningsforvaltningen bekostar
rivning av hus E och planerar att soka ersattning for kostnaden frén
kommunstyrelsen under 2027.

Den totala tillkommande arshyran for utbildningsndmnden ar 1,
baserat p& den hyresgrundande kostnaden om 291,8 mnkr exklusive
index, d4r med en rinta pa 3,15 % berdknad till 13,4 mnkr. Som
jamforelse uppgér tillkommande arshyra till 9,0 mnkr med
kalkylberakningsprocenten om 2,0 %. Den tillkommande arshyran
sedan ekonomiutskottets godkédnnande 2018 for
utbildningsndmnden ar 1, dr med en rénta pa 3,15 % beriknad till
2,1 mnkr.

Paviljongerna som avvecklades 2022 innebar en avgaende arshyra
om 3,6 mnkr.

Utbildningsforvaltningens befintliga drshyra 2025 for
Lillholmsskolan, inklusive hus G och H samt externa lokaler, ar
totalt 30,1 mnkr, varav 0,57 mnkr avser hyra till privata
fastighetségare.

Nir projektet genomforts avgér for utbildningsforvaltningens del
hyra om 2,5 mnkr per ar for den befintliga idrottssalen. De externa
lokaler forvaltningen avser ldmna innebar en avgéende hyra om 0,7
mnkr jamfort med hyreskostnaden 2025.

Kostnadsokningar for utbildningsndmndens del ér cirka 72,9 mnkr
varav index omfattar cirka 24,0 mnkr. Utbildningsndmndens andel
av kostnadsokningen dr 22% av hus A och 100% av hus B, G, H
samt rivning hus E. Kostnad for idrottshall bérs av idrottsndmnden
och lyfts ddrmed fran utbildningsndmnden.

Idrottsndmnden

Projektkostnaden exklusive index berdknas till 453,5 mnkr. For
idrottsnamndens del om 84,7 mnkr tillkommer omkostnadstillagg
och kreditiv om 5,5 mnkr vilket ger idrottsndmnden en kostnad om
90,2 mnkr. Av dessa direktfinansieras 0,7 mnkr for 6vriga kostnader
enligt krysslistan och avser inredning och passagekontroll-
anldggning. Utover ovan nimnda kostnad for det som ska
direktfinansieras och hyreskostnaden tillkommer kostnader for drift
och skotsel av idrottshallen inom driftbudgeten om 1,9 mnkr.
Darutover tillkommer intékter for planhyra och uthyrming av forrdd
med mera om 1,4 mnkr. Intdkter for hallen berdknas framfor allt
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e Entreprenadkostnader som har 6kat med cirka 26,0 mnkr,
vilket delvis kan forklaras av att hus A och B respektive hus
J kommer utforas som egna entreprenader och ddrmed fa
hogre kostnader for arbetsplatsomkostnader som
exempelvis etablering.

o Forgivesprojektering for hus J om cirka 6,0 mnkr samt
utredning aterstéllning hus E.

e Omtag i projektering om cirka 4,0 mnkr.

e Rivning hus E om cirka 3,0 mnkr.

o Tillaggsbestillningar avseende bland annat kyla,
passagesystem, spansug om cirka 10,0 mnkr.

e Byggherrekostnad, risk- och budgetreserv har 6kat om cirka

11,0 mnkr

¢ Ny kostnadsbedomning mot ursprunglig kalkyl cirka 9,0

mnkr

e Indexdkningar om cirka 57,0 mnkr. Beslut i SISAB:s
styrelse, utbildningsnamnden och kommunstyrelsens
ekonomiutskott fran 2018 fattades exklusive index.

Fakta
Overgripande
Skolans befintliga organisation F-9
Skolans organisation efter projekt 9
Tidplan for fardigstallande Juni 2029
Ursprunglig elevkapacitet (p/atser) Fére hus G och H 570
Nuvarande elevkapacitet (platser, bedé6mning utifran 840
dagens nyttiande inklusive anpassad grundskola)
Kapacitetsforandring 420
Elevkapacitet efter projekt 990
Befintlig area BRA (kvm) fore projektet 5682
Tillkommande area (hus A, G, H och J) 8 405
Avgaende area (paviljonger och hus C, D, E och F) -2471
Total area BRA efter projekt 11616
Total projektkostnad, exkl. index (UTBF + SISAB+ IDF) 453 545 028
Total direktfinansiering (UTBF+IDF) 17 939 261
Ev. Restvarde (ingar ej i projektkostnad) 7 364 449
Total hyreskostnad vid fardigstéllande, ar 1 34 890 789
Total hyreskostnad vid fardigstallande med 8 026 924
kalkylberakningsprocent, ar 1
Utbildningsforvaltningen
Projektkostnad UTBF exkl. index, inkl. direktfinansierat, 309 052 036
omkostnadstillagg, kreditiv
Hyresgrundande belopp UTBF 291759 775
Direktfinansiering UTBF 17 292 261
Befintlig hyreskostnad 28 055 754
Befintlig hyreskostnad/elevplats 33 340
Till- och ombyggnad Lillholmsskolan, Avgéende hyreskostnad -2 466 900
kvarteret Falkholmen 3, Skirholmen Total tillkommande hyreskostnad, ar 1 UTBN 13 400 000
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Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen, SISAB och idrottsforvaltningen har
gemensamt utrett och tagit fram forslag till beslut for projektet.

Utbildningsforvaltningen anser for egen del att det ar viktigt att
verksamhetsanpassningarna i hus A och B slutfors sé att skolan kan
ha en fullt fungerande verksambhet. I relation till stadens
befolkningsprognoser och stadsutvecklingen inom fokus
Skarholmen ser forvaltningen ett behov av de planerade
parallellerna. Behovet av platser i anpassad grundskola okar i hela
staden, och forvaltningen ser ett behov av de nya platserna pa
Lillholmsskolan. Lillholmsskolan har genom socioekonomisk
tilldelning mindre elevgrupper. Hyrans andel av de totala intakter
som verksamheten Lillholmsskolan genererar uppgar idag till 23,6
%. For stadens grundskolor totalt dr hyrans andel 21,2 %. Hyrans
framtida andel bedoms motsvara genomsnittet i staden. Det ar
angeléget att i planeringen pd omradesniva varna skolans
attraktivitet och fyllnadsgrad.

Utbildningsforvaltningen anser att den idrottshall som planeras pa
skolans fastighet och bestills av idrottsforvaltningen blir en positiv
tillgang for skolans verksamhet. Den innebir att skolan kan bedriva
all sin idrottsundervisning pa skolans omrade och eleverna ddrmed
inte behover gé till Skarholmshallen.

Idrottsforvaltningen noterar att denna idrottshall har en hog kostnad
per kvadratmeter, jaimfort med idrottshallar med fullstora matt, men
anser att denna idrottshall kommer bli ett viktigt tillskott for barn
och unga. I och med att byggnation av denna idrottshall ersétter den
tidigare planerade idrottshallen p&d Varbergs IP innebér det att denna
hall blir sarskilt viktig 1 att sékerstdlla behovet av idrottshallar inom
Skirholmen. Aven om nyckeltalen inte indikerar ett behov av
idrottshallar inom stadsdelsndmndsomrédet sé finns det ett behov av
fler idrottshallar i staden som helhet. En dverkapacitet inom
Skérholmen bedéms dven motiverad utifrdn att ge barn och unga
okade forutsattningar till en meningsfull fritid. Att idrottshallen
ligger i direkt anslutning till skolan underléttar for barn och unga att
engagera sig 1 foreningslivet. Om forutsattningarna finns pa platsen
okar mojligheterna for att {4 fler manniskor fysiskt aktiva. I
stadsdelsnimndsomréadet pagér Projekt Fokus Skérholmen dar
sarskilda insatser for att fraimja en social héllbarhet star 1 fokus vid
utveckling. En idrottshall kan bidra till en meningsfull fritid for
barn och unga genom hélsofrdmjande aktiviteter och att vara i ett
socialt sammanhang inom idrotten.
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klubbens personal vilket skapar kontinuitet for eleverna.
Evakueringen &r planerad att forldggas till Véarbergsskolan dar det i
dag bedrivs kommunal grundskoleverksamhet. Ett skolgardsprojekt
slutfors dar under hosten 2025 vilket betyder att eleverna far
tillgang till en kvalitativ skolgard som anpassats for alla arskurser.
Skolvagarna i omradet bedoms som sékra da det finns flera
trafikseparerade gangvégar till Varbergskolan.

Utbildningsforvaltningens beddmning ar att den foreslagna
evakueringslosningen och dess placering innebér att riskerna for
negativa konsekvenser for de elever som berdrs minimeras. Barnens
perspektiv kommer kontinuerligt att fingas upp under evakueringen
via klass- eller elevrad for att se om det behovs ytterligare atgarder
for att evakueringen ska fungera bra for eleverna.

Jamstalldhetsanalys
Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifrin
ett jamstalldhetsperspektiv.

Konsfordelningen (%) mellan pojkar och flickor inom
specialidrotter, mellan- och hogstadiet. Kdlla: Ung livsstil, 2024.

Idrott Konsfordelning inom | Konsfordelning inom
idrotten idrotten
MELLANSTADIET | HOGSTADIET
(pojkar/flickor) (pojkar/flickor)

Basket 47/53 50/50

Innebandy 71/29 80/20

Gymnastik 15/85 17/83

I tabellen framgar konsfordelningen mellan pojkar och flickor i

mellan- respektive hogstadiet for tre olika hallidrotter. Basket &r en
jamstélld sport medan majoriteten av medlemmarna i innebandy ér
pojkar och inom gymnastik ar majoriteten flickor. En idrottshall
skapar forutsattningar for flera olika idrotter och beroende pé vilken
idrott som utdvas paverkas konsfordelningen. I denna idrottshall
kommer basketmatcher kunna spelas och det &r en jamstélld sport.
Det édr framforallt basketforeningar som bokar in tider 1
idrottshallarna i Skarholmen och fotbollsforeningar mellan héstlov
och pésklov nir flera konstgrasplaner ar staingda. Enligt rapporten
Ung livsstil, 2024 &r fotboll den storsta idrotten bland flickor i
mellan- och hogstadiet.

Forslag till beslut

Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foresléar
kommunfullmaktige att besluta att godkédnna reviderat
genomforandeforslag for projekt till- och ombyggnad
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Per Tornvall Ebba Agerman
Utbildningsdirektor Verkstillande direktor
Utbildningsforvaltningen Skolfastigheter i Stockholm AB

Marina Hogland
Idrottsdirektor
Idrottsforvaltningen

Bilagor
1. Offertunderlag investeringskalkyl (SEKRETESS)
2. Genomforandeoffert Hus J
3. Genomforandeoffert Hus A, B, E, G & H



Protokoll nr 8/2025

2025-12-16

§12

Reviderat genomforandebeslut for SISAB:s underhall och
nybyggnation, utbildningsnamndens inhyrning och
anpassning samt genomforandebeslut for
idrottsnamndens inhyrning av ny idrottshall i Lil...

SISAB 2025/472

Beslut
Styrelsen for Skolfastigheter i Stockholm AB foreslar
kommunfullméktige att besluta foljande:

1. Reviderat genomforandebeslut for projekt till- och ombyggnad
Lillholmsskolan i kvarteret Falkholmen 3 med en projektkostnad
om 461,7 mnkr inklusive férvantad kostnadsutveckling (index)
godkénns.

Styrelsen for Skolfastigheter 1 Stockholm AB beslutar for egen del:

1. Att godkdnna reviderat genomforandebeslut for projekt till- och
ombyggnad Lillholmsskolan i kvarteret Falkholmen 3 med en
projektkostnad om 461,7 mnkr inklusive forviantad
kostnadsutveckling (index), varav 300,1 mnkr finansierat av
utbildningsndmnden och 89,6 mnkr &r finansierat av
idrottsndmnden.

2. Att under forutsittning av kommunfullmaktiges godkédnnande
uppdra at VD att genomfora projektet vid en bestéllning fran
utbildningsforvaltningen och idrottsforvaltningen.

Handlingar i arendet

e SISAB 2025/472-5 (Godkand - R 1) Reviderat
genomforandebeslut for SISABs underhall och nybyggnation
av Lillholmsskolan

e SISAB 2025/472-2 Bilaga 1 Offertunderlag
investeringskalkyl SEKRETESS

e SISAB 2025/472-3 Bilaga 2 Genomforandeoffert Hus J

e SISAB 2025/472-4 Bilaga 3 Genomforandeoffert Hus A B E

GochH
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
Postadress: Besoksadress: Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvagen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens sate: Stockholm

121 05 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se En del av Stockholms stad



