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EY
Sammanfattning

Genomfort arbete Slutsats

Granskning av arsbokslutet Preliminar slutsats
Vi har genomfért granskningen i enlighet med var revisionsplan for rakenskapsar 2025. Vi har i.vér revision till dags datum inte noterat
Revisionen har omfattat granskning av ars- och koncernredovisning, moderbolagets och vasentliga avvikelser. Under forutsattning att
koncernens resultat- och balansrakning och kassafléde samt styrelsens och VDs arsredovisningen och koncernredovisningen inte
férvaltning. innehaller nagra vasentliga fel och om inget ytterligare

som kan paverka vart uttalande kommer till var
kannedom vid slutférandet av revisionen &ar var
beddmning att vi kommer att kunna [amna en
For koncerndndamal har krav p& full rapportering allokerats till Familjebostader, Svenska omodifierad (ren) revisionsberattelse.
Bostader, Stockholmshem, SISAB och SVOA. Ut6ver det har enskilda bolag tilldelats krav

pa sarskild rapportering av enskilda konton for att erhalla tillrdcklig tdckning pa kontoniva

i koncernen. Samtliga dotterbolagsteam har rapporterat resultat- och balansrakning samt
slutsats av revisionen utférd enligt ISA.

Scoping

Féljande aktiviteter kvarstar:
Erhalla undertecknad arsredovisning

Inhdmta uttalande fran foretagsledningen

Avge revisionsberattelse

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning ® Onmedelbara atgarder behdver vidtas for att férbattra processen

Sammanfattande Processen kan forbattras
E)edomnlng av Bedodms tillfredsstallande
arsbokslutet
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Revisionsrisker
Riskbeddmning

Vi har uppdaterat var forstaelse for vasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och
fokusomraden ar oférandrad.

@ Vasentliga risker

Hogre -
A
@® Andra vasentliga revisionsomraden
1. Vardering av tillgangar (pagaende
projekt och nyligen fardigstéllda projekt i .
e bostadsbolagen) =7
2. Forvarv/forsaljning (fastigheter/aktier) .
e e 3. Investeringar |
E 4. Bokslutsprocessen inkl. konsolidering
= ° och arsredovisning
5 (6 ) 5. Intékter
<

e 6. Inkdp

7. Inkomstskatt/uppskjuten skatt

8. Loner

9. Ovriga avsattningar

- R . krakningskredi
Lagre Sannolikhet av intrdffande Hégre 10. Checkra gskredit

@® Andra fokusomraden i revisionen

v
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Koncernens resultat 2025

Sammanstallning resultat (Mkr) 2025-01 - 2025-12
Summering av koncernbolagens (moderbolaget och dotterbolagens) 825
resultat fore skatt
Utdelning som elimineras fran intressebolag -180
Av-/nedskrivningar pa koncernmdssiga dvervarden i dotterbolag -34
Resultat fran andelar i intresseféretag efter skatt 252

Koncernens resultat fore skatt 863
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Vasentliga redovisnings- och revisionsfragor i koncernen

Omrade lakttagelse och kommentar

Fastighets-
transaktioner

S:t Erik Markutveckling AB har férvarvat tre fastigheter under aret om totalt 40 mkr.

SISAB har avyttrat fyra fastigheter till en total kdpeskilling om 89 mkr varav den stérsta utgor en kdpeskilling om 85 mkr och
reavinst om 52 mkr (kdpare Stockholm stad). Ovriga fastighetsférséaljningar var av mindre karaktar.

Vardering av
tillgangar

Bolagen har genomfdrt nedskrivningsprévning av fastigheter och andra anldggningar i likhet med tidigare ar. Generellt
foreligger stora, oredovisade, 6vervdrden pa fastigheterna i koncernen. Familjebostdder har identifierat nedskrivningsbehov
om 40 mkr i pagaende projekt vilka har redovisats per 2025-12-31. Stockholmshem har aterlagt en nedskrivning om 100
mkr hanforligt till fastigheten Masholmen (deras egna kontor).

Stockholm Norvik Hamn aktiverades ar 2020 och uppgick da till 3,8 mdkr. Ar 2022 redovisades en nedskrivning om 1 mdkr.
Stockholms Hamn uppdaterar arligen en nuvardeskalkyl for att folja Idnsamhetsutvecklingen och varderingen av Stockholm
Norvik Hamn. | prognosen gors forsiktiga antaganden om framtida intdkter, da endast befintliga affarer och forsiktiga
antaganden om tillkommande affarer tas med. Hamnen beddmer dock att de har betydligt stérre kapacitet att 6ka intakterna
och EUs strategier om att flytta transporter fran vag till jarnvag och sjotransport bor rimligen gynna sjétransport. |
arsbokslutet 2025 har Stockholms Hamn uppdaterat kalkylen och har baserat pa den analysen redovisat en nedskrivning om
440 MSEK. Nedskrivningen &r delvis en foljd av en tilldggsaktivering som gjorts under aret efter den avslutade tvisten om
arbetena pa hamnplan. Tilldggsaktiveringen 6kade det redovisade vardet av Stockholm Norvik Hamn och ledde da till en
storre skillnad mellan det redovisade vardet och varderingen i kalkylen.
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Rekommendationer per bolag

2023-08-31 2023-12-31

Moderbolaget Stockholm Stadshus
AB

Svenska Bostader

@)
o

Stockholmshem
Familjebostdder

Micasa Fastigheter
Skolfastigheter i Stockholm SISAB
Globe Arena fastigheter
Massfastigheter | Stockholm AB
S:t Erik Markutveckling
Stockholm Vatten och Avfall
Stokab

Stockholms hamn

Stockholm stads parkerings AB
Bostadsformedlingen
Kulturhuset Stadsteatern
Stockholm Business region

S:t Erik Forsakring
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* Rapporterar pa helar
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Kommentar till rekommendationer for koncernbolagen

Rekommen-
dationer fran
revisorerna

lakttagelse och kommentar

Samtliga bolag beddms jobba pa ett aktivt satt med att atgarda rekommendationer fran revisorerna.

Stockholm Vatten har 10 rekommendationer, som samtliga ar av redovisningsteknisk karaktar. En del har kommunicerats
med bolaget tidigare ar utan att ha formaliserats som faktiska rekommendationer. En del &r nya for aret.
Rekommendationerna avser framst avstamningsrutiner, periodiseringar och klassificeringar. Vi bedémer inte att bristerna ar
av den karaktaren att det foreligger risk for vasentliga fel i redovisningen.
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|dentifierade avvikelser

Nedan beskrivs vasentliga avvikelser som vi har noterat under var arsbokslutsgranskning samt dess paverkan pa det redovisade resultatet.

. Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat
Avvikelser (MSEK)

Korrigerade avvikelser 0

Faktiska, ej korrigerade avvikelser

Beddmda ej korrigerade avvikelser

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

o|lo|oOo|o | o

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt

Identifierade avvikelser hanforliga till omklassificeringar i balansrakningen (debet/kredit):
SVOA: Utfall av tidigare leverantérstvist: Pagaende nyanldaggning 100 mkr/Interimsskulder 100 mkr
SVOA: Justering for aktiverade, ej upparbetade, utgifter inom SFA: Pagdende nyanldggning 56 mkr/materiella anldggningstillgangar 56 mkr
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EY | Building a better working world

P& EY arbetar vi varje dag for att uppfylla vart syfte Building a better
working world. Vi skapar varde fér kunder, medarbetare, samhalle och
varlden i stort, samtidigt som vi bygger fortroende pa finansmarknaderna.

Med stéd av data, Al och annan avancerad teknik hjélper vi vara kunder att
hitta l6sningar pa dagens och morgondagens mest angelégna fragor.

Vi arbetar med ett brett utbud av tjanster inom revision, redovisning,
affarsradgivning, skatt, strategi och transaktioner. Genom att dra nytta av
branschinsikter, ett globalt natverk och samarbete inom olika ekosystem
kan vi erbjuda tjanster i fler an 150 lander.

All'in to shape the future with confidence.

EY syftar pa den globala organisationen och kan referera till ett eller flera av
medlemsféretagen inom Ernst & Young Global Limited som vart och ett dr en separat
juridisk enhet. Ernst & Young Global Limited, ett bolag registrerat i Storbritannien,
tillhandahaller inte tjanster till kunder. Information om hur EY samlar och anvander
persondata och en beskrivning av vilka rattigheter individer har enligt dataskyddslagen
finns pa ey.com/privacy. Medlemsféretag inom EY tillhandahaller inte juridiska tjanster
ddr det inte ar forenligt med lokal lagstiftning.

For mer information om var organisation, besék gérna ey.com/se

© 2026 Ernst & Young AB.
All Rights Reserved.
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