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Riksby

Forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta foljande.
1. Reviderat inriktningsbeslut for Stockholm Vatten och
Avfall AB:s projekt Centrala Bromma, Riksby med en
investeringsutgift om 636 miljoner kronor inklusive
forvéntad prisutveckling, godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Reviderat inriktningsbeslut for Stockholm Vatten och
Avfall AB:s projekt Centrala Bromma, Riksby med en
investeringsutgift om 636 miljoner kronor inklusive
forvéntad prisutveckling, godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Arendet avser ett reviderat inriktningsbeslut for Stockholm Vatten
och Avfall AB:s (SVOA:s) projekt Centrala Bromma, Riksby.
Projektet handlar om att mdjliggdra utvecklingen av Riksby och
tillfora bostider, verksamhetsytor med mera.

Kommunfullméktige aterremitterade i maj 2025
exploateringsndmndens genomforandebeslut for
Brommaprogrammet med instruktionen att verka for en béttre
l6nsamhet ur ett kommunkoncernperspektiv. SVOA har medverkat 1
den omfattande analys av projektet som exploateringskontoret
genomfort och som resulterat i ett forslag med 16 kvarter istéllet for
24 och anpassats med hansyn till den naturliga hdjdpunkten som
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minskar behovet av omledning av dagvatten. Hansyn har dven tagits
till planer for Bromma flygplats. SVOAs anldggning dimensioneras
enbart for utbyggnad enligt den aktuella detaljplanen.

Investeringsutgiften berdknas till 636 miljoner kronor inklusive
forvintad prisutveckling. Arliga kapitalkostnader uppgar till knappt
32 miljoner kronor fran det att anldggningen driftsétts ar 2038.
Projektet berdknas generera inkomster for ledningsflytt pa cirka 149
miljoner kronor inklusive forvintad prisutveckling. Framtida
anldggningsavgifter berdknas till cirka 140 miljoner kronor enligt
2026 ars VA-taxa.

Koncernledningen och stadsledningskontoret ser positivt pa att
SVOA tillsammans med exploateringsndmnden gjort ett omfattande
arbete fOr att ta fram ett forslag for Centrala Bromma, Riksby, som
innebdr betydligt ldgre investeringsutgift for kommunkoncernen.
Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att projektets
omfattning har reducerats fran det reviderade inriktningsbeslut som
kommunfullmiktige faststéllde 1 februari 2023 och skapat en hogre
l6nsamhet ur ett kommunkoncernperspektiv, i enlighet med
kommunfullmiktiges aterremiss av exploateringsndmndens
genomforandebeslut.

Stockholms stad arbetar aktivt for att minimera kommunkoncernens
skuldutveckling. Koncernledningen och stadsledningskontoret
uppmanar SVOA att infér kommande genomforandebeslut
sdkerstélla att samtliga risker dr vil utredda och hanterade, samt att
det finns ett tillrdckligt riskpaslag och en planering for att hantera
den paverkan de kan fa pé projektet om de faller ut.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget
rdknat med en prisutveckling pa fem procent i projektet, vilket &r
hogre dn Riksbankens inflationsmal. Koncernledningen och
stadsledningskontoret uppmanar bolaget att fortsétta bevaka
utvecklingen och sédkerstélla att indexupprakningen och
kostnadskalkylerna speglar det aktuella marknadslaget genom hela
projektets framdrift. I det kommande genomf6randebeslutet ska
riksbankens inflationsmal anvéndas. Uppf6ljning av det
ekonomiska utfallet ska ske pa faktisk kostnadsutveckling.

Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar vidare
bolaget att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med ldgesredovisningar 1 samband med
tertialrapporteringar.
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Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar mot bakgrund
av detta att det reviderade inriktningsbeslutet for Centrala Bromma,
Riksby, godkénns.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden godkénde i augusti 2017 ”Program for
centrala Bromma” (SBK diarienummer 2010-20840).
Brommaprogrammets dvergripande mél och vision ir att nya
stadskvarter 1 norra Riksby ska ldnkas samman med Brommaplan 1
stadens bebyggelsestruktur med nya parker, torg, métesplatser, ytor
for idrott med mera.

Styrelsen for SVOA faststillde ett inriktningsbeslut {6r projektet 1
mars 2018. Beslutet uppgick till 154 miljoner kronor exklusive
prisutveckling. Omriknat till prisniva augusti 2025 motsvarar det
cirka 200 miljoner kronor. I november 2020 faststdllde styrelsen ett
reviderat inriktningsbeslut pd 154 miljoner kronor, exklusive
prisutveckling, for Centrala Bromma, Riksby. Omréknat i dagens
prisnivd motsvarar det cirka 192 miljoner kronor.

Kommunfullméktige faststillde i februari 2023
exploateringsndmndens reviderade inriktningsbeslut for
Brommaprogrammet (Riksby), diarienummer KS 2022/1420.
Investeringsutgiften, inklusive VA, uppgick till cirka fem miljarder
kronor.

I Stockholm Vatten och Avfall AB:s (SVOA) arbete med etapp 1
och det reviderade inriktningsbeslutet framkom att bolagets
investering dr olonsam. Kostnaderna i bolagets kalkyler, inklusive
forvantad kostnadsutveckling, uppgick till 1,3 miljarder kronor och
tackningsgraden till cirka 10 procent. Styrelsen for SVOA
faststillde det reviderade inriktningsbeslutet pa sitt styrelsemote i
september 2024.

[ maj 2025 aterremitterade kommunfullméktige
exploateringsndmndens forslag pa genomforandebeslut for etapp 1.
Kommunfullméktige gav exploateringsndmnden i uppdrag att
tillsammans med SVOA verka for en béttre I6nsamhet ur ett
koncernperspektiv. SVOA och exploateringskontoret gjorde
dérefter en genomlysning av projektet, dir det bland annat
konstaterades att programarbetet for Bromma flygplats medforde
nya forutsittningar for VA-forsorjningen.

Kommunfullmiktige faststéllde pa sitt ssmmantrdde den 16 februari
2026 exploateringsnimndens omarbetade, reviderade forslag
diarienummer KS 2025/1468 for Brommaprogrammet. Det



Stockholms
stad

Reviderat inriktningsbeslut gallande
Stockholm Vatten och Avfall ABs projekt
Centrala Bromma, Riksby

Gemensamt tjansteutlatande
Sida 4 (10)

reviderade fOrslaget innebar att alla delar av Brommaprogrammet,
forutom etapp 1, avbryts. Fordndringen innebér att omfattande
investeringar 1 pumpstation for spillvatten samt magasin och
pumpstation for dagvatten utgér. Projektet omfattar i och med den
reviderade inriktningen sammanlagt 1 450 bostidder och 1 500 till 2
000 arbetsplatser.

Bramana Fpgpions
- e
3 x
- el
- -
- - =
2 - =
" -
.
- L)
- i
b P — ]
L
% e ]
> r ! ]
Prapp § I ] 1
] Bty . L i
L] B bl
'] Eope 4 %
’ A n
- L]
- L (] trapp ! %
- Fx_ r
- P
] &y
. 4 ~a, Y,
Y il . .
Wl % "
== %
Vil = y
e l_l ¥ i N
[ L ] x
i [ [ %
- . X, N ,r_..-
& T L 4
= i [ o
@ if = i
..-;'"f K i .."'
a Dl i r
- P
i
[ = Lilgan
& 2 -
- -
- e
Brommagion

Figur 1; Oversikt éver etappindelningen, etapp 1 dr markerad i gult

Arendet

Arendet avser ett reviderat inriktningsbeslut for Centrala Bromma,
Riksby. Revideringen beror pa fordndrad omfattning av projektet
som bland annat resulterat i att tidigare planerade pumpstationer
och dagvattenmagasin inte lingre anses nddvindiga.

SVOAs tekniska I6sningar har konkretiserats och samordnats med
ovrig planerad infrastruktur i omrddet. Omfattningen pa nédvéndiga
geotekniska atgirder dr betydande. Markforstarkning och tillfallig
spont for ledningsarbeten generar hoga kostnader.

Till skillnad fran tidigare omfattning foreslds nu att ledningar och
anldggningar inte anpassas for etapp 2-4 eller de norra delarna av
ursprunglig utbredning av etapp 1. Dessa omrdden kan i framtiden
avledas naturligt 6ver Bromma flygplats, nér flygplatsen dr nedlagd,
till en formodat avsevért ldgre kostnad.

Total investeringsbudget for projektet berdknas till 636 miljoner
kronor inklusive forvéntad prisutveckling. SVOA:s styrelse
faststéllde i november 2020 ett reviderat inriktningsbeslut pa 154
miljoner kronor, exklusive prisutveckling. Omréiknat 1 dagens
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prisnivd motsvarar det cirka 192 miljoner kronor.
Kostnadsokningen frén 192 miljoner kronor till 636 miljoner kronor
beror framst pa:

e Okning av entreprenadkostnad med 191 miljoner kronor,
inklusive forvintad prisutveckling, som framst forklaras av
att
o Behov av temporédra sponter och andra geotekniska
atgirder har blivit tydligare efter att geotekniska
undersokningar har genomforts. Utford
stabilitetsutredning visar pa behov av omfattande arbeten
med temporéra sponter for VA-ledningsarbetena.
Atgirderna beriiknas innebira en kostnad om cirka 120
miljoner kronor inklusive forvéntad prisutveckling

o Kostnad for utbyggnad av VA-ledningssystemet var
berdknad 1 underkant. Entreprenadkostnaden for
ledningsarbetena, sponter undantagna, dr nu berdknad till
cirka 120 miljoner kronor inklusive forviantad
prisutveckling

e Storre insatser for projekt- och byggledning samt
projektering 1 planerafasen krdvs pa grund av dndrad
omfattning och tidplan, motsvarar cirka 26 miljoner kronor
inklusive forvantad prisutveckling

e  Okning av risker och oférutsett med cirka 44 miljoner
kronor inklusive forvéintad prisutveckling

e Prisindexrisk om 210 miljoner kronor som tidigare inte
ingick 1 budgeten

Projektet ar 1 planeringsskede och 1 det fortsatta arbetet kommer
stort fokus ligga pa att detaljstudera och optimera de geotekniska
atgirderna i1 samarbete med exploateringskontoret.

Eftersom projektets omfattning minskar jamfort med tidigare
forslag minskar dven behovet av omledning av dagvatten. For de
ytor inom detaljplanen dér dagvatten inte naturligt kan ledas till
bolagets ledningar kommer kompensationsatgérder att studeras for
att inte 6ka belastningen pa Bromma flygplats ledningsnit.

Alternativa I6sningar

Exploateringsprojektet dr inte mojligt att genomféra om inte
ledningssystemet anpassas. SVOA har studerat tva alternativ som
kortfattat redovisas nedan. Bolaget forordar alternativ 1.
Alternativet innebér att systemet dr dimensionerat efter kédnd
belastning. Det forordade alternativet forutsétter att de etapper 1
Brommaprogrammet som avbryts, kan forsorjas frdn annat hall.
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Alternativ 1 — 636 miljoner kronor i investeringsutgift

SVOAs anlidggning dimensioneras for den hér utbyggnaden utan att
forberedas for framtida tillskott fran andra ldgre liggande omraden
som med fordel kan ledas naturligt mot Bromma flygplatsomréde.

Under arbetet med projektering och planering av omradet har olika
vigval for VA-systemet gjorts. Projektet har arbetat vidare utifrdn
dessa atgérder, 10sningar och valda alternativ och gor nu en dversyn
med anledning av nya omsténdigheter. Alternativet innebér att
systemet efter fardigstéllandet av projektet &r anpassat for kénd
belastning.

Investeringsutgiften for genomforande av alternativ 1 dr berdknad
till 636 miljoner kronor inklusive forvéntad prisutveckling med en
avskrivningstid pa 50 dr. Det innebér en tillkommande érlig
kapitalkostnad for bolaget som vid anldggningens fardigstéllande
och driftséttning ar 2038 beréknas till knappt 32 miljoner kronor
(3% rinta).

Alternativ 2 — 680 miljoner kronor i investeringsutgift

Projektet studeras med ny minskad omfattning. Bolagets anldggning
1 huvudgatan forbereds och dimensioneras for eventuellt framtida
tillskott fran andra lidgre liggande omraden som i framtiden kan
pumpas mot detaljplanens system. Under arbetet med projektering
och planering av omradet har olika vigval for VA-systemet gjorts
16pande. Projektet har arbetat vidare utifran dessa atgérder,
l16sningar och valda alternativ.

Alternativet innebdr att systemet efter fardigstéllandet av projektet
ar overdimensionerat jamfort mot kdnd belastning, men framtida
utbyggnader 1 ndromradet kan anslutas med tryckledningar mot
utforda ledningssystem. Kostnad for driftatgérderna berdknas till
165 000 kronor/ar.

Investeringsutgiften for alternativ 2 berdknas uppga till 680
miljoner kronor med en avskrivningstid pd 50 ar. Det innebér en
tillkommande arlig kapitalkostnad for bolaget som vid
anldggningens fardigstdllande och driftsdttning ar 2038 beréknas till
knappt 34 miljoner kronor (3% réinta).

Genomférande

Exploateringskontoret dr byggherre for entreprenaderna. SVOA
ansvarar for projektering av VA-anldggning och framtagande av
forfragningsunderlag for utféorandeentreprenader samt teknisk
kontroll av VA genom byggledning.
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Genomforandet av projektet omfattar flytt av befintliga
huvudledningar for avlopp och vatten pé cirka 400 meter och nytt
VA-ledningsnét pd cirka 2,5 kilometer for anslutning av planerad
bebyggelse om 16 kvarter inklusive atgarder for forsorjning av
befintliga verksambheter.

Projektets tidplan bygger pé stadens dvergripande tidplan och
baseras pa att detaljplanen antas under 2027.

Projektering systemhandling Q22027
Detaljprojektering Q32027 -Q4 2030
Genomforande Q32029 - Q1 2037
Avslut 2038

Ekonomi

Projektet har till och med augusti 2025 upparbetat cirka 16 miljoner
kronor. D& projektets omfattning fordandrats dr ungefar atta miljoner
kronor av de upparbetade kostnaderna forgdveskostnader som
belastar SVOAs driftsresultat &r 2026.

Indikativ totalbudget for utbyggnaden av vatten- och
avloppsanldggningen uppskattas till 636 miljoner kronor inklusive
prisindexrisk. Kalkylen bygger pa exploateringskontorets underlag
av beddmda kostnader, en framtagen systemhandling och genomfort
arbete vid projektgenomlysning.

En stor del av kostnaderna avser markforstarkning och tillfalliga
sponter for ledningsarbeten. Fokus i fortsatt planering ligger pa
optimering av 16sningar och ddrmed att minska omfattning pa bland
annat tillfalliga sponter.

SVOA bedomer att marknadsléget fortsdtter att vara oforutsdgbart
med risk for kostnadsokningar till f6ljd av prisindexutveckling. I
projektkalkylen ingar prisindex med 210 miljoner kronor, berdknat
pa en forvéntad prisindexutveckling om fem procent per ér.

Planeringsbudgeten for projektet uppgér till 45 miljoner kronor.
Den indikativa projektbudgeten, inklusive planeringsbudgeten
uppgar till 636 miljoner kronor. Kalkylen, framtagen i prisniva
augusti 2025, summeras nedan:

Moment Tidigare| Ny indikativ
indikativ totalbudget

totalbudget
Projekt- och byggledning 5100 tkr 35100 tkr
Projektering 18 500 tkr 25900 tkr
Entreprenad inklusive material 86 000 tkr 277 000 tkr
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Moment Tidigare| Ny indikativ
indikativ totalbudget
totalbudget
Kénda risker 22 000 tkr 50 000 tkr
Oforutsett 22 400 t kr 38 000 tkr
Summa 154 000 tkr 426 000 tkr
Indexupprikning 47 000 tkr
Summa 201 000 tkr 426 000 tkr
Prisindexrisk 0 tkr 210 000 tkr
Summa 201 000 tkr 636 000 tkr

Tabell 1: Projektkalkyl!

Kostnadsfordelningen for ledningsflytt regleras genom avtal mellan
Exploateringsndmnden och SVOA. Den berdknade inkomsten till
bolaget med anledning av ledningsflytt uppgar till cirka 149
miljoner kronor inklusive férviantad kostnadsutveckling. Framtida
anldggningsavgifter berdknas till cirka 140 miljoner kronor enligt
2026-ars VA-taxa. Tackningsgraden blir cirka 45 procent av
bolagets investeringsutgift 1 prisniva augusti 2025.

Risker

I kalkylen ingér kénda risker om 50 miljoner kronor. Projektet dr i
planeringsskede och det pagar ett aktivt arbete med att identifiera
och reducera risker. Tabellen nedan sammanfattar riskerna och hur

de hanteras.

[Risk

Paverkan pa projektet

[Forslag till tgiird

Storre fordndringar i
omfattning och mark-

Tidigare utford
projektering behover

Riskpost avsitts for extra
projektering. Intiktssidan

forutsattningar med
[6s lera 1 sOdra delen
av omradet

grundldggning av
ledningar och andra
anldggningar.

anvandning goras om i storre bevakas genom tét dialog med
omfattning dn antaget exploateringskontoret
Geotekniska Merkostnader for Tdt dialog med exploaterings-

[kontoret kring alternativ for
erundldggning och utforande

ledningssystem ar till
viss del okédnda

ledningar som kan behova
sparas kan paverka
forlaggningsdjup pa nya
system.

Hoga Mingden schaktarbeten [SVOA har fortsatt téit dialog med
erundvattennivéer under grundvattennivdn |Exploateringskontoret kring
Okar och leder till grundvattenhantering och
merkostnader matning av grundvattenytans
nivier.
Befintliga Anslutning mellan dldre |Fortsatt inventering av

ledningssystemen i omradet
inklusive inmétningar i kritiska
punkter

[nnehallet i ny
detaljplan dndras dar
bostdder byts mot
annan verksamhet

Projektets inkomster
[paverkas negativt utan att

ostnaderna kan minskas i
Il;amma grad

SVOA har fortsatt tit dialog med
stadsbyggnadskontoret sa att
fordndringar kan kommuniceras
tidigt och kalkyler uppdateras

Tabell 2; Risker med forslag pa atgdrder
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Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Synpunkter och forslag

Koncernledningen och stadsledningskontoret ser positivt pa att
SVOA tillsammans med exploateringsnimnden gjort ett omfattande
arbete fOr att ta fram ett forslag for Centrala Bromma, Riksby, som
innebdr betydligt lagre investeringsutgift for kommunkoncernen.
Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att projektets
omfattning har reducerats frén det reviderade inriktningsbeslut som
kommunfullméktige faststdllde i februari 2023, i enlighet med
kommunfullmiktiges aterremiss.

Stockholms stad arbetar aktivt for att minimera kommunkoncernens
skuldutveckling. Koncernledningen och stadsledningskontoret
uppmanar SVOA att infor kommande genomforandebeslut
sakerstdlla att samtliga risker dr vl utredda och hanterade, samt att
det finns ett tillrackligt riskpdslag och en planering for att hantera
den paverkan de kan fa pé projektet om de faller ut.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget
raknat med en prisutveckling pd fem procent i projektet, vilket ar
hogre dn Riksbankens inflationsmal. Koncernledningen och
stadsledningskontoret uppmanar bolaget att fortsétta bevaka
utvecklingen och sikerstilla att indexupprakningen och
kostnadskalkylerna speglar det aktuella marknadsldget genom hela
projektets framdrift. I det kommande genomforandebeslutet ska
riksbankens inflationsmal anviandas. Uppfoljning av det
ekonomiska utfallet ska ske pa faktisk kostnadsutveckling.

Koncernledningen och stadsledningskontoret uppmanar vidare
bolaget att kontinuerligt aterkomma till sin styrelse och till
koncernledningen med lidgesredovisningar i samband med
tertialrapporteringar.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslar mot bakgrund
av detta att det reviderade inriktningsbeslutet for Centrala Bromma,
Riksby, godkénns.

Fredrik Jurdell
Fredrik Jurdell
Vd
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