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Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa
Vartapiren och Frihamnspiren, framtida
markanvandning inom sodra Norra
Djurgardsstaden, markoverféring och forstarkt
elektrifiering av Frihamnspiren

Forslag till beslut
A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.
1. Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Virtapiren
och Frihamnspiren, framtida markanvéndning inom sddra
Norra Djurgardsstaden, markdverforing och forstéarkt
elektrifiering av Frihamnspiren mellan
exploateringsnimnden och Stockholms Hamn AB i enlighet
med bilaga 5 till tjansteutlatandet godkénns.

B. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Virtapiren
och Frihamnspiren, framtida markanvéndning inom sddra
Norra Djurgardsstaden, markdverforing och forstéarkt
elektrifiering av Frihamnspiren mellan
exploateringsnimnden och Stockholms Hamn AB i enlighet
med bilaga 5 till tjansteutlatandet godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunfullméktige har i budget 2025 givit exploateringsnimnden
och Stockholms Hamn AB i1 uppdrag att fortsétta arbetet med
hamnkapacitetsutredningen och delta i planeringen av
hamnverksamhet och stadsutveckling i Frihamnen med fokus pé
stadsutveckling 1 sodra Norra Djurgardsstaden och modern,
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stadsndra sjofart och kollektivtrafik pa vatten. Kommunfullméktige
har vidare 1 budget 2026 givit bolaget och nimnden i uppdrag att
senast under fOrsta halvaret 2026 sluta ett intentionsavtal for att
marken pa Frihamnspiren ska dverga i bolagets égo.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att
ndmnden och bolaget gemensamt tagit fram ett forslag till
intentionsavtal i syfte att uppfylla kommunfullmiktiges uppdrag
och dgardirektiv. Intentionsavtalet lagger fast principer och
tydliggor forutsattningarna for det fortsatta utvecklingsarbetet.
Intentionsavtalet mojliggdr fortsatt utveckling av bolagets
verksamhet, samtidigt som nidmnden kan arbeta vidare med
stadsutvecklingen och planldggning for bostdder inom sddra Norra
Djurgérdsstaden. Frihamnspiren dverlats till bolaget for att ge
bolaget 6kad radighet 6ver piren och underlétta investeringar i
hamnverksamheten.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar vidare att
overenskommelsen om forstarkt landstromsforsorjning av fartyg pa
Frihamnspiren kommer att bidra till EU:s och stadens mél om
minskade utsldpp av koldioxid och ge battre forutséttningar for
bostadsbebyggelse genom lokalt forbattrad luftkvalitet och minskat
lagfrekvent buller. Uppskattningsvis bedoms kostnaden for forstarkt
elektrifiering av Frihamnspiren motsvara markvérdet for
hamnfastigheten.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget 1 ett
separat drende kommer att dverlata Magasin 5 till Sankt Erik
Markutveckling AB 1 enlighet med dgardirektiv 1 budget 2026.

Bakgrund

Hamnverksamheten i Stockholm har drivits 1 bolagsform sedan
1990 da Stockholms Hamn AB bildades. Vid bildandet av bolaget
beslutades att marken fortsatt skulle dgas av staden och upplatas till
bolaget pd arrende. Sedan 2007 &r det exploateringsnimnden som
forvaltar kommunens markinnehav.

Kommunfullméktige har i budget 2025 givit exploateringsnimnden
och Stockholms Hamn AB 1 uppdrag att fortsétta arbetet med
hamnkapacitetsutredningen och delta i planeringen av
hamnverksamhet och stadsutveckling i Frihamnen med fokus pa
stadsutveckling 1 s6dra Norra Djurgardsstaden och modern,
stadsndra sjofart och kollektivtrafik pa vatten.

Kommunfullmiktige har vidare i budget 2026 givit bolaget och
ndmnden 1 uppdrag att senast under forsta halvaret 2026 sluta ett
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intentionsavtal for att marken pa Frihamnspiren ska dverga i
bolagets édgo.

Den 8 april respektive 23 april 2025 beslutade Stockholms Hamn
AB:s styrelse och exploateringsndmnden att for sin del godkinna
Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Vértapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvidndning inom sédra Norra
Djurgérdsstaden, markdverforing och forstirkt elektrifiering av
Frihamnspiren mellan exploateringsndmnden och Stockholms
Hamn AB och foresla att kommunfullméktige godkénner
intentionsavtalet.

Arendet

Intentionsavtalet (bilaga 5)

Syftet med intentionsavtalet dr att bada parter atar sig att verka for
att ge exploateringsndmnden (ndmnden) goda forutséttningar for
kommande stadsutveckling inom s6dra Norra Djurgardsstaden, och
Stockholms Hamn AB (bolaget) goda forutsittningar for en modern
och stadsnéra sjofart pa Frihamnspiren och tidtabellsbunden
farjetrafik pd Vértapiren. Parterna ska gemensamt verka for att
skapa goda forutséttningar for kollektivtrafik pé vattnet, och genom
Overlatelse av mark ge bolaget 6kad rddighet 6ver Frihamnspiren
och mgjliggora utveckling av hamnverksamheten.

Avtalet etablerar tvd huvudprinciper:

1. P& Virtapiren ska hamnverksamheten ges foretrade. Det innebar
att bolagets verksamhet ska vérnas och att
stadsutvecklingsprojektet méste genom avstand till, eller genom
planldggning for och uppforande av bullertalig verksamhet
ndrmast hamnen, skydda bullerkénslig bebyggelse for att
sakerstdlla att bolaget kan bedriva sin verksambhet.

2. Kring Frihamnspiren ska stadsutvecklingen ges foretridde. Det
innebdr att stadsutvecklingsomradet ska kunna planeras for att
vara en dppen och attraktiv stadsmiljo med utblickar mot
vattnet. Bullerkdnslig bebyggelse ska enbart kunna planeras
fram till begrinsningslinjen enligt principer i Intentionsavtalet
for att ge bolaget flexibla trafikeringsmojligheter och
langsiktiga forutsittningar att utveckla hamnverksamhet pé
Frihamnspiren.

Intentionsavtalet innehéller dven foljande forutsiattningar for fortsatt

utveckling:
1. Dimensionerande planeringsscenarion for Vértapiren och
Frihamnspiren.

2. Markanviandning inom sddra Norra Djurgérdsstaden.
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3. Overenskommelse om markdverlételse av Frihamnspiren.
4. Overenskommelse om forstirkt elektrifiering av sjofarten pé
Frihamnspiren.

Intentionsavtalet, dess huvudprinciper och forutsittningar ger
tillsammans forutsittningar for omrddets fortsatta utveckling.
Parternas gemensamma intention for framtida markanvéndning
inom sddra Norra Djurgardsstaden, illustreras i bild 1 nedan.

Legend markanvandning
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B i Begrénsningslinjen, fram
Vi ‘.‘ 2" tilllinje kan bullerkinslig
2 verksamhet uppforas

(SEE Talighetslinjen, fram till
R i 7 linjen kan bullerkinslig
Mem R SR verksamhet om tillrdcklig
= AT avskirmning mot
Vartapiren kan uppndas

Bild 1

Parterna dr Overens om att Vértapiren och Frihamnspiren fortsatt
ska nyttjas for hamnverksamhet och annan ddrmed forenlig
verksamhet. I bla zon, direkt intill pirerna, kan bullertélig
verksamhet planldggas.

Bostdder ska kunna planldggas fram till begransningslinjen under
forutsittning att byggnaderna utformas for att klara bullernivéer upp
till zon B enligt Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktédr (BFS 2020:2). Hamnen kan fritt placera fartyg
i Frihamnen sa ldnge som bullernivaerna inte dverskrids.

Bostdder kan planldggas fram till tdlighetslinjen under forutsattning
att bebyggelsen inom den bullertaliga zonen utgdr tillracklig
avskdrmning for buller fran Virtapiren for att Boverkets
bullernivder for zon B vid bostadsbyggritterna kan innehéllas.
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Néamnden éatar sig att vid forsédljning eller upplételse av mark for
bostider inom gront omrdde i1 bild 1 uppritta avtalsservitut med
berdrd byggaktor for lagfrekvent buller 1 bostaderna.

Intentionsavtalets betydelse for hamnverksamheten
Virtapiren dr en modern hamnanldggning som redan idag erbjuder
landstromsforsorjning av fartyg. Trafikeringsscenariot for
Virtapiren innebar fartyg vid samtliga kajer dag-, kvélls- och
helgtid och vid tva kajer nattetid. Detta scenario innehaller fler
fartyg dn dagens tidtabellsbundna férjetrafik pa Viartapiren och ger
bolaget mdjligheter till utdkad verksamhet pa piren.

Frihamnspiren erbjuder idag begrinsade mojligheter for
landstromsforsorjning. Tidtabellsbunden férjetrafik har inte angjort
Frihamnspiren pa flera &r och kommer i framtiden att styras om till
andra hamndelar. Bolaget ges istdllet mojlighet att utveckla
Frihamnspiren for fler anldp av kryssningsfartyg. Aven annan
trafikering som mottagande av internationella fartygsbesok
exempelvis kopplat till Sveriges NATO-medlemskap,
myndighetstrafik samt projektlaster kommer att vara mojliga 1
framtiden.

For att ge bolaget mojlighet att utveckla Frihamnspiren for en
modern och stadsnédra sjofart &r parterna 6verens om att efter
fastighetsbildning 6verlata Frihamnspiren till bolaget. Syftet med
overlatelsen av mark ar att ge bolaget 6kad radighet over
Frihamnspiren och dédrigenom mojliggora utveckling av
hamnverksamheten. Med trafikeringsscenario for Vértapiren och
dimensionerande exempeltrafikering for Frihamnspiren kan bolaget
bibehilla sin funktionalitet sett till sitt uppdrag och riksintresset
Stockholms Hamn.

En viktig investering &r forstirkt landstromsforsorjning av sjofarten
pa Frihamnspiren. Bolaget och nimnden kommer gemensamt att
arbeta fOr att pa ett tids- och kostnadseffektivt sétt verka for
framdragning av ytterligare effekt till Frihamnspiren. Den
fordelningsstation som behovs for forstirkt elanslutning av sjofarten
samt utbyggnad av stadstutvecklingsomradet planeras att placeras
pa Frihamnspiren.

Intentionsavtalets betydelse for stadsutvecklingen

Den fortsitta stadsutvecklingen inom sddra Norra Djurgardsstaden
behover tydliga och ldngsiktiga planeringsscenarion for
hamnverksamheten. Med hamntrafikeringsscenariot for Vértapiren
och dimensionerande exempeltrafikering for Frihamnspiren,
tillsammans med begrénsningslinjen och tilighetslinjen (se bild 1)
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mojliggors aterstart av planarbete med syfte att tillskapa
bostadsbyggritter i omradet.

Det ar framst buller fran hamnverksamheten, emissioner fran
fartygen samt hamnverksamhetens trafikgenerering som péverkar
planeringen av bostédder. Genom dverenskommelsen om forstérkt
elektrifiering av Frihamnspiren kommer bade buller och emissioner
fran hamnverksamheten att minska, vilket dr positivt for
stadsutvecklingen.

Overenskommelsen att tidtabellsbunden firjetrafik inte ska trafikera
Frihamnspiren &r en viktig forutsdttning for planeringen av végnatet
inom sddra Norra Djurgardsstaden. Sedvanliga transporter till och
frdn hamnens verksamhet ska fortsatt mojliggoras.

Genom overenskommelsen om dverlatelse av mark pa
Frihamnspiren till bolaget tydliggors att hamnverksamheten 1
omrédet ldngsiktigt kommer att finnas kvar. Denna intention
speglas dven 1 den framtida markanvidndningen dédr mark intill kajer
som dven i framtiden ska anldpas med fartyg planeras for
bullertaliga verksamheter.

Intentionsavtalets ekonomiska konsekvenser

Totalt bedoms kostnaden for fastighetsbildning av hamnfastigheten
uppga till hogst 1 miljon kronor. Beslut om kommande
investeringar s som tecknande av avtal med Ellevio om
framdragning av eleffekt till Frihamnspiren eller bolagets forvérv av
hamnfastigheten pa Frihamnspiren kommer att behandlas av
styrelse och ndmnd i enlighet med ordinarie rutiner.
Uppskattningsvis bedoms kostnaden for forstarkt elektrifiering av
Frihamnspiren motsvara markvirdet for hamnfastigheten.

Arendets beredning
Arendet har beretts gemensamt av Stockholms Stadshus AB och
stadsledningskontoret.

Synpunkter och forslag

Kommunfullméktige har i budget 2025 givit exploateringsnimnden
och Stockholms Hamn AB 1 uppdrag att fortsétta arbetet med
hamnkapacitetsutredningen och delta i planeringen av
hamnverksamhet och stadsutveckling i Frihamnen med fokus pa
stadsutveckling 1 s6dra Norra Djurgardsstaden och modern,
stadsndra sjofart och kollektivtrafik pa vatten.

Kommunfullmiktige har vidare i budget 2026 givit bolaget och
ndmnden 1 uppdrag att senast under forsta halvaret 2026 sluta ett
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intentionsavtal for att marken pa Frihamnspiren ska dverga i
bolagets édgo.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar att
ndmnden och bolaget gemensamt tagit fram ett forslag till
intentionsavtal i syfte att uppfylla kommunfullmiktiges uppdrag
och dgardirektiv. Intentionsavtalet ldgger fast principer och
tydliggor forutsattningarna for det fortsatta utvecklingsarbetet.
Intentionsavtalet mojliggdr fortsatt utveckling av bolagets
verksamhet, samtidigt som ndmnden kan arbeta vidare med
stadsutvecklingen och planldggning for bostdder inom sddra Norra
Djurgérdsstaden.

Koncernledningen och stadsledningskontoret konstaterar vidare att
overenskommelsen om forstarkt landstromsforsorjning av fartyg pa
Frihamnspiren kommer att bidra till EU:s och stadens mél om
minskade utsldpp av koldioxid och ge battre forutséttningar for
bostadsbebyggelse genom lokalt forbattrad luftkvalitet och minskat
lagfrekvent buller.

Koncernledningen och stadsledningskontoret noterar att bolaget
kommer att overlata Magasin 5 till Sankt Erik Markutveckling AB i
enlighet med #gardirektiv i stadens budget for 2026. Overlatelsen
hanteras i ett separat drende.

Koncernledningen och stadsledningskontoret foreslér att
kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar att kommunfullméktige beslutar att
Intentionsavtal avseende fartygstrafikering pa Virtapiren och
Frihamnspiren, framtida markanvdndning inom sddra Norra
Djurgardsstaden, markdverforing och forstéarkt elektrifiering av
Frihamnspiren mellan exploateringsndmnden och Stockholms
Hamn AB i enlighet med bilaga 5 till tjédnsteutlatandet godkinns.

Fredrik Jurdell Anette Scheibe Lorentzi
Vd Vice vd
Bilagor

1. Tjansteutlatande exploateringsndmnden
2. Tjansteutlatande Stockholms Hamn AB
3. Protokollsutdrag exploateringsndmnden
4. Protokollsutdrag Stockholms Hamn AB
5. Intentionsavtal
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