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Till ledningen och lekmannarevisorerna i Stockholms Stadshus AB

Vi har utformat revisionen for att kunna avge en revisionsberattelse for arsredovisningen och koncernredovisningen
for 2026. | enlighet med god revisionssed har vi i var revision bedémt den interna kontrollmiljon kopplat till den
finansiella rapporteringen for att kunna planera revisionen och bestdmma utformning, tidpunkt och omfattning av
specifika granskningsatgarder. Omfattningen av var granskning av den interna kontrollmiljon varierar och vara
noteringar tacker inte in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Vi har i denna rapport sammanfattat vasentliga iakttagelser fran var granskning av koncernens rutiner som syftar till
god intern kontroll, samt delarsbokslutet per 31 augusti.

Denna rapport ar primart avsedd for information till Stockholms stadshus ABs ledning och lekmannarevisorer.

Med vanlig hdlsning

Mikael Sjolander Rebecca Ersryd
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Sammanfattning

Granskning av delsrsbokslutet Oversiktlig granskning av delarsbokslutet

Vi har genomfért en dversiktlig granskning av Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte

delarsbokslutet fér perioden 2026-01-01 — 2026- framkommit nagra omstandigheter som ger oss
08-31. anledning att anse att koncernens resultat- och

balansrakning inte, i allt vasentligt, ar upprattad i
enlighet med koncernens redovisningsprinciper och

Granskning av intern kontroll arsredovisningslagen.

Vi har genomfort granskning av intern kontroll
avseende koncernens och bolagens vasentliga
processer for den finansiella rapporteringen.

Intern kontroll

Var granskning av intern kontroll har inte pavisat
nagra vasentliga brister.
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Revisionsrisker och fokusomraden for revisionen 2026

Riskbedomning

Inga fordandringar i riskbedomningen har skett sedan planeringen av 2026 ars revision skedde under varen 2026.

Hogre

Vdsentlighet

Lagre
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. Viasentliga revisionsomraden

1. Forvarv/forsaljning (fastigheter/aktier)
2. Vardering av tillgangar
3. Investeringar

4. Bokslutsprocessen inkl. konsolidering och
arsredovisning

5. Intakter
6. Inkop
7. Inkomstskatt/uppskjuten skatt

’ Andra fokusomraden i revisionen

8. Ovriga avsattningar
9. Checkrakningskredit
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Redovisnings- och revisionsfragor delarsbokslutet

lakttagelse och kommentar

Granskning av investeringar

Var granskning har i likhet med tidigare ar omfattat rutiner fér intern kontroll vad galler investeringar i de
bolag som ar investeringsintensiva. Granskningen har inte pavisat nagra vasentliga brister dven om det
finns forbattringspotential.

Koncernintern omstrukturering

Under aret har en koncernintern omstrukturering skett dar Stockholms Stadshus AB har avyttrat aktierna i
Massfastigheter i Stockholm AB till underkoncernen S:t Erik Markutveckling, samtidigt som Stockholms
Stadshus AB har forvarvat aktierna i Stockholmsmassan (dotterbolag till Massfastigheter AB).
Omstruktureringen har inte paverkat koncernen. Vi har dock noterat att avskrivningstider har justerats
efter omstruktureringen. En éversyn av koncernmadssigt évervarde och avskrivningstider pa
Massfastigheters fastigheter pagar.

Tvister

Det finns ett antal pagaende tvister i bolagen men inga som bedéms vara vasentliga for koncernen.

Varderingar/nedskrivningar

Véardering av fastighetsbestandet och andra vasentliga tillgangar, kommer liksom tidigare ar, att goras i
samband med arsbokslutet.
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Identifierade avvikelser

Nedan beskrivs vasentliga avvikelser som vi har noterat under var deldrsbokslutsgranskning samt dess
paverkan pa det redovisade resultatet.

Avvikelser Korrigering 6kar (minskar) redovisat resultat (mkr)

Korrigerade avvikelser

Faktiska, ej korrigerade avvikelser

Beddmda ej korrigerade avvikelser

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt

Page 6 Delarsbokslut 31 augusti och intern kontroll



EY

Samlad bedomning av intern kontroll hos dotterbolag

Moderbolaget Stockholm Stadshus AB

Svenska Bostader

Stockholmshem

Familjebostader

Micasa Fastigheter

Skolfastigheter i Stockholm SISAB

Globe Arena fastigheter

Stockholmsmassan

S:t Erik Markutveckling

Stockholm Vatten och Avfall

Stokab

Stockholms hamn

Stockholm stads parkerings AB

Bostadsférmedlingen

Kulturhuset Stadsteatern

Stockholm Business region

S:t Erik Forsakring

Forklaring:
Ej tillampligt
° = inga avvikelser noterade vad
galler intern kontroll
= forbattringspotential foreligger,
° bolaget har fatt
rekommendationer avseende
° omraden som kan forstarkas
P ® = omedelbara atgarder behovs for
att forbattra den interna
Ej tillampligt kontrollen
Ej tillampligt
([
([
([ ]
Ej tillampligt
Ej tillampligt
Ej tillampligt
Ej tillampligt
Ej tillampligt

1. Den interna kontrollen granskas utifran vdsentliga transaktionsfléden med paverkan pa den finansiella rapporten. Vi bedémer rutiner baserat pa var
genomgang av processer samt stickprov av dessa. Ovan presenteras en samlad bedémning av den interna kontrollen i respektive bolag.
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Rekommendationer per bolag

Moderbolaget Stockholm Stadshus AB

Svenska Bostader 3 3 2 0 0 0
Stockholmshem 0 0 0 1 2 1
Familjebostader 0 0 0 1 0 0
Micasa Fastigheter 0 0 0 0 0 0
Skolfastigheter i Stockholm SISAB 0 0 0 0 0 0
Globe Arena fastigheter 0 0 0 0 0 0
Massfastigheter i Stockholm AB?! 3 3 3 2 2 -
Stockholmsmassan 3
S:t Erik Markutveckling 0 0 0 1 2 0
Stockholm Vatten och Avfall 2 2 1 2 10 3
Stokab 0 0 0 0 0 0
Stockholms hamn 0 0 0 0 0 0
Stockholm stads parkerings AB 0 0 0 0 0 0
Bostadsférmedlingen 0 0 0 0 0 2
Kulturhuset Stadsteatern 0 0 0 0 0 2
Stockholm Business Region 0 0 0 0 0 0
S:t Erik Forsakring* 0 0 0 * 3 0
Summa 8 8 6 7 19 11

*Internkontroll avrapporteras i samband med arsbokslutet

lIngar numera i S:t Erik Markutveckling
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ARL-utredningens forslag till andringar hanforliga till CSRD

Troskelvarden

Icke-EU foretag

Kanslig
information

Information i
vardekedjan

Skyddade foretag

Avyttringar/forva
rv under aret

Granskning

Gransvardena hojs till > 1 000 anstédllda OCH > 4,9 mdr kr nettoomsattning (6verstiga bada).
Dotterbolag som omfattas av hallbarhetsrapport undantas fran kravet.
Vissa finansiella holdingforetag undantas fran kravet pa konsoliderad hallbarhetsrapportering.

Gransvardena for icke EU-foretag med dotterbolag/filial i EU hojs sa att dotterbolag/filial till foretag med >
4,9 mdr kr i omsattning inom EU pa konsoliderad niva dar dotterbolaget/filialen har en omsattning > 2,2
mdr kr, omfattas av kravet pa rapportering.

Foretag ska inte vara skyldiga att redovisa kanslig information sasom intellektuellt kapital, immateriella
rattigheter eller know-how, affarsinformation eller teknisk information som utgér foretagshemligheter.

Om information om ett foretags vardekedja inte finns tillganglig, behover bestaimmelsen om information
fran vardekedjan inte tillampas av foretaget under de forsta tre rakenskapsaren.

Frivillig standard for rapportering (VS) satter grans for mojligheten att i rapporteringssyfte inhamta
information fran de bolag i vardekedjan med < 1 000 anstédllda som inte sjalva omfattas av kraven pa CSRD-
rapportering enligt de nya troskelvardena.

Information om dotterbolag som har tillkommit eller avyttrats under aret behover inte inkluderas.
Information om vasentliga hdndelser som har paverkat sddana dotterbolag och haft inverkan pa
koncernens hallbarhetsrelaterade risker och majligheter ska daremot lamnas.

Inga forandringar avseende kravet pa 6versiktlig granskning av en auktoriserad revisor.
Forenklade registreringsvillkor for revisor fran tredjeland infors.
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About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and quality services
we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in economies the world over. We
develop outstanding leaders who team to deliver on our promises to all of our stakeholders. In so doing,
we play a critical role in building a better working world for our people, for our clients and for our
communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of Ernst & Young
Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global Limited, a UK company
limited by guarantee, does not provide services to clients. Information about how EY collects and uses
personal data and a description of the rights individuals have under data protection legislation are
available via ey.com/privacy. For more information about our organization, please visit ey.com.

@2026 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.

ey.com/se
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