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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostédder i Arsta, Kvarteren
Savlangen 2 och Idlangen 3

Forslag till beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Slutredovisning for nybyggnad i Arsta, kvarteret Sivlingen
2 och kvarteret Idlangen 3 godkinns
2. Att slutredovisningen anméls till kommunfullméktige

Sammanfattning

I drendet slutredovisas projektet Sivlangen/Idldngen. Arendet ska
efter godkénnande av bolagets styrelse anmalas till
kommunfullmaiktige.

Bakgrund

I juni 2017 togs genomforandebeslut for nyproduktionsprojektet
Savlangen/Idldngen (tidigare Sévlangen m.fl.) med en
projektkostnad pa 542 mkr.

Savlangen/Idldngen bestdr av tvd huskroppar utformade som
hybridhus d.v.s. ett punkthus om 14 vaningar som sammankopplas
med en lamell i1 fyra vaningar med suterrdng. Husen dr beldgna pé
bolagets egen mark. Gestaltningen av husen har tagit fasta pa den
tidigare bebyggelsen i omradet. I omrddet har 160 nya moderna
hyresbostider skapats i en heterogen miljo bestdende av bade gamla
och nya hus. Vidare har en ny forskola med fyra avdelningar
tillkommit. Bilparkering for de boende dr anordnad genom att
garage forlagts under de nya husen samt att bil- och cykelpool ar
tillskapad.

Stor omsorg har lagts pé lagenhetsutformning med ambitionen att
genomgaende skapa attraktiva ldgenheter med bra och yteffektiva
planldsningar, ljusinslépp och tillgang till balkong eller uteplats
vilket uppnatts 1 NKI.

Entreprenaden blev godkind med jimkad garantitid fran 1 juli 2022
for hus arbeten och 1 juli 2023 for mark- och finplaneringsarbeten.
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Arendet

Projektbeskrivning

Lagenhetsfordelning

Savlangen/Idléngen

Yta Antal

2 rok 54 68
3 rok 79 38
4 rok 95 52
5 rok 113 2
Totalt 160

Totalt 160 lagenheter med medelstorlek 74 kvm. Lagenheterna ar
fordelade enligt foljande: Savldngen 82 ldgenheter och Idldngen 78
lagenheter.

Lokaler:

Sivlingen

Garage 706 kvm

Idldngen

Garage 573 kvm

Forskola 722 kvm, exkl. 45 kvm flaktrum

Parkeringsplatser:

Detaljplanens parkeringstal &r ca 0,5 p-platser per lagenhet.
Projektet har med hjdlp av mobilitetsdtgdrder fatt ner parkeringstalet
till 0,35 p-platser per lagenhet. Av dessa dr 43 1 parkeringsgarage,
dér det finn garage i respektive hus. Resterande av
parkeringsplatserna dr utvindiga markparkeringar.

Sankning av parkeringstalet har mojliggjorts med mobilitetsatgirder
som bil- och cykelpool samt cykelmekarrum med tvéttmdjligheter,
verktyg och cykelpump.

Totalt anlades ca 400 cykelparkeringar vara av ca 260 i utviandig
cykelbyggnad.

Summering ytor (kvm)

Sivlangen  Idlingen Totalt
Total BTA 9488 8074 19 185
Ljus BTA 8 062 8 669 16 731
BOA 6 082 5793 11 875
LOA 0 722 722
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Tidplan

Handelse Tidpunkt

Beslut om start-PM i SBN 2012-01-19

Inriktningsbeslut taget i 2016-05-16

Kommunfullméktige

Planen i laga kraft 2017-03-15

Genomforandebeslut Stockholmshem | 2017-06-08

Upphandling av totalentreprenor 2017-11-15

Produktionsstart November 2018

Inflyttning Sévlangen Viéren 2021

Inflyttning Idldngen host och vinter 2021/22

Forskolans inflyttning Mars 2022

Entreprenaden ar godkénd med 2022-07-01

garantitid inkl. installationer, tak och

fasad

Utvéndigt godkénnande finplanering | 2023-07-01

och vixter med start av garantitid

Ekonomi

Vid genomforandebeslut 2017-06-08 beréknades kostnaden till 542
mkr och marknadsvardet bedomdes till 551 mkr med en normhyra
pa 1900 kr/kvm.

Slutkostnad for projektet hamnar pa 541 mnkr vilket understiger
ursprungligt genomforandebeslut med 1 mkr. Projektet har haft
kostnadsokningar med 6kade exploateringskostnader, forskolekrav
och standardhdjningar. Genom god dialog, hard kostnadskontroll
med entreprendr samt bra och taktiska forhandlingar har projektet
kommit under budget. Som vanligt har ett gott samarbete med
ovriga enheter inom bolaget bidragit till projektets framgéangar.

Marknadsvérdet vid fardigstillande uppgick till 574 mkr med en
normhyra pa 2100 kr/kvm.

Normhyran inkl. virme for Sdvlangen och Idlangen forhandlades
till 2010 kr/kvm 12021 ars niva och fastigheten bedrivs med
fastighetsdgarstyrt underhéall (FLU).

Direktavkastningen pi totalt kapital vid genomforandebeslut var
3,76 % och 4,22 % vid slutredovisning.

Risk

Infor genomforandet identifierades ett antal risker. En av dessa var
forseningsrisk da Exploateringskontoret skulle genomfora en
ledningsflytt. Genom god kommunikation och samarbete med
staden genomfordes arbetet under 6verenskomna tider.
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Byggantionen har skett utan utan storre storningar vilket tidigare 1
projektet identifierades som en riskfaktor.

Miljo

Projektet projekterades med ambitionsnivad Miljobyggnad silver.
Under projektet har miljoarbetet foljts upp med stéd av intern och
extern miljocontroller for att kunna uppné projektets miljomal.
Den projekterade energiforbrukningen for projektet Sdvlangen
Idlangen &r berdknad till <55 kWh/m2Atemp och ar vilket foljer
stadens krav.

Alla inbyggda material dr kontrollerade i Byggvarubedomningen
enligt Stockholmshems riktlinjer.

Projektet har sokt och mottagit bidrag frdn Stockholmshems interna
klimatfond. Med bidraget kunde en 6kad biologisk mangfald skapas
med flera planterade trdd, planteringsytor samt Stockholmshems
forsta biotoptak skapas. Biotoptaket 6kade projektets
understodjande av ekosystemtjénster.

Andra exempel pa miljoatgérder i projektet.
e Utbyte av planteringsjord till biokol.
e Fordrojningsmagasin for dagvatten
e Vixthus till hyresgister
e Djupare koncentratlager pa de grona taken
e Automatiskt bevattningssystem

Bolagets analys och bedomning

Savlangen fick cirka 25 000 intresseanméalningar samt Idl&ngen
17 000 intresseanmilningar varefter annonsering avslutades vilket
visar pa en attraktiv produkt.

Savlangen har ett NKI resultat pa 79 samt Idlangen pé 77.
Resultatet ligger 6ver griansen for Mycket nojd (75). Kategorierna
”personal” och ’bostaden” har fatt extra hoga betyg.

Bolagets bedomning &r att projektet dr vl genomfort med god
méaluppfyllelse.

Olle Torefeldt Patrik Andersson

Tf VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Bilder, kvarteren Sdvldngen och Idlangen (Powerpoint)
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