Stockholmshem

Ledamoter

Ovriga nirvarande

Paragraf

Sekreterare

Protokoll nr 6/2023
Sida 1 (73)
2023-09-14

Protokoll 6/2023

fort vid Stockholmshem, ABs sammantrade torsdagen den 14
september 2023 kl. 16:00-18:00, Rum Masholmen
Hornsgatan 128

Bjorn Ljung (L) Vice ordférande

Nassir Abdullahi Ali (S)

Zacharias Tjader (MP)

Tom Hedrup (M)

Victor Siljevik (M)

Gerd Sjéberg Granlund (S) Suppleant ersatter Ingela Edlund (S)
Vanja Knocke (V) Suppleant ersatter Christer Ryd (V)

Jenny Nielsen Tjansteman

Helena Roos Tjansteman

Patrik Andersson Tjansteman

Stian Armstad Suppleant

Kiyana Hakimi Suppleant

Sophia Granswed Baat Suppleant
Hannah Leopoldson Suppleant
Olle Torefeldt VD

Cecilia Liljedahl Torhult Tjansteman
Kristin Selander Facklig

Anna Skjoldebrand Ljung Tjansteman
Asa Stenmark Tjansteman

Morgan Jansson - §§1-8

Magnus Ljungkvist Sekreterare
Asa Wigfeldt -

Josefin Forsén Tjansteman §§1-9
Ulrika Ridderstralde Tjansteman

§§1-13

Magnus Ljungkvist



StOCkhOlmShem Protokoll nr 6/2023
Sida 2 (73)
2023-09-14

§1

Motets 6ppnande

Beslut
Tjénstgorande ordférande forklarade motet oppnat.

Styrelsens vice ordforande, Bjorn Ljung, ppnade méotet och
hilsade fran ordféranden som nddgats ldmna aterbud.
Tjénstgorande ordférande tackade for eftermiddagens introduktion
till bolagets arbete som innehéllit foredragningar om forvaltningens
vardag, klimat och energi, fastighetsekonomi, hyresséttning samt
bolagets arbete med minskade skillnader.

Bjorn Ljung 6verlimnade & bolagets vignar en blombuketten till
ledamoten Tom Hedrup som fyllt 50 sedan senaste styrelsemotet.



Sida 3 (73)

Motets Oppnande
§1



Stockholmshem

Protokoll nr 6/2023
Sida 4 (73)
2023-09-14

§ 2

Utseende av justerare

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Utse tjanstgorande ordférande, Bjorn Ljung, jamte Nassir
Abdullahi Ali att justera protokollet



Sida 5 (73)

Utseende av justerare

§2



Stockholmshem

Protokoll nr 6/2023
Sida 6 (73)
2023-09-14

§3

Anmalan av protokoll

Beslut

Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Lagga protokollet 4/2023 till handlingarna
2. Légga protokollet 5/2023 till handlingarna



Sida 7 (73)

Anmalan av protokoll

§3



Stockholmshem

Ledamoter

Ovriga nirvarande

Paragraf

Sekreterare

Protokoll nr 4/2023
Sida 8 (78)
2023-06-01

Protokoll 4/2023

fort vid Stockholmshem, ABs sammantrade torsdagen den 1
juni 2023 kl. 16:00-18:00, Rum Masholmen Hornsgatan 128

Maria-Elsa Salvo (S) Ordférande
Bjorn Ljung (L) Vice ordférande
Nassir Abdullahi Ali (S)

Christer Ryd (V)

Zacharias Tjader (MP)

Tom Hedrup (M)

Victor Siljevik (M)

Gerd Sjoberg Granlund Suppleant
Kiyana Hakimi Suppleant

Vanja Knocke Suppleant

Sophia Granswed Baat Suppleant
Christian Olofsson Suppleant

Olle Torefeldt VD

Anna Skjoldebrand Ljung Tjansteman
Helena Roos Tjansteman

Patrik Andersson Tjansteman
Cecilia Liljedahl Torhult Tjansteman
Asa Stenmark Tjansteman

Jenny Nielsen Tjansteman

Magnus Ljungkvist Sekreterare
Ulrika Ridderstrale Tjansteman
Maria Deronius Tjansteman

§§1-17

Magnus Ljungkvist



StOCkhO|mShem Protokoll nr 4/2023
Sida 9 (78)
2023-06-01

§1

Motets 6ppnande

Ordforanden, Maria-Elsa Salvo, 6ppnade motet och tackade for det
genomforda studiebesoket.



StOCkh0|mShem Protokoll nr 4/2023

Sida 3q133)
2023-06-01

§ 2

Utseende av justerare

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Utse ordférande jadmte vice ordforande att justera protokollet



Stockholmshem

Protokoll nr 4/2023

Sida 41133)
2023-06-01

§3
Protokoll 3/2023
SHEM 2023/601

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Léagga protokoll 3/2023 till handlingarna.

Handlingar i arendet

e SHEM 2023/601-1 Protokoll Stockholmshems styrelsemote
230420



StOCkh0|mShem Protokoll nr 4/2023
Sida 52183)
2023-06-01

§4
Tertialrapport 1 for perioden 1 januari — 30 april 2023
SHEM 2023/608

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Tertialrapport 1 for perioden 1 januari — 30 april 2023
godkénns.
Till arendet gjorde Bjorn Ljung (L) ett sérskilt uttalande.

Sammanfattning av arendet

I enlighet med Arbetsordning for AB Stockholmshems styrelse”
samt anvisningar fran Stockholms Stadshus AB avldmnas hirmed
tertialrapport 1 for perioden 1 januari — 30 april 2023.

Sarskilda uttalanden

Bjorn Ljung (L) anmélde foljande sérskilda uttalande

Bolagsledningen visar pd ett fortjanstfullt satt bade brister och positiva delar i T1.
Det finns en stor oro for bostadsprojekt bade finansiellt och hinder som hackspetten.
Den nya organisationen for distrikten maste sétta sig snarast och sarskilda insatser
goras for sydostra omrddet. Bolagsledningen bor ges stdd av styrelsen for att fullfélja
det nédvandiga strukturarbetet i 6vrigt for bolagsutvecklingen.

Bolagets framgangsrika klimat- och miljéarbete liksom trygghetsarbete maste fullfdljas
trots sviktande ekonomi.

Den finansiella utvecklingen med 6kande rantor ar mycket angeldgen att félja och att
storre investeringsobjekt skarskddas noggrant i Gvervaganden vid beslut.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/608-1 Tertialrapport 1 for perioden 1 januari -
30 april 2023
e SHEM 2023/608-1.1 Utfallsrapport AB Stockholmshem
Tertial 1 2023



StOCkhOh’T]Shem Protokoll nr 4/2023
Sida 63133)
2023-06-01

§5
Lagesrapport - stora investeringsprojekt T1 2023
Arendet innehaller sekretessbelagd bilaga

SHEM 2023/611

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Godkénna lagesrapporten dver stora investeringsprojekt.

Sammanfattning av arendet

I samband med tertials- och arsbokslut redovisar AB
Stockholmshem en lista med pagdende och planerade projekt, med
en investeringskostnad dverstigande 50 mnkr, till moderbolaget
Stockholms stadshus AB. En utdkad, sekretssbelagd, redovisning
redovisas hér for styrelsen.

Handlingar i arendet

e SHEM 2023/611-1 Lagesrapport - stora investeringsprojekt
T1 2023

e SHEM 2023/611-1.1 Redovisning stora projekt T1 2023



StOCkhOh’T]Shem Protokoll nr 4/2023
Sida 74133)
2023-06-01

§6
Finansiella manadsrapporter per 230331 samt 230430
SHEM 2023/580

Beslut

Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Finansrapporten per 2023-03-31 anmals.
2. Finansrapporten per 2023-04-30 anméls.

Sammanfattning av arendet

I drendet anméls finansiella ménadsrapporter for mars och april
2023.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/580-1 Finansiella ménadsrapporter per 230331
samt 230430
e SHEM 2023/580-1.1 Finansiell manadsrapport 230430 AB
Stockholmshem
e SHEM 2023/580-1.2 Finansiell ménadsrapport 230331 AB
Stockholmshem



StOCkhOh’nShem Protokoll nr 4/2023
Sida 85183)
2023-06-01

§7
Styrelsens arbetsordning jamte vd-instruktion m.m.
SHEM 2023/573

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Styrelsens arbetsordning jimte vd-instruktion m.m. antas

Sammanfattning av arendet
Styrelsen skall arligen besluta om styrelsens arbetsordning jamte
VD-instruktion.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/573-1 Styrelsens arbetsordning jimte vd-
instruktion m.m.
e SHEM 2023/573-1.1 Arbetsordning fér AB Stockholmshems
styrelse mm



Stockholmshem

Protokoll nr 4/2023

Sida 94133)
2023-06-01

§8
Arlig 6versyn av bolagets policydokument
SHEM 2023/586

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Godkénna forslagen till arbetsmiljopolicy, policy i
avhysningsfragor, brandskyddspolicy, miljopolicy,
mangfalds- och jamstélldhetspolicy, resepolicy,
upphandlingspolicy, samt policy vid uthyrning av bostéder.
2. Anta Finanspolicy for 2023

Sammanfattning av arendet

Styrelsen ska drligen gdra en dversyn av bolagets policyer och
styrdokument beslutade av styrelsen. Nagra av de styrdokument
som har status som policyer beslutas emellertid under andra tider pa
aret eller faststélls av staden centralt. Detta styrelsedrende
presenterar bolagets samtliga policyer och styrdokument pé
styrelseniva.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/586-1 Arlig dversyn av bolagets
policydokument
SHEM 2023/586-1.1 Uthyrning av bostadsldgenheter policy
SHEM 2023/586-1.2 Upphandlingspolicy
SHEM 2023/586-1.3 System for intern kontroll
SHEM 2023/586-1.4 Resepolicy
SHEM 2023/586-1.5 Méngfalds- och jamstédlldhetspolicy
SHEM 2023/586-1.6 Miljopolicy
SHEM 2023/586-1.7 Finanspolicy
SHEM 2023/586-1.8 Brandskyddspolicy
SHEM 2023/586-1.9 Avhysningsfragor policy
SHEM 2023/586-1.10 Arbetsmiljopolicy



StOCkhOh’T]Shem Protokoll nr 4/2023
Sida 10 (78)
2023-06-01

§9
Yttrande over arsrapport fran stadsrevisionen
RVK 2023/37

SHEM 2023/635

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Att 6verldmna detta yttrande 6ver stadsrevisionens rapport
till Stadsrevisionen

Sammanfattning av arendet

Detta drende innehéller Aktiebolaget Stockholmshems styrelse och
bolagslednings svar pa den uppfoljning av lamnade
rekommendationer som §verldmnats till bolaget i Stadsrevisionens
arsrapport for 2022, foredragen och anmaéld vid styrelsens
sammantridde 1 mars 2023. Kommentarer ges endast till de
synpunkter frdn revisionen som markerats som delvis genomforda
eller dér atgirder dnnu inte vidtagits vid revisionsrapportens
Overldmnande.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/635-1 Yttrande Gver arsrapport fran
stadsrevisionen
e SHEM 2023/635-1.1 Stockholmshem Arsrapport 2022
(RVK 2023-37)



StOCkhOh’nShem Protokoll nr 4/2023
Sida 18 (78)
2023-06-01

§ 10
Introduktionsrapport - sakerhet och trygghet
SHEM 2023/629

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Léagga rapporten till handlingarna

Sammanfattning av arendet
Foredragning och rapport kring Stockholmshems arbete med
sdkerhet och trygghet.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/629-1 Introduktionsrapport - sdkerhet och

trygghet
e SHEM 2023/629-1.1 Introduktionsrapport sékerhet och

trygghet



StOCkhOh’nShem Protokoll nr 4/2023
Sida 12 (78)
2023-06-01

§ 11

Slutredovisning géallande AB Stockholmshems
nyproduktion av bostider i Arsta, Kvarteren Siavlangen 2
och Idlangen 3

SHEM 2023/609

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Slutredovisning for nybyggnad i Arsta, kvarteret Sivlingen
2 och kvarteret Idlangen 3 godkinns
2. Slutredovisningen anmadles till kommunfullméktige

Sammanfattning av arendet

I drendet slutredovisas projektet Sivlangen/Idlangen. Arendet ska
efter godkdnnande av bolagets styrelse anmailas till
kommunfullmaiktige.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/609-1 Slutredovisning gillande AB
Stockholmshems nyproduktion av bostider i Arsta,
Kvarteren Sévlangen 2 och Idlangen 3
e SHEM 2023/609-1.1 Bilder Savlangen Idléngen



StOCkhOh’nShem Protokoll nr 4/2023
Sida 28 (78)
2023-06-01

§12
Lagesrapport Nyproduktion juni 2023
SHEM 2023/614

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Léagesrapporten for nyproduktion godkinns.

Sammanfattning av arendet
Liaget for bolagets nyproduktion redovisas vid varje
styrelsesammantrade.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/614-1 Lagesrapport nyproduktion - juni 2023
e SHEM 2023/614-1.1 Projektlista nybyggnad 2023 05 09
e SHEM 2023/614-1.2 Projektportfolj nybyggnad 2023 05 09



StOCkhOh’nShem Protokoll nr 4/2023
Sida 24 (78)
2023-06-01

§13

Anmadlan av protokoll fran Stockholmshems arsstamma
samt dotterbolagen

SHEM 2023/630

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Arsstimmoprotokollen for Aktiebolaget Stockholmshem
samt bolagsstimmorna for dotterbolagen godkénns.

Sammanfattning av arendet
Protokoll fran genomforda bolagstimmor i bolaget och dotterbolag
anmals.

Handlingar i arendet

e SHEM 2023/630-1 Anmdlan av protokoll fran
Stockholmshems arsstimma samt dotterbolagen

e SHEM 2023/630-1.1 Arsstimma protokoll AB
Stockholmshem 2023-03-24

e SHEM 2023/630-1.2 Protokoll fort vid Bolagsstimma den
23 mars 2023

e SHEM 2023/630-1.3 PROTOKOLL styrelsen for AB
Stockholmshem i1 Skdarholmen 23 mars

e SHEM 2023/630-1.4 Protokoll fort vid Bolagsstimma
Fastighetsnét 23 mars 2023

e SHEM 2023/630-1.5 PROTOKOLL fort vid styrelsen
Fastighetsnit 23 mars 2023



Stockholmshem

Protokoll nr 4/2023

Sida 23 (78)
2023-06-01

§14
Anmalan angaende inkomna och besvarade remisser
SHEM 2023/595

Beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar:
1. Godkénna rapporten angaende inkomna och besvarade
remisser.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/595-1 Anmaélan av inkomna och besvarade
remisser



Stockholmshem

Protokoll nr 4/2023

Sida 28 (78)
2023-06-01

§ 15
Vd informerar
Tf vd féredrar aktuella fragor i bolaget

Tf vd Olle Torefeldt redovisade aktuella fragor 1 bolaget.

e Vid nybyggnationen av Stockholmshems markesbyggnad
har en 54 meter ldng konstutstéllning invigts runt
inhdgnaden av byggplatsen. Konsten ér gjord av 160 unga i
Skérholmen Bredidng och Sétra och har namnet "Min
spegelbild". Genom en satsning for romsk inkludering har
nio ungdomar hallit i konstprojektet under ledning av Unga
Berittar — Kulturskolan. De har sjilva skapat motiv men
ocksa stottat barn i lokala skolklasser och andra unga i
Skarholmsomradet som har bidragit med sina illustrationer.

e Stockholmshems arbetsgivarvarumairke &r starkt. Det visar
flera matningar som redovisats under véren.:

o AMI- aktivt medskapandeindex méiter
medarbetaruppplevelsen (stadens medarbetarenkét)

o Nyckeltalsinstitutet méter attraktiviteten och
jamstélldheten hos organisationer 6ver hela Sverige.
(Bolaget jamfors med ett 40-tal andra i
fastighetsbranschen och dr med arligen.)

o Universum méter arligen vart arbetsgivarvarumarke
bland studenter och young professionals och visar att
Stockholmshem éar ett av de verkligt hogt rankade
bolagen.

e Det har varit en spriangning vid en av bolagets fastigheter i
Grondal. Var personal var snabbt pa plats och
aterstdllningen gick snabbt trots relativt omfattande skador
pa fasad och portgang. Detta f6ljde bolagets arbetssitt vid
dessa situationer som foljer foljande prioriteringar:

o Bistd riddningsledningen

o Var tillginglig for de boende - tillsammans med
stadsdelen

o Aterstilla fastigheten

o Halla hyresgésterna uppdaterade om &terstédllningen
tar tid



StOCkhO|mShem Protokoll nr 4/2023
Sida 27 (78)
2023-06-01

§ 16
Ovriga fragor



Stockholmshem

Protokoll nr 4/2023

Sida 28 (78)
2023-06-01

§ 17

Motets avslutande

Ordforanden, Maria-Elsa Salvo, avslutade méotet och onskade
styrelsen och dvriga i bolaget en trevlig och vilsam sommar.



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Olow Magnus,Ljungkvist 2023-06-15
Maria-Elsa Victoria,Salvo Miranda 2023-06-15

Bjorn Tom Gunvall,Ljung 2023-06-15

Sida 26 (73)



Stockholmshem

Ledamoter

Ovriga nirvarande

Paragraf

Sekreterare

Protokoll nr 5/2023

SRId2T (33)
2023-06-21

Protokoll 5/2023

fort vid Stockholmshem, ABs sammantrade onsdagen den 21
juni 2023 kl. 08:00-18:00, Per capsulam, enligt
arbetsordningen

Maria-Elsa Salvo (S) Ordférande
Bjorn Ljung (L) Vice ordférande
Nassir Abdullahi Ali (S)

Christer Ryd (V)

Zacharias Tjader (MP)

Tom Hedrup (M)

Victor Siljevik (M)

Gerd Sjéberg Granlund Suppleant
Stian Armstad Suppleant

Kiyana Hakimi Suppleant

Vanja Knocke Suppleant

Sophia Granswed Baat Suppleant
Hannah Leopoldson Suppleant
Christian Olofsson Suppleant

Olle Torefeldt VD

Magnus Ljungkvist Sekreterare

§§1-3

Magnus Ljungkvist



Stockholmshem

Protokoll nr 5/2023

SRid28 (33)
2023-06-21

§1

Motets 6ppnande

Motet Oppnas genom utskick till samtliga styrelsens ledamoter och
suppleanter. Motet hélls per capsulam i enlighet med styrelsens
arbetsordning punk A.2.

For att beslut ska vara giltigt kravs att samtliga styrelseledamdter
undertecknar protokollet. Protokollet dr justerat ndr samtliga
ledamdter undertecknat.



StOCkhOlmShem Protokoll nr 5/2023
SRId29 (53)

2023-06-21

§2
Utseende av firmatecknare for Aktiebolaget
Stockholmshem

SHEM 2023/825

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Bolagets firma tecknas fran och med 2023-06-23, forutom
av styrelsen, av tf. verkstédllande direktor Olle Karl Stig-
Olov Torefeldt, Helena Katarina Roos, Mats Vilhelm Patrik
Andersson, Jenny Helena Hellzenius Nielsen, Cecilia
Birgitta Liljedahl Torhult, Hedvig Anna Elisabeth
Skjoldebrand Ljung, tilltrddande ordforanden Kerstin Ingela
Elisabeth Edlund samt vice ordféranden Bjorn Tom Gunvall
Ljung, tva i forening.
2. Tfverkstéllande direktoren har ritt att teckna firman
betriffande 16pande forvaltningsatgarder.
3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning av arendet
I drendet fattar styrelsen beslut om bolagets firmatecknare.

Handlingar i arendet
e SHEM 2023/825-1 Utseende av firmatecknare i Aktiebolaget
Stockholmshem



Stockholmshem

Stockholmshem

Hornsgatan 128

Box 9003

10271 Stockholm

Vaxel 08-50839000

Fax
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Styrelsearende

Dnr SHEMB20R36258)
2023-06-20
Sida 1 (1)
Handlaggare Till
Magnus Ljungkvist Stockholmshem, AB

08-50839114

Utseende av firmatecknare for Aktiebolaget
Stockholmshem

Bolagets forslag till beslut

1. Bolagets firma tecknas frén och med 2023-06-23, forutom
av styrelsen, av tf. verkstidllande direktor Olle Karl Stig-
Olov Torefeldt, Helena Katarina Roos, Mats Vilhelm Patrik
Andersson, Jenny Helena Hellzenius Nielsen, Cecilia
Birgitta Liljedahl Torhult, Hedvig Anna Elisabeth
Skjoldebrand Ljung, tilltradande ordforanden Kerstin Ingela
Elisabeth Edlund samt vice ordféranden Bjorn Tom Gunvall
Ljung, tva i férening.

2. Tf. verkstillande direktdren har ritt att teckna firman
betriaffande 16pande forvaltningsétgirder.

3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning
I drendet fattar styrelsen beslut om bolagets firmatecknare.

Arendet

Stockholms kommunfullméktige har den 19 juni 20023 fattat beslut
att utse Ingela Edlund till ordférande i bolaget. Bolagets
firmateckning uppdateras i enlighet med det beslutet.

Olle Torefeldt
tf VD
AB Stockholmshem



Stockholmshem

Protokoll nr 5/2023

SRid85 (33)
2023-06-21

§3

Motets avslutande

Sammanfattning av arendet
Motet forklaras avslutat av Maria-Elsa Salvo som hélsar den
tilltraddande ordférande Ingela Edlund vialkommen till styrelsen.



Digitala signaturer

Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn

Tom Alexander,Hedrup

Olow Magnus,Ljungkvist

Maria-Elsa Victoria,Salvo Miranda
Bjoérn Tom Gunvall,Ljung

Willy Marino Henry Zacharias, Tjader
Sven Christer,Ryd

Mohamed Nassir,Abdullahi Al
Victor Oliver,Siljevik

Datum

2023-06-20
2023-06-20
2023-06-20
2023-06-20
2023-06-20
2023-06-20
2023-06-20
2023-06-20
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Stockholmshem

Protokoll nr 6/2023

Sida 33 (73)
2023-09-14

§4
Entledigande av vd, forordnande av vd samt vice vd for
Aktiebolaget Stockholmshem

SHEM 2023/1087

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar foljande.

1. Olle Torefeldt entledigas som verkstidllande direktor i AB
Stockholmshem fran den 1 oktober 2023.

2. Asa Wigfeldt forordnas som verkstillande direktor i AB
Stockholmshem fran och med den 1 oktober 2023 till den 30
september 2028.

3. Olle Torefeldt utses till vice verkstédllande direktor fran och
med den 1 oktober 2023.

4. Besluten i drendet justeras omedelbart.

Sammanfattning av arendet

Efter att ny verkstéllande direktor rekryterats till Aktiebolaget
Stockholmshem av moderbolaget Stockholm Stadshus AB och
MBL-forhandlats foreldggs forslaget till ny verkstéllande direktor
till bolagets styrelse.

Bolagets styrelse hilsade Asa Wigfeldt vilkommen till
Stockholmshem och till arbetet i foretagets ledning. Bolagsstyrelsen
tackade ocksé Olle Torefeldt for ett val utfort och viktigt arbete
under tiden som tillférordnad verkstéillande direktor.



Entledigande av vd,
forordnande av vd samt vice
vd for Aktiebolaget
Stockholmshem

§4
SHEM 2023/1087



StOCkhOl mShem Protokoll nr 6/2023
Sida 35 (73)
2023-09-14

§5

Utseende av firmatecknare
SHEM 2023/1088

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Bolagets firma tecknas fran och med 2023-10-01, férutom
av styrelsen, av verkstillande direktor Asa Wigfeldt, Helena
Katarina Roos, Mats Vilhelm Patrik Andersson, Olle Karl
Stig-Olov Torefeldt, Jenny Helena Hellzenius Nielsen,
Cecilia Liljedahl Torhult, ordféranden Ingela Edlund, vice
ordféranden Bjorn Tom Gunvall Ljung, tvd i forening.
2. Verkstéllande direktoren har rétt att teckna firman
betriaffande 16pande forvaltningsétgirder.
3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Sammanfattning av arendet
Med anledning av tilltrddet av ny verkstéllande direktor foreslas
foljdforandringar av bolagets firmatecknare.

Handlingar i arendet
e 1301659 Utseende av firmatecknare
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Stockholmshem

Stockholmshem

Hornsgatan 128

Box 9003

10271 Stockholm

Vaxel 08-50839000

Fax
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Styrelsearende

Dnr SHEM 20R380883)
2023-09-05
Sida 1 (1)
Handlaggare Till
Magnus Ljungkvist Stockholmshem, AB

08-50839114

Utseende av firmatecknare

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Bolagets firma tecknas fran och med 2023-10-01, férutom
av styrelsen, av verkstillande direktor Asa Wigfeldt, Helena
Katarina Roos, Mats Vilhelm Patrik Andersson, Olle Karl
Stig-Olov Torefeldt, Jenny Helena Hellzenius Nielsen,
Cecilia Liljedahl Torhult, ordféranden Ingela Edlund, vice
ordféranden Bjérn Tom Gunvall Ljung, tvd i forening.
2. Verkstéllande direktoren har ritt att teckna firman
betriaffande 16pande forvaltningsétgirder.
3. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Arendet

Firmatecknare dr de personer som har rétt att skriva under i bolagets
namn med réttslig bindande verkan. Hela styrelsen (alla ledamdéter)
tillsammans, har ritt att foretrdda bolaget och teckna dess firma.
Enligt 8 kap 29 och 36 §§ aktiebolagslagen dger verkstillande
direktor (VD), och dennes suppleant, vice VD, generellt att
foretrdda bolaget utat och teckna dess firma i vad som avser all
16pande forvaltning. Avtal som inte avser 16pande
forvaltningsatgérder enligt 8 kap 29 § ABL ska alltid tecknas av tva
firmatecknare i forening, i enlighet med bolagets arbetsordning.

Bjorn Ljung
Vice ordforande
AB Stockholmshem
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§6
Finansiell manadsrapport per 2023-05-31 samt 2023-07-
31

SHEM 2023/1012

Beslut

Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Finansrapport per 2023-05-31 anmdls.
2. Finansrapport per 2023-07-31 anmiéls.

Sammanfattning av arendet
I drendet anmals finansiell manadsrapport for maj och juli 2023.

Handlingar i arendet
e 1286335 Finansiell ménadsrapport per 230531 samt 230731
e 1286421 Finansiell ménadsrapport 230531 AB
Stockholmshem
e 1286422 Finansiell ménadsrapport 230731 AB
Stockholmshem
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Finansiell manadsrapport per
2023-05-31 samt 2023-07-31

§6
SHEM 2023/1012



Stockholmshem

Stockholmshem

Hornsgatan 128

Box 9003

10271 Stockholm

Vaxel 08-50839000

Fax
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Styrelsearende

Dnr SHEM R340 (23)
2023-08-21
Sida 1 (1)
Handlaggare Till
Helena Roos Stockholmshem, AB

08-50839166

Finansiell manadsrapport per 2023-05-31 samt
2023-07-31

Bolagets forslag till beslut

Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Finansrapport per 2023-05-31 anmals.
2. Finansrapport per 2023-07-31 anmals.

Sammanfattning
I drendet anmals finansiell manadsrapport for maj och juli 2023.

Olle Torefeldt Helena Roos

TfVD Chef Ekonomi

AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Finansiell minadsrapport per 2023-05-31
2. Finansiell ménadsrapport per 2023-07-31
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Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
maj 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 12 565 mnkr. Totalt dr det en Skning med 87 mnkr
sedan forra manaden, 93,1% av ramen &r utnyttjad. Réntan for ménaden var 2,06%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-05-31 2023-04-30 Limit Utnyttjat
Internt 14n 12 565 12478 13 500,0 93,1%
Borgensatagande 0 0
Totalt 12 565 12 478

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)

maj-18 nov-18 maj-19 nov-19 maj-20 nov-20 maj-21 nov-21 maj-22 nov-22 maj-23
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-2 000

-4 000

-6 000
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-12 000

-14 000 -

-16 000

Kommunkoncernens finansiella stiillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stidllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststilld den 25 april 2022

giller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

frén och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2023-05-31 2023-04-30 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 68 823 68 756 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 67 791 67 729
Duration (ar) 1,86 1,94 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 42,9% 38,4% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 18,1% 12,8% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 13 331 12 422 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for maj 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 juni 2023. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfol].
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Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
5 A
4,5
: \
3,5 A1
3 4
2,5 1
2 -MM
1,5 \
1 e | imit 1,25-3,75
0.5 - ar
0 T T T T 1
maj-18 maj-19 maj-20 maj-21 maj-22 maj-23

e Duration enligt
finanspolicy *

* Genomsnittlig rdntebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik (15 ar) samt en prognos inklusive osékerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrdnta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden
och den framtida rénteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittrdnta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning

Snittranta, utfall och prognos
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Marginaler for kommunkoncernens bolag dr anpassade till respektive bolag pa Iopande basis.
Inldningsmarginal uppgar for nirvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan
0,14 till 0,22 procent. Nivaer uppdaterades den 1 januari 2023 och giller till den 30 juni 2023.

Risken vid annat rianteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 313,6 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppging ger motsvarande rantekostnad om 439,3 mnkr. Réntekénsligheten dr ddrmed
125,7 mnkr.
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Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
jun-23 2,14
jul-23 2,24
aug-23 2,30
sep-23 2,40
okt-23 2,51
nov-23 2,60
dec-23 2,62
jan-24 2,63
feb-24 2,63
mar-24 2,62
apr-24 2,64
maj-24 2,63
jun-24 2,61
jul-24 2,68
aug-24 2,80
sep-24 2,77
okt-24 2,74
nov-24 2,73
dec-24 2,70
jan-25 2,70
feb-25 2,70
mar-25 2,71
apr-25 2,72
maj-25 2,72
jun-25 2,73
jul-25 2,87
aug-25 2,88
sep-25 2,88
okt-25 2,88
nov-25 2,88
dec-25 2,89
jan-26 2,89
feb-26 2,94
mar-26 3,00
apr-26 3,06

maj-26 3,10
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Marknadskommentarer per 2023-05-31

Sammanfattning

ita huset har natt en

overenskommelse med den

amerikanska kongressen i syfte att
hoja det amerikanska skuldtaket och pa sa
sdtt undvika konkurs for landet.

FED hojde styrréntan i borjan pd maj men
spretig arbetsmarknadsstatistik gor vagen
framat oséker.

Saudiarabien har accepterat en reduktion
av oljeproduktionen i syfte att nd en
overenskommelse med dvriga ldnder i
OPEC-plus. Anledningen uppges vara att
skapa prisstabilitet.

Turkiets nyligen omvalde president
Erdogan har tillsatt en nygammal
finansminister i Mehmet Simsek. Simsek
har 1 uttalanden framfort att han har for
avsikt att leda Turkiet in pa en mer
traditionell ekonomisk-politisk vig.

Inflationen i1 eurozonen faller men ar dnnu
inte tillrackligt 1&g for att ECB ska
avvakta.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
stiger 1 maj men indikerar ett fortsatt svagt
sentiment for den svenska ekonomin.

Den svenska kronan néar historiskt svaga
nivder mot US-dollar och euro vilket kan
komma att paverka Riksbankens
penningpolitiska riktning.

Sida 44 (73)

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska senaten har rostat
D for att hoja det amerikanska

skuldtaket och ddrmed undvikit en
konkurs for landet. Det amerikanska
finansdepartementet hade tidigare varnat
for instéllda betalningar om taket inte
hojdes fore den Se juni. Senatens beslut,
foljer pa representanthusets godkdnnande
som foregatts av langa forhandlingar
mellan vita huset och representanthusets
foretradare mojliggor fortsatt
lanefinansiering fram till forsta januari
2025 och innebdr nedskirningar i den
federala budgeten motsvarande 1,5 biljoner
dollar 6ver en 10 ars-period.

Den amerikanska centralbanken (FED)
som hojde styrrintan till intervallet 5 —
5,25 procent vid sitt mote i borjan av maj,
sammantrider for ett nytt rdntebeslut den
14e juni. Tvetydig arbetsmarknadsdata har
kommit ut under ménaden och fragan ar
var FED ldgger tonvikten. Den
amerikanska arbetslosheten steg till 3,7
procent i maj fran 3,4 procent i april, vilket
var den storsta manatliga 6kningen sedan
2020. Samtidigt skapades det 339 000 nya
jobb utanfor jordbrukssektorn under
manaden, vilket var en starkare siffra d4n
vantat. Lonerna 6kade med 4,3 procent pa
arsbasis vilket var ldgre 4n véntat men det
ar oklart om det racker for att FED ska
avvakta med ytterligare rantehdjningar. |
slutet av maj uppskattade marknaden



~-4 Stockholms
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sannolikheten for en héjning med 25
rantepunkter till 30,5 procent.

OPEC+ kommunicerade nyligen att
Saudiarabien har gétt med pa att reducera
sin oljeproduktion med ytterligare 1 miljon
fat om dagen. Reduktionen kommer som
en reaktion pa vikande efterfragan och en
svagare kinesiska marknad. Samtidigt har
flera afrikanska oljeproducenter fatt
acceptera lagre kvoter dé deras
produktionskapacitet beddmts otillracklig
for att mota de nuvarande kvoterna.
Oljepriset har fallit med ca 10 procent
under aret vilket fitt OPEC och de sa
kallade ”plus”-linderna att agera.

Efter att ha vunnit det turkiska valet och
sdkrat fem nya ar som president har Recep
Tayyip Erdogan utsett Mehmet Simsek till
ny finansminister. Utndmningen har tolkats
som en signal om att Turkiet nu atergar till
en mer traditionell ekonomiskpolitisk
inriktning efter ett antal ar av
okonventionella atgirder. Simsek som
innehaft poster i tidigare Erdogan-ledda
regeringar har i uttalanden sagt att en
atergdng till en ensiffrig inflationstakt ar av
yttersta vikt for landet.

Europa

nflationen 1 eurozonen dr fortsatt hog

men 1 maj uppmattes den ldgsta

inflationstakten sedan fére Rysslands
invasion av Ukraina. Inflationen uppgick
till 6.1 procent att jimfoéras med 7 procent 1
april. ECB-ordférande Christine Lagarde
har dock uttryckt att centralbanken fortsatt
kommer att behdva vidta dtgirder for att
sékerstédlla att inflationstrycket minskar.
ECB héller sitt ndsta rantemdte den 15 juni
och marknaden prissatte sannolikheten for
en ytterligare hdjning med 25 réntepunkter
till 94 procent i manadsskiftet maj/juni.
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Sverige

onjunkturinstitutets

barometerindikator for maj manad

steg med 2,1 enheter till 89,4
drivet frimst av detaljhandeln som 6kade
mest, om 4n frén liga nivaer. Aven
hushéllens indikator steg under manaden
och noterades till 69,5 i maj, vilket var en
uppgang med 3,7 enheter sedan april. En
nivd motsvarande 100 {or
barometerindikatorn tyder pd en ekonomi
dér stimningsliget dr normalt.

Protokollet frdn Riksbankens april-mote
som publicerades under manaden visade pa
viss oenighet over storleken pé
rantehdjningen. Tva ledamoter rostade for
en hojning med 25 réntepunkter. Infor
Riksbankens nédsta mote 1 slutet av juni
bedomer marknaden i nuldget
sannolikheten for en hojning av styrrantan
med 25 riantepunkter som séker.

Den svenska kronan har forsvagats relativt
kraftigt mot bdde US-dollar och euro under
ménaden. Kronan har tappat nistan 6
procent 1 varde mot US-dollarn och néstan
2,5 procent mot euron. I slutet av maj sa
handlade den svenska kronan nira sin
lagsta niva nagonsin mot bade US-dollar
och euron och Riksbanken har tidigare
poéngterat att den svaga kronkursen kan
bli ett problem och kan komma att paverka
penningpolitiken framdver. Den senaste
kronforsvagningen hdrstammar framst fran
oro rorande fastighetssektorns
rantekénslighet, vilket fatt utlindska
investerare att sédlja svenska kronor.

Den svenska aktiemarknaden har backat
med 2,7 procent under manaden inklusive
utdelning medan varldsmarknadsindex statt
relativt stilla.
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Vinsteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska bérsen
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Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
juli 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 12 609 mnkr. Totalt dr det en Skning med 23 mnkr
sedan forra manaden, 93,4% av ramen ir utnyttjad. Réntan for ménaden var 2,26%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-07-31 2023-06-30 Limit Utnyttjat
Internt 14n 12 609 12 586 13 500,0 93,4%
Borgensatagande 0 0
Totalt 12 609 12 586

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21 jul-21 jan-22 jul-22 jan-23 jul-23
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Kommunkoncernens finansiella stiillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stidllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststilld den 25 april 2022

giller fran den 1 maj 2022. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen

faststélld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott géller

frén och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2023-07-31 2023-06-30 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 69 878 69 136 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 68 840 67 986
Duration (ar) 1,74 1,79 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 48,1% 47,5% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 23,0% 22,1% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 12 782 13 636 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for juli 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 23 augusti 2023. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfol].
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Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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e Duration enligt
finanspolicy*

* Genomsnittlig rdntebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osdkerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrdnta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden
och den framtida rénteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittrdnta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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Marginaler for kommunkoncernens bolag dr anpassade till respektive bolag pa Iopande basis.
Inldningsmarginal uppgar for nirvarande till -0,20 procent och utldningsmarginal varierar mellan
0,14 till 0,30 procent. Nivaer uppdaterades den 1 juli 2023 och giller till den 31 december 2023.

Risken vid annat rinteutfall
Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 334,1 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppging ger motsvarande rantekostnad om 460,2 mnkr. Réntekénsligheten dr ddrmed
126,1 mnkr.
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Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
aug-23 2,27
sep-23 2,36
okt-23 2,48
nov-23 2,62
dec-23 2,70
jan-24 2,73
feb-24 2,73
mar-24 2,73
apr-24 2,78
maj-24 2,78
jun-24 2,77
jul-24 2,86
aug-24 2,99
sep-24 2,97
okt-24 2,93
nov-24 2,92
dec-24 2,89
jan-25 2,90
feb-25 2,89
mar-25 2,89
apr-25 2,88
maj-25 2,88
jun-25 2,89
jul-25 3,05
aug-25 3,07
sep-25 3,06
okt-25 3,05
nov-25 3,05
dec-25 3,06
jan-26 3,06
feb-26 3,12
mar-26 3,18
apr-26 3,24
maj-26 3,29
jun-26 3,36

jul-26 3,36
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Marknadskommentarer per 2023-07-31
Sammanfattning

nflationen 1 USA fortsétter att minska
Ioch ar nu pa den ldgsta nivd sedan

september 2021.
Den amerikanska centralbanken har under
juli hojt styrrdantan med 0,25 procent och
borjar ndrma sig rantetoppen. Marknaden
forvéntar sig att centralbanken kommer att
borja sidnka rantan 1 bérjan pa nista ar.

Under juni har 6verenskommelsen mellan
Ryssland och Ukraina kring export av
jordbruksprodukter 16pt ut och Ryssland
har meddelat att de inte forlanger avtalet.

Inflationen i euroomradet &r fortfarande
hog men sjonk till 5,3 procent i juli.
Kaérninflationen var dock of6rindrad fran
foregaende manad.

Den europeiska centralbanken hojde rantan
med 0,25 procentenheter till 3,75 procent
under juli. Centralbankens kommunikation
har forédndrats genom att de inte langre
uttryckligen ndmnde att ytterligare
rantehdjningar ska forvintas utan att det ar
inkommande data som nu styr.

Svensk BNP foll rejélt under andra
kvartalet med -1,5 procent respektive -2,4
procent pa arsbasis.
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Bilaga |

Konjunkturinstitutets barometerindikator
minskade 1 juli och nuvarande niva visar pa
ett betydligt svagare stimningslége i den
svenska ekonomin @n normalt.

Internationellt

frén toppen for cirka ett ar sedan. Mitt

som PCE var inflationen 4,1 procent i
juni vilket var ldgre dn véntat. Det ar pa
den ldgsta nivdn sedan september 2021.
Loneindexet ECI steg d&ven ndgot ligre dn
véntat vilket dr positivt for
inflationsutvecklingen da uppatrisker for
inflationen framst kopplas till l16nerna. Att
inflationen fortsétter att minska visar pa att
den amerikanska centralbankens
atstramningar fungerar och att vi nu
nérmar oss slutet pa denna
rantehdjningscykel.

Inﬂationen 1 USA fortsitter att minska

Den amerikanska centralbanken har under
juli hojt styrrantan med 0,25
procentenheter till intervallet 5,25 — 5,50
procent. Hojningen var véntad och
pressmeddelandet innehdll fa dndringar
jamfort med tidigare rantebesked.
Marknaden forvéntar sig att centralbanken
kommer att borja sénka réntan i1 borjan pd
2024 daé inflationen fortsétter att ndrma sig
inflationsmalet pd 2 procent.
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Under juni har 6verenskommelsen mellan
Ryssland och Ukraina kring export av
jordbruksprodukter 16pt ut och Ryssland
har meddelat att de inte forlanger avtalet.
Ryssland och Ukraina stér tillsammans for
omkring 25 procent av vérldens
exporterade vete samt en betydande del av
majs och solrosolja. Forhandlingar pagar
och Turkiets president Erdogan vintas
diskutera fragan med Putin under ett méte i
augusti. Samtidigt har Indien som é&r
vérldens storsta exportor av ris infort ett
exportforbud pa just ris 1 ett forsok att stilla
de inhemska priserna. Om det blir stora
bortfall av basvaror brukar det far det stora
konsekvenser for matpriserna vérlden over
vilket var vad som skedde i fjol innan
avtalet sl6ts mellan Ryssland och Ukraina.

Europa

men sjonk till 5,3 procent 1 juli jamfort

med 5,5 procent i juni enligt Eurostats
snabbestimat. Kérninflationen var dock
oforandrad fran juni pa 5,5 procent.

Inﬂationen i eurozonen ar fortsatt hog

Den europeiska centralbanken hojde réntan
med 0,25 procentenheter till 3,75 procent.
Pé den efterfoljande presskonferens skedde
en fordndring 1 kommunikationen da
Lagarde inte léngre uttryckligen ndmnde
ytterligare rantehdjningar utan betonade att
det beror pa inkommande data. Vid de
tidigare motena har Lagarde tydligt
markerat att fler rintehdjningar ska véntas
varfor den nya kommunikationen tyder pa
att centralbanken nu anser att rantan borjar
ndrma sig toppen. Beroende pa
inkommande data, sarskilt nar
karninflationen var oforédndrad pa hoga 5,5
procent kan det bli ndgon/nagra hdjningar
till men dérefter vintas rintan toppa for att
sedan sénkas under nésta ar.
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Sverige

vensk BNP foll rejélt under andra
S kvartalet med -1,5 procent

respektive -2,4 procent pd arsbasis
enligt SCB:s BNP-indikator.
Arsforindringen var mer én 2,5
procentenheter ldgre dn Riksbankens
prognos. Det ér flera underliggande
komponenter som tynger utvecklingen men
en bidragande orsak dr backande
varuexport under kvartalets sista méanad.
Snabbestimatet for BNP har tidigare vid
flera tillfdllen reviderats betydligt varfor
det ar klokt att inte dra for langtgaende
slutsatser forrdn finala BNP publiceras 29
augusti.

Konjunkturinstitutets barometerindikator
minskade 1 juli och nuvarande niva visar pa
ett betydligt svagare stimningslége i den
svenska ekonomin @n normalt.
Tillverkningsindustrin minskade mest i juli
men dr fortsatt den starkaste sektorn. Inom
tjanstesektorn minskade indikatorn
marginellt och trots att laget 1 sektorn ar
dystrare dn normalt uppger foretagen
alltjimt att antalet anstillda har okat de
senaste tre manaderna.
Anstéllningsplanerna for de kommande tre
ménaderna dr dven mer optimistiska dn
normalt. Tre av tio tjédnsteféretag uppger
att de har brist pa arbetskraft.

Den svenska aktiemarknaden minskade
med 0,36 procent under juli medan
virldsmarknadsindex dkade med 0,65
procent. Den svenska kronan som
forsvagats kraftigt under aret vinde
trenden under juli. I slutet av juli hade
kronan stérkts med 1,66 procent mot en
euro och kostade 11,56 kronor respektive
2,56 procent mot US-dollar som kostade
10,53 kronor.
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Viansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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§7
Lagesrapport nyproduktion augusti 2023
SHEM 2023/1018

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Léagesrapport for nyproduktion augusti 2023 godkédnns

Sammanfattning av arendet
Liaget for bolagets nyproduktion redovisas vid varje
styrelsesammantrade.

Handlingar i arendet
o 1289646 Lagesrapport nyproduktion augusti 2023
e 1289711 Projektlista nybyggnad 2023 08 23
e 1289712 Projektportfolj nybyggnad 2023 08 23
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Stockholmshem

Stockholmshem

Hornsgatan 128

Box 9003

10271 Stockholm

Vaxel 08-50839000

Fax
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Styrelsearende

Dnr SHEM 2R368)(83)
2023-08-24
Sida 1 (3)
Handlaggare Till
Patrik Andersson Stockholmshem, AB

08-50839201

Lagesrapport nyproduktion augusti 2023

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Léagesrapport for nyproduktion augusti 2023 godkédnns

Sammanfattning
Laget for bolagets nyproduktion redovisas vid varje
styrelsesammantréde.

Bakgrund

Stockholmshem far varje ar, oftast i stadens budget, 1 uppdrag att
bidra till stadens nyproduktion av bostidder. Stadens uppdrag
varierar over tid, men enligt budgeten for 2023 ska de allménnyttiga
bolagen tillsammans uppnd en nybyggnationstakt pa drygt 600
bostider per ar. Detta betyder att Stockholmshem fran 2023 i
arligen ska bygga drygt 200 nya ldgenheter per ar varav ca hilften
ska utgoras av Stockholmshus.

Arendet

Markackvisition

Ett stort arbete laggs ner for att uppfylla stadens mal angéende
nyproduktion av bostidder. Stockholmshem verkar pa flera olika sitt.
Att begéra markanvisningar fran stadens Exploateringskontor for
upplatelser av tomtrattsmark ar det vanligaste sittet att fa fram nya
projekt. Den mark som staden hittills kunna anvisa till bolaget har
inte rackt till. Darfor undersoker vi ocksd mojligheten att kdpa dven
privatdgd mark eller byggritter pd bebyggda tomter i omraden som
ar lampliga for kompletteringsbebyggelse, ofta pa industrimark som
ska f4 ett dndrat anvéindningssitt. Under de senaste dren har priset
pa mojlig mark for bostadsandamal stigit kraftigt, vilket innebér att
detta alternativ inte har varit mgjligt. Stockholmshem undersoker
ocksd mojligheter till att forvarva projekt fran privata aktdrer som
saknar fOrutséttningar att genomfora sina projekt.

Vi inventerar dven kontinuerligt vira befintliga fastigheter och
bedomer mdjligheten att bygga nytt pa egen mark, kanske med
ndgon komplettering pa angransande kommunal mark. Vi
samarbetar med Svenska Bostidder och Familjebostdder med syfte
att intensifiera och samordna ackvisitionsarbetet. Aven arbetet med
Stockholmshusen innebér 6kade insatser for anskaffning av
byggritter. Aven mdjligheten att uppfora tillfilliga bostider for
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Sokta markanvisningar 2023
Datum Projektnamn

Styrelsearende

Dnr SHEM g%g@fg—%i)

Sida 2

nyanldnda, studenter och ungdomar pa mark som stér 1 trida infor
exploatering ger nya forutsittningar att snabbt tillskapa nya
bostider. Ar 2020 initierades ett arbete med att uppritta
stadsdelsprogram, vilket innebdr att vi utredare mojligheter att
utveckla befintliga omraden genom komplettering med nya
bostdder. Arbetet avslutades under 2020 och 29 stadsdelsprogram
finns uppréttade. Vi har dven en l6pande dialog med SHIS {or att
bidra till att tillgodose deras behov av bostider.

Sokta och erhallna markanvisningar respektive planbesked
for projekt inom egen fastighet avseende 2023:

Stadsdel Antal lgh Kommentar

2023-01-13 Vinsta Hasselby allman ansokan; inget antal Igh
2023-02-06 Riksby etapp 2 Bromma allman ansokan; inget antal Igh
2023-03-05 Mickelsbergsvagen Frudngen fornyad ansokan fran tidigare
Spangavagen-
2023-03-06 Bergslagsvagen Bromma tillsammans med andra aktorer
Summa 0

Lagesrapport nyproduktion augusti 2023

Hittills har inga markanvisningar erhallits.

Nyproduktionslistan

For att kunna f6lja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till
varje styrelsemote dels Stockholmshems totala projektportfolj som
en l6pande 6-arsredovisning, dels de fordndringar som skett sedan
foregdende redovisning. Fordndringarna fororsakas oftast av att
projektens storlek har justerats under planprocessen eller att
tidplanen har skjutits framat i tiden eller att projekten 6verklagats
och didrmed forskjuts i tiden.

Av naturliga skal finns ett visst matt av osdkerhet i de projekt som
ligger tv4, tre ar eller &nnu lédngre framat i tiden. Planerade
utvecklingsomraden kan forsenas, vigar kanske inte byggs eller far
annan striackning etc.

Projektportfoljen och tidplanen uppdateras infor varje styrelsemote.
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Dnr SHEM g%g-pé—%i)
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Redovisning av férandringar sedan féregaende styrelsemote:

Tajarnet, blivande kv Skoblocket, Solberga

Projektet Tajarnet med 99 Igh i Stockholmshus var tidigare planerad
att byggstarta under 2023, men p.g.a. av mer omfattande arbete med
investeringskalkylering planeras istéllet for genomforandebeslut
under Q4 2023 och didrmed byggstart under Q1 2024.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.

Olle Torefeldt Patrik Andersson

tf VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Projektlista nybyggnad 2023-08-23
2. Projektportfolj nybyggnad 2023-08-23



TIDPLAN NYBYGGNAD BOSTADER - PLANERINGSPROCESSEN

Uppdaterad 2023 08 23

Start-PM

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande
Produktion

Projektnamn
Ortuglandet (Akeslund)
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bromma
Akeshovsvigen

Antal Igh
9

)

Egen fastighet+
markanvisning

Planlage

Projektnr
162 26

Byggstart 2023  |Byggstart 2024 Byggstart 2025 Byggstart 2026 Byggstart 2027
286 431 583 (3 1551
2023 2024 2025 2026 2027

Ql Q2 Q@3 Q@4 Q1 Q2

Q3 04 Q1 Q2 Q3 Q04 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Savlangen/Idlangen
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Arsta
Sandfjardsgatan

160
4 avd. forskola start 2020.
Dec 2021 inflytt.

Egen mark

Lagakraft 2017-

2254

Nya HK

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Skérholmen C

100
samt nytt Hk till Shem

Markanvisning

Laga Kraft

Karlsbodavégen

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bromma
Sodra Mariehall
Karlsbodavéagen

161
varav 5 st Igh LSS

Markanvisning

15118

161

Tajérnet

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Solberga

99
Stockholmshus

Markanvisning

16491

Fotsacken

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Vastertorp
Vdstertorpsvagen

91
Stockholmshus

Markanvisning

Antagande dec 2018

16492

Tjallet 8

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Kungsholmen
Stadshagen
Sankt Goransgatan

161

)

student

Egen fastighet

Lagakraft 2018-11-27

15117

Bjurbacken

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Ragsved
Bjursétragatan

125
Stockholmshus

Markanvisning

16535

Persikan

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Sédermalm
Tegelviksgatan

155
4 avd. forskola
Varav 5 st LSS grupp.bost.

Markanvisning

Godkand 0405

14155

Stadshagsklippan etapp 1 och 2
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Kungsholmen
Stadshagen

Student etapp 1: 210
etapp 2: 88

Sankt Goransgatan + Kjellgrensgatan

Markanvisning

15119

Rosenstenen

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Solberga
Folkparksvéagen

132
Del 1: 96 Igh
Del 2: 44 Igh
Stockholmshus

Markanvisning

16259

300

Konstgjutarvigen

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Johanneshov
Konstgjutarvagen

100
4 avd. forskola

Markanvisning

16196

Bergholmsbacken
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bagarmossen

245
Varav 12 st st6d.bost.

Markanvisning

16503

100

Renseriet

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Johanneshov

101

=]

Egen fastighet

I

Arstafiltet etapp 4
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Arsta

132
LSS

Markanvisning

12275

Allgunnarna

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Johanneshov

18

o

Egen fastighet

18|

S

Malaréng

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Skarholmen

Markanvisning

Ulvsunda 1:1, Spangavigen
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bromma

75

Markanvisning

g

Kolkajen

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

N:a Djugardsstaden

150

Markanvisning

15

=)

Betongblandaren
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

58
156 student

Egen fastighet

Laga kraft.
fastigheten uthyrd till Sisab
prel byggstart 2026

21

i

Skarabéen, Cirkusplatsen
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Solberga

88
Shis

Markanvisning

Sexmé&nnen (BEA)
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Enskede

80
36 student

Egen fastighet

Bjorketorpsvigen
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bromma

117

Markanvisning

106

Instrumentet, Ornsberg
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Aspudden

12

o

Egen fastighet

-]
o
=
(<]

0

Linta gardsvag (Kvarnbacksvigen)
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bromma

115 Stockholmshus
40 shis

Markanvisning

155

Byilvsvigen

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bagarmossen

21

o

Egen fastighet

Vardhemmet, Racksta
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Bromma

150 Stockholmshus
150 shis

Markanvisning

50 15

Taffelstenen Solbergakontoret)
Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Solberga

101

=]

Egen fastighet

Start PM

Melongarden

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Ha'sselby

Ormkarr

Samrad

Granskning
Antagande/Overklagande

Hagsatra

100
(samarbete med Byggvasta)

Markanvisning

hil
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Malsattning : fran 2023 arligen starta ca 300 - 400 bostédder/ar. Krav 290 Igh/ar

1400

= Antal méjliga lagenheter i projektidéer

1200

= Antal planstartade lagenheter med
bindande avtal

1000

= Moduler for tillfalligt boende med bindande
avtal och dp

800

 Antal lagenheter med bindande avtal och
detaljplan

600

400

200

Stadshagsklippan etapp 1, Kungsholmen

Stadshagsklippan etapp 2, Kungsholmen

Karlsbodavigen, Sodra Mariehill

Rosenstenen (Folkparksviigen) Solberga (sthimhus)
Bjurbiicken, Ragsved (sthimhus)

Ulvsunda 1:1 (Spangaviigen) Bromma

Betongblandaren, Mariehill (Obs prel 2027 pga uthyrning till SISAB)
Milaring, Breding (Sthimhus)

Téjérnet, Solberga (sthimhus)

Bergholmsbacken, Bagarmossen

Kolkajen, Norra Djurgérdsstaden (byggstart 2030)
Renseriet , Bolidenplan - Johanneshov
Allgunnarna, Bolidenplan - Johanneshov
Sexméinnen, Enskede

Konstgjutarvigen, Bolidenplan - Johanneshov
Arstafiltet etapp 4, Arsta

Instrumentet, Ornsberg

Byilvsvigen, Bagarmossen

Linta Gardsvig, Bromma (Sthimhus + Shis)
Skarabén (Cirkusplatsen), Solberga
Bjorketorpsvigen, Bromma

Solberga, Taffelstenen

Vardhemmet, Ricksta

Melongarden, Hisselby

Ormkirr, Hagsétra (student Igh)

Norra Ragsved

Esbjorn

Hjimsétra 3, Sitra
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§8

Redovisning av arbetet inom Rattvist byggande
Sammanfattning av arendet

Vd for Rattvist Byggande, Morgan Janson, redogor for arbetet inom
organisationen.

Muntlig féredragning utan beslut.
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Redovisning av arbetet inom
Rattvist byggande
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§9
Redovisning av hyresgastenkat 2023

Beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Godkénna rapporten

Sammanfattning av arendet
Bolagets marknadsanalytiker Josefin Forsén foredrar resultatet av
den arliga hyresgistenkiten.

Muntlig foredragning
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Redovisning av hyresgastenkat
2023

§9
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§10
Anmalan av inkomna och besvarade remisser
SHEM 2023/996

Beslut
Aktiebolaget Stockholmshems styrelse beslutar
1. Att godkdnna rapporten angaende inkomna och besvarade
remisser.

Sammanfattning av arendet

Till Stockholmshem inkommer arligen ett relativt stort antal
remisser for besvarande. De i sérklass flesta kommer via
Stockholms Stadshus AB som underremisser medan andra kommer
fran stadsledningskontoret eller rotlarna. Det forekommer ocksa
remisser fran Stockholms ldns landsting, lansstyrelsen m.fl. Denna
typ av remisser anméls i styrelsen medan forvaltningsremisser fran
andra ndmnder och styrelser normalt inte anmals 1 styrelsen. Om
inget annat anges kommer remissen som underremiss fran
Stockholms Stadshus AB.

Handlingar i arendet
e 1281742 Anmalan inkommna och besvarade remisser
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Stockholmshem

Hornsgatan 128

Box 9003

10271 Stockholm

Vaxel 08-50839000

Fax
epost@stockholmshem.se
www.stockholmshem.se

Styrelsearende

Dnr SHEMBR28(063)
2023-08-15
Sida 1 (2)
Handlaggare Till
Magnus Ljungkvist Stockholmshem, AB

08-50839114

Anmalan av inkomna och besvarade remisser

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna rapporten angaende inkomna och besvarade

remisser.

Sammanfattning
Till Stockholmshem inkommer &rligen ett relativt stort antal remisser for

besvarande. De i sdrklass flesta kommer via Stockholms Stadshus AB
som underremisser medan andra kommer frén stadsledningskontoret eller
rotlarna. Det forekommer ocksa remisser fran Stockholms léns landsting,
lansstyrelsen m.fl. Denna typ av remisser anméls i styrelsen medan
forvaltningsremisser fran andra ndmnder och styrelser normalt inte anmaéls
i styrelsen. Om inget annat anges kommer remissen som underremiss fran
Stockholms Stadshus AB.

Arendet
Nedan listas inkomna och besvarade remisser samt remisser som
bolaget avstatt frin att besvara.

Inkomna

e Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter och allménna rad
om certifierade byggprojekteringsforetag. Besvaras 230906.

e Remiss av Overgripande samverkansdverenskommelse mellan

Stockholms stad och Polisregion Stockholm. Besvaras 230927.
e Remiss av Stockholms stads trygghetsprogram 2024-2027.
Besvaras 230929.
e Remiss av Promemorian — Vistelseforbud pa allmén plats och
vissa andra platser (DS 2023:17). Besvaras 230918.
e Remiss av Stockholms stads reviderade strategi for att forhindra
att barn, unga och vuxna dras in i kriminalitet. Besvaras 231002.
e Remiss av Motion om Ridda Stockholms demografi: bygg
storre bostéder i innerstaden. Besvaras 231016.

Besvarade
e Remiss av Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter om

tillganglighet och anviandbarhet for personer med nedsatt
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rorelse- eller orienteringsforméga 1 byggnader. Besvaras 19 juni
2023.

Remiss av Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter om krav
pa tomter m.m. Besvaras 19 juni 2023.

Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter och allménna rad
om bérformaga, stadga och bestindighet i byggnader m.m.
Besvaras 19 juni 2023.

Remiss av Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter och
allméinna rad om sikerhet i hindelse av brand i byggnader.
Besvaras den 9 juni 2023.

Remiss av Naturvardsverkets forslag till foreskrifter om
undantag fran krav pa utsortering, separat insamling. Besvaras
230804.

Remiss av Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter om
andring 1 Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allménna rad samt upphévande av Boverkets allménna rad
(2011:27) om analytisk dimensionering av byggnader. Besvaras
9 juni 2023.

Motion om en dverddckningsstrategi, SSAB 2023/27. Besvaras
13 april 2023.

Remiss av Remiss av Boverkets forslag till foreskrifter om
bostidders lamplighet for sitt indamal. Besvaras den 9 juni 2023.
Kontorsremiss Gemensamma miljokrav vid upphandling av
entreprenader. Besvaras 26 april 2026.

Remiss, forslag till ANDTS-program, Stockholm stads program
om alkohol, narkotika, dopningsmedel, tobak och
nikotinprodukter samt spel om pengar 2023-2026. Besvaras 31
maj 2023.

Remiss av Remiss av Riktlinje chefsstruktur. Besvaras 14
augusti 2023

Avstatt

Arendets beredning
Arendet har beretts pa vd-stab med stdd av bolagets dvriga

avdelningar.
Olle Torefeldt Magnus Ljungkvist
TfVD Styrelsesekreterare

AB Stockholmshem AB Stockholmshem
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§ 11

Vd informerar

Verkstéllande direktoren, Olle Torefeldt, redovisade aktuella fragor
for bolaget.

Springning i Skarpnick 19 augusti

Dessvirre har spriangningar fortsatt i Stockholmsomradet och den
19 augusti drabbade de boende 1 en av vara fastigheter 1 Skarpnéck.
Skadorna var omfattande, men lyckligtvis inga personskador. Fyra
lagenheter blev tvungna att akut evakueras. Ett gott samarbete med
myndigheter och aktorer etablerades snabbt och med hjélp av
engagerade entreprendrer kunde huset snabbt tas 1 bruk igen, dock
kvarstar evakuering av fyra hushall och reparation av hiss m.m.
Centrumutveckling - exempel Solberga

Med anledning av ett brev till styrelsen fran en av bolagets
lokalhyresgister redogjorde vd for hur bolaget resonerar kring
centrumutveckling.

Uthyrning av kv Mullvadsberget, Sodermalm

Styrelsen fick en genomgang av det nya huset pa Ansgariegatan, kv
Mullvadsberget. Antalet intresserade och nyfikna var stort och huset
har ocksa fatt en hel del medieuppmérksamhet. Med hjilp av

en film dir en dronare tog oss igenom husets olika delar frdn
gemensamhetsutrymmen till enskilda ldgenheter.
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Vd informerar

§11
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§12
Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor anmaldes.
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§13

Motets avslutande

Tjanstgorande ordférande, Bjorn Ljung, tackade alla medverkande
och avslutade motet.
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