Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
december 2023

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 12 716 mnkr. Totalt dr det en Skning med 42 mnkr
sedan forra manaden, 94,2% av ramen 4r utnyttjad. Réntan for ménaden var 2,56%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2023-12-31 2023-11-30 Limit Utnyttjat
Internt 14n 12716 12 674 13 500,0 94,2%
Borgensatagande 0 0
Totalt 12716 12 674

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
dec-18 jun-19 dec-19 jun-20 dec-20 jun-21 dec-21 jun-22 dec-22 jun-23 dec-23
0 T T T

-2 000

-4 000

-6 000

-8 000

-10 000

-12 000

—_—— -~
-14.000

-16 000

Kommunkoncernens finansiella stiillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en Overblick av kommunkoncernens finansiella stidllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststilld den 25 april 2022

giller fran den 1 maj 2022 till 31 december 2023. Bilaga A till Finanspolicy for
kommunkoncernen faststélld den 18 januari 2023 av kommunstyrelsens ekonomiutskott giller
frén och med den 1 februari 2023.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2023-12-31 2023-11-30 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 73 281 71627 max 80 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 72 228 70 577
Duration (ar) 1,73 1,72 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 45,5% 46,9% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 18,0% 19,9% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 13 363 12 345 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for december 2023 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 17 januari 2024. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfol].



Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rdntebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osdkerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrdnta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden
och den framtida rénteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrinta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida réntenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag dr anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Nivéer uppdaterades den 1 juli 2023 och giller till den 31 december 2023. Marginal- och
omkostnadserséttning for bolaget uppgér till 0,19 procent.

Risken vid annat rianteutfall

Om réanteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 331,9 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppging ger motsvarande rantekostnad om 459,1 mnkr. Réntekénsligheten dr ddrmed
127,2 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
jan-24 2,62
feb-24 2,62
mar-24 2,63
apr-24 2,65
maj-24 2,66
jun-24 2,61
jul-24 2,61
aug-24 2,70
sep-24 2,64
okt-24 2,57
nov-24 2,54
dec-24 2,48
jan-25 2,45
feb-25 2,44
mar-25 2,41
apr-25 2,39
maj-25 2,39
jun-25 2,38
jul-25 2,48
aug-25 2,48
sep-25 2,47
okt-25 2,46
nov-25 2,45
dec-25 2,45
jan-26 2,45
feb-26 2,49
mar-26 2,53
apr-26 2,58
maj-26 2,61
jun-26 2,67
jul-26 2,67
aug-26 2,69
sep-26 2,69
okt-26 2,69
nov-26 2,69

dec-26 2,69




Marknadskommentarer per 2023-12-31

Sammanfattning

en amerikanska centralbanken,
D FED, lamnade rdntan oférdandrad

vid sitt mote i december och trots
stark tillvaxt i ekonomin under det tredje

kvartalet tyder mycket pé att den
amerikanska riantetoppen nu dr nadd.

De amerikanska aktiemarknaderna visar
uppgéngar under 2023. Den starka
utvecklingen ér dock framst driven av ett
fatal stora Tech-bolag.

ECB limnade rantan oforidndrad vid sitt
mote under manaden och tongingarna var
inte riktigt lika glada som fran FED. Trots
att inflationen 1 eurozonen har fallit mer &n
forvantat, flera manader i f6ljd har ECB
fortsatt en mer avvaktande hallning &@n sin
amerikanska motsvarighet och lovar inga
rantesdnkningar i nértid.

I Sverige pekar Prosperas undersdkning av
inflationsforvéntningarna pa fortsatt tilltro
till fallande inflation hos
penningmarknadernas aktorer, samtidigt
som inflationsutfallen fortsitter nedét.

Réntorna har fallit kraftigt under arets sista
manader samtidigt som den svenska
kronan pé det stora hela har haft ett
kdmpigt &r. Dock har kronan stérkts
markant mot US-dollar och euro under
arets sista manader.

Bilaga |

Internationellt

en amerikanska centralbanken,
D FED, lamnade rantan oférandrad

pa 5,5 procent vid sitt mote i
mitten av december. Beskedet var i linje
med forvéntningarna och det i efterhand
publicerade métesprotokollet visade pa att
direktionsmedlemmarna ansag att
styrrdntan nu dr ndra toppen. Samtliga
direktionsmedlemmar stod bakom beslutet
att ldimna réntan oférdndrad. Marknaden
prisar for narvarande mellan 5 och 6
rantesdnkningar frdn FED under 2024, ned
till en styrridnta om ca 4 procent.

Utfallet for den amerikanska kérn-
inflationen (PCE) fortsétter att falla och
uppgick i november till 3,16 procent, att
jdmforas med 3,39 procent i1 oktober. Detta
starker bilden av att rdntetoppen snart kan
vara nadd samtidigt som den amerikanska
ekonomin vixte med hela 4,9 procent pa
arsbasis under tredje kvartalet 2023. FED:s
fokus har dock framst legat pé att man vill
se en avkylning av arbetsmarknaden innan
man léttar pa bromsen. Den senaste tidens
arbetsmarknadssiffror har varit blandade
med fortsatt stora tillskott av nyskapade
jobb (199k i november) och fallande
arbetsloshet (3,7 procent) samtidigt som
16nedkningstakten har fallit och
bendgenheten att byta jobb har minskat.

Den amerikanska aktiemarknaden
avslutade 2023 1 stor stil och det breda
borsindexet S & P 500 steg med 24,6
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procent pa heléret. Huruvida indexet
fortfarande kan anses vara en bred
representation av den amerikanska
aktiemarknaden dr dock nagot som har
kommit att bli en allt hetare fraga under
2023 da ca tva tredjedelar av arets uppgang
kan tillskrivas de sju storsta Tech-bolagen.
Dessa bolag har kommit att refereras till
som “The Magnificent Seven” och hér
ingdr bland annat Apple, Amazon, Meta
och NVIDIA. Dessa sju bolag utgjorde vid
arsskiftet hela 33 procent av S & P 500.

Europa

CB, som kom med nytt rintebesked
Edagen efter sin amerikanska

motsvarighet, ldmnade ridntan
oforéndrad pa 4 procent i linje med
marknadens forvantningar. Den senaste
tidens ovéntat snabba inflationsnedgang i
eurozonen hade spétt pd forvantningarna
om att ECB skulle vara tydligare med att
indikera penningpolitiska lattnader
framover. Dessa forvintningar infriades
dock inte d& ECB kommunicerade att
rantan fortsatt kan komma att behdva
hallas p& den nuvarande, hogre, nivan
under en tid fOr att uppna malet om 2
procents inflation och centralbankens
ordforande, Christine Lagarde, framholl att
det inte hade funnits ndgon diskussion
inom direktionen om att sdnka réntan.
Loneutvecklingen i eurozonen har varit
stark och Lagarde menade att ECB
behover folja inkommande data pd omradet
innan man sinker garden. Diremot
planerar ECB att borja reducera sina
obligationskdp nagot tidigare én vintat.

Marknadens prisséttning indikerar dock for
nirvarande att ECB forviantas sdnka rantan
ett flertal gdnger under 2024 och att aret
avslutas med en styrrinta i ndrheten av 2,5
procent.

Sverige

inflationen nu &r pa vig ned. I mitten

av december publicerades Prosperas
inflationsrapport dir penningmarknadens
inflationsférvéntningar pa ett, tvd och fem
ars sikt redovisas. Undersokningen visade
att forvantningarna har fallit nagot jAmfort
med november-rapporten och forviantad
inflation uppgar till 2,4 (1 ar), 2,0 (2 ér)
respektive 2,1 (5 ar) procent for KPIF.

I Sverige finns tydliga tecken pé att

Utfallssiffror for november ménads
inflation presenterades i mitten av
december och inflationen uppgick till 3,6
procent, ned fran 4,2 procent i oktober métt
som KPIF.

I ko6lvattnet av lagre inflationsutfall dn
véntat 1 Europa, USA och Sverige under de
senaste ménaderna, sé har de langa
rantorna fallit kraftigt. Den svenska statliga
10-&rsrantan som nddde sin hogsta niva for
aret 1 borjan av oktober (3,1 procent), har
sedan dess fallit ordentligt och avslutade
aret mer dn en hel procentenhet ligre (2
procent).

Den svenska kronan har akt berg-och
dalbana mot bade EUR och USD under
aret. Efter en kraftig forsvagning under
andra halvéret dar en EUR kostade som
mest 11,94 kr ochen USD 11,19 kr 1
mitten av september, har kronan stirkts
rejalt och avslutade aret pa nivaer om 11,1
och 10,1 mot EUR respektive USD.

Den svenska aktiemarknaden (SAX
exklusive utdelning) 6kade med 8,2
procent under december och &r upp 15,5
procent for helaret. Virldsmarknadsindex
(MSCI World) 6kade med 4,9 procent i
december och dr upp 23,8 procent for
helaret.



Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
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