Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
oktober 2024

Rapport till bolagets styrelse i enlighet medFinanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av méanaden till 13 553 mnkr. Totalt dr det en 6kning med 95 mnkr
sedan forra manaden, 95,4% av ramen dr utnyttjad. Réntan for manaden var 2,81%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2024-10-31 2024-09-30 Limit Utnyttjat
Internt lan 13553 13458 14 200,0 95,4%
Borgensatagande 0 0
Totalt 13553 13458

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stiillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en dverblick av kommunkoncernens finansiella stillning samt ramar och limiter Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststdlldes den 27 november 2023 av kommunfullméktige och

giller frén den 1 januari 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad

faststélldes den 17 januari 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran och med beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2024-10-31 2024-09-30 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 83719 80 719 max 90 000
Extern nettouppléning (mnkr) 76 268 75 685
Duration (ar) 2,07 1,98 inom 1,25-3,75
Rénteforfall inom 1 ar 38,3% 41,8% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 17,3% 17,9% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 21438 22 021 min 8 000

* Finansiell manadsrapport for oktober 2024 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 26 november 2024. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration (dar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrinta tre ar framat i tiden. Prognosen utgér fran dagens skuld, nu kinda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsréntor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrinta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida réntenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag ér anpassade till respektive bolag pa 16pande basis.
Nivaer uppdaterades den 1 juli 2024 och giller till den 31 december 2024.

Marginal- och omkostnadserséttning for bolaget uppgér till 0,25 procent.

Risken vid annat rinteutfall

Om réanteprognosen intrdffar kommer bolagets rintekostnad med nuvarande skuld att bli 346,2 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadserséttning, for den kommande 12-manadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 481,8 mnkr. Réntekdnsligheten dr ddrmed
135,6 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets manadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Manad Utlaningsrénta
nov-24 2,73
dec-24 2,69
jan-25 2,64
feb-25 2,55
mar-25 2,51
apr-25 2,47
maj-25 2,44
jun-25 2,45
jul-25 2,55
aug-25 2,54
sep-25 2,54
okt-25 2,54
nov-25 2,54
dec-25 2,54
jan-26 2,55
feb-26 2,59
mar-26 2,64
apr-26 2,69
maj-26 2,74
jun-26 2,81
jul-26 2,82
aug-26 2,86
sep-26 2,87
okt-26 2,87
nov-26 2,87
dec-26 2,87
jan-27 2,87
feb-27 2,89
mar-27 2,89
apr-27 2,92
maj-27 2,94
jun-27 2,94
jul-27 2,94
aug-27 2,94
sep-27 2,94

okt-27 2,95




Marknadskommentarer per 2024-10-31

Sammanfattning

Borsen och langa réntor har gatt upp
sarskilt tydligt 1 USA

Riksbanken genomforde en 0,25
procentenheters sdankning i oktober och
sdankte med 0,5 procentenheter i november

Euroinflationen dverraskade pa uppsidan
och konjunkturindikationer visar en svag
utveckling

Donald Trump och republikanerna tar
kontroll 6ver presidentposten, senaten och
representanthuset

Internationellt

alet 1 USA har satt sin prigel pa

finansmarknaderna, dar Trumps

politik med l6ften om bland annat
lagre skattetryck och importtullar betraktas
som potentiellt béttre for borsen. Denna
politik skulle kunna innebéra hogre
inflation framover och ddrigenom hogre
rantor. Efter oktobers slut star det klart att
republikanerna med Trump 1 spetsen har
tagit kontroll dver senaten,
representanthuset och presidentskapet. Att
man sedan tidigare har haft mojlighet att
tillsétta domare 1 hogsta domstolen gor att
mojligheterna att bedriva republikansk
politik betraktas som mycket goda.

Den amerikanska inflationen kom under
oktober in nagot hogre dn vintat samtidigt
som de for den amerikanska
centralbanken(FED) sa viktiga

Bilaga |

arbetsmarknadssiffrorna kom in lidgre dn
forvéntat. Siffrorna var dock paverkade av
strejker och vaderhédndelser, vilket gor att
utfallen &r svartolkade.

FED valde i vid métet i oktober att sidnka
sin styrrdnta med 0,5 procentenheter och
signalerar en fortsatta sankningar ner till en
niva om ca 4 % fran dagens niva pa 5 %.
Virldens centralbanker forsoker nu véga
tillvdaxt mot inflation, dér inflationen faller
ndgot mindre &n forvintat, samtidigt som
konjunktur-indikatorer som
inkopschefsindex visar svagare siffror.
Under oktober manad har den amerikanska
10-arsréntan gatt upp med hela 0,8
procentenheter, mycket drivet av en
forvéntat hogre niva pa den langsiktiga
rantan.

Konflikten i mellandstern har under
oktober och november skapat osékerhet
som paverkar oljepriset, vilket har visat
storre prisvariation dver perioden.

Europa

nflationen 1 eurozonen dverraskade

dven den pa uppsidan, dir framforallt

den underliggande inflationen, rensat
for rantekostnader och energipriser visar
ett hogre utfall an forvéintat. For september
blev utfallet 2,7 %, vilket var oférandrat
mot tidigare siffra, men hogre dn
forvantningarna frdn marknaden. ECB
sdnkte pa sitt oktobermote precis som FED
sin rdnta med 0,5 procentenheter till 3,25
% och fortsatta sdnkningar dr véntade.



Framatblickande indikationer, framforallt
frdn Tyskland, visar en vikande konjunktur
samtidigt som utfallen for ekonomin har
visat sig battre dn forvéantat. Dock kan man
konstatera att stora delar av Eurozonen
fortfarande har en inflation som ar Gver
ECBs inflationsmal.

I Tyskland har en regeringskris uppstatt
med hotande nyval dir en diskussion om
budgetbalansen har varit i fokus. Tyskland
har sina budgetbalansmal inskrivna i
grundlagen och diskussionerna om hur och
om dessa balansmal kan brytas eller
modifieras har lett till finansministerns
avgang. Nyval véntas formodligen under
borjan av nésta ar.

Sverige

iksbanken sédnkte rdntan fran 3,5
Rtill 3,25 1 oktober, vilket foljdes av

en ytterligare sénkning med en
halv procentenhet under november. Den
nuvarande styrriantan pa 2,75 % véntas fran
Riksbankens sida sidnkas ytterligare ned till
ungefar 2,25 % inom nérmaste halvaret.
Réntemarknaden tror dock att Riksbanken
kommer sénka rdntan dnnu lite till ner till
1,75-2 %.

Bostadspriser har under aret 6kat med
ungefar 5 % 1 snitt, ddr under senare delen

av aret framforallt bostadsrétter har dkat i
vérde. Fran den kommersiella
fastighetsmarknaden rapporteras att
vakansgrader pd kontor har 6kat till 10 % 1
Stockholm vilket &r historiskt hogt.

Svensk BNP for oktober kom in under
forviantan och visade en negativ tillvaxt pa
0,1 % 1 arstakt vilket tillsammans med
svaga framatblickande indikatorer har
starkt rdntemarknaden i tron péd en snabb
sankningscykel fran riksbanken. Detta har
lett till att korta rantor fallit vidare under
manaden.

Efter oktobers utgéng presenterades
inflationssiffror fran SCB for foregaende
manad dir KPIF inflationen (inflation
rensat for rantekostnader) kom in pé 1,5 %
1 arstakt, vilket var en 6kning med 0,4 %
fran foregaende méanad. Kérninflationen
rensat for energipriser kom in pa 2,1 %. I
samband med Trumps valseger stéirktes
den amerikanska dollarn kraftigt mot alla
valutor och kronan tappade fran utgangen
av september till efter valet hela 80 Gre.

Borsen enligt det breda
OMXSPI(exklusive utdelningar) har haft
en nedgdng med 4 % for oktober och &r per
oktobers utgang upp 7,8 %. Kronan stod
vid ménadens slut pa 10,65 per dollar och
mot Euron pa 11,59 kr.



Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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