Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
december 2024

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 13 615 mnkr. Totalt dr det en minskning med 53 mnkr
sedan forra manaden, 87,8% av ramen ir utnyttjad. Réntan for ménaden var 2,65%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2024-12-31 2024-11-30 Limit Utnyttjat
Internt 14n 13615 13 668 15 500,0 87,8%
Borgensatagande 0 0
Totalt 13615 13 668

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stiillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en 6verblick av kommunkoncernens finansiella stillning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststdlldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och

giller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststélldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran och med beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2024-12-31 2024-11-30 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 83 469 83 469 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 77 873 77 198
Duration (ar) 2,08 2,12 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 40,8% 37,7% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 19,4% 15,9% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 22 583 23 258 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for december 2024 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 29 januari 2025. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfol].



Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rdntebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osdkerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrdnta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden
och den framtida rénteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrinta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida réntenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag dr anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Nivéer giller fran den 1 juli 2024 och giller till den 31 december 2024.

Marginal- och omkostnadserséttning for bolaget uppgér till 0,25 procent.

Risken vid annat rianteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 353,5 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppging ger motsvarande rantekostnad om 489,6 mnkr. Rintekénsligheten dr ddrmed
136,1 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
jan-25 2,65
feb-25 2,55
mar-25 2,54
apr-25 2,53
maj-25 2,51
jun-25 2,51
jul-25 2,63
aug-25 2,64
sep-25 2,65
okt-25 2,65
nov-25 2,65
dec-25 2,65
jan-26 2,66
feb-26 2,70
mar-26 2,76
apr-26 2,82
maj-26 2,87
jun-26 2,94
jul-26 2,94
aug-26 2,97
sep-26 2,98
okt-26 2,99
nov-26 3,00
dec-26 3,01
jan-27 3,01
feb-27 3,03
mar-27 3,03
apr-27 3,07
maj-27 3,09
jun-27 3,09
jul-27 3,09
aug-27 3,10
sep-27 3,10
okt-27 3,10
nov-27 3,10

dec-27 3,11




Marknadskommentarer per 2024-12-31

Sammanfattning

Langrantor stiger globalt efter forvintade
farre rintesdnkningar.

Riksbanken flaggar for en till tva
rantesdnkningar under 2025.

Euroinflationen bedarrar, men den
politiska osékerheten kvarstar.

Arbetsmarknaden 1 USA fortsétter att
utvecklas starkt och marknaden ar osédker
pa vad Trumps och republikanernas styre
for med sig.

Internationellt

angrantor har stigit globalt under
I december och borjan pé januari pa

grund av en Overraskande stark
konjunkturbild i framforallt USA. Sen
borjan pa december har 10-driga rantan
stigit med 0,65 procentenheter. Detta pa
grund av en osdkerhet om framforallt hur
Federal reserve kommer att agera nir
arbetsmarknaden i USA gar starkt och
inflationen visar tecken pé att bita sig fast.
Ett stigande oljepris i sparen av ytterligare
sanktioner mot rysk oljeexport spér fortsatt
pa riskerna for att inflationen inte ska ga
ned till malet.

Vidare har osdkerheten pé de eventuella
tullarna och en expansiv finanspolitik 1
framforallt USA och dess konsekvenser
gjort att marknaden beddémer
marknadsléget som mer osékert dn
tidigare, vilket gor att kompensationen for

Bilaga |

att lana ut pengar over langre tid 1
jdmforelse med kortare 16ptider har stigit.
Detta innebér i sin tur att den s kallade
rantekurvan brantar, dar marknaden fortsatt
prisar in sankningar fran ECB och
riksbanken samtidigt som langrintorna gér
upp. Detta kallas for en bantning och
brukar innebéra att man nérmar sig slutet
pa sinkningscykeln. Den amerikanska
dollarn stirks mot i princip alla valutor och
borserna har borjat aret svagt.

De ekonomiska konsekvenserna av
brinderna runt och i Los Angeles ar
fortsatt mycket svarbedomda, men
eftersom skadorna ska ersittas antingen
forsakringsbolag eller stat sé finns risken
for att langrantorna stiger nar viardepapper
sdljs/ges ut. Fed sinkte réntan i december
med 25 bp, vilket marknaden tror upprepas
en gang till under 2025, det vill siga farre
sdnkningar an marknaden tidigare trott.

Europa

en politiska osdkerheten 1 Europa
D med nyval 1 februari 1 Tyskland

och en ny minoritetsregering 1
Frankrike fortsitter att skapa osékerhet om
den ekonomiska utvecklingen. Euron har
under perioden tappat mot USD och
marknaden prissitter fortsatta sinkningar
frdn ECB, dér slutpunkten pa
rintesankningscykeln skattas till mellan 2-
2,25 %.

Samtidigt véntas tillvixten 1 euroomradet
vara betydlig lagre &n i USA, men



inflationsproblematiken uppfattas av
marknaden som mer dvergdende. Frankrike
star infor budgetnedskarningar och
Eurozonen stér infor utmaningar med
Okande skuldséttning och svag
produktivitetstillvixt. Euroinflationen for
november uppgick till 2,2 %, en nedgéng
frén foregaende notering pa 2,3 % och
forvéntat utfall pa 2,4 %.

Sverige

riksbanken guidade i sitt sista
Rméte for dret om en ytterligare

sankning under 2025, nagot som
marknaden inte riktigt har tagit till sig.
Marknaden tror istillet pa att det kommer
ned till ndgonstans mellan 2-2,25 % under
2025 (det vill sdga mellan 1 och 2
sdnkningar). Kronan har under november
och december tappat vidare mot framforallt
USD, dér vi i skrivande stund (den 13
januari) skriver kursen till 11:28, vilket &r
den légsta kronkursen mot USD pa tre ar.
Orsakerna till detta 4r dels en politiskt
osiker varld, forviantade storre
ranteskillnader mot framforallt USA och
forvantningar om en sdamre tillvaxt i
Sverige jamfort med andra ekonomier.
Riksbanken sénkte dock under december
sin styrrdnta med en kvarts procentenhet,
mojligen for sista gdngen pa lange.

Svenskt estimat for BNP kom under
december in 6verraskande hogt med 0,7 %
1 0kningstakt sen foregdende ar, men
siffrorna dr prelimindra. Samtidigt sa visar
framforallt exportindustrins inkdpschefer
en god orderingéng. Kortrantorna hélls ned
pa marknadens forvintningar om

rantesdnkningar 1 nirtid samtidigt som
langrantorna drivs upp av hogre rantor pa
sikt 1 framforallt USA.

Borsen har visat en svag avslutning under
december och borjat dret svagt nedat.

Riksbanken fick till slut indikationer pa att
inflationen dr pa vag att sldppa sitt grepp
om ekonomin dé den forsta siffran under
forvéantat kom in f6r december.
Snabbestimatet for KPI visade en nedging
fran 1,9 % till 1,5 % under december.
Samtidigt som kronforsvagningen och de
hogre energi och oljepriset hotar
inflationsnedgéngen pa lite sikt. I Sverige,
precis som 1 EU fOrvéntas styrrdntan na en
botten pa mellan 2-2,25 % mot mitten pa
2025. Dérefter forvéntas reporédntan stiga
igen négot for att landa langsiktigt pa 2,25-
2,5 %.

Det breda svenska borsindexet OMXSPI
(exkl. utdelning) under december visade en
nedgang pa ungefir 0,6 procent och
utvecklingen sedan pa heléret blev 5,98
procent.

Den svenska kronan har tappat 1,58
procent mot US-dollarn under ménaden,
och pa heldret dr US-dollarn fortsatt ca 4%
procent dyrare én i borjan av aret. Mot
euron har kronan stirkts med 0,6% under
manaden. P4 heléret har kronan tappat
ndgot, cirka en halv procent pa Euron. En
US-dollar kostade 11,07 vid ménadsskiftet
och en euro kostade 11,46 kr.
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Vansteraxel: euro, Hogeraxel: US-dollar
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