Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
november 2024

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 13 668 mnkr. Totalt dr det en 6kning med 115 mnkr
sedan forra manaden, 96,3% av ramen ir utnyttjad. Réntan for ménaden var 2,73%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2024-11-30 2024-10-31 Limit Utnyttjat
Internt 14n 13 668 13553 14 200,0 96,3%
Borgensatagande 0 0
Totalt 13 668 13553

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stiillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrdntan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en 6verblick av kommunkoncernens finansiella stillning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststdlldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och

giller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststélldes den 17 januari 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran och med beslutsdatum
till dess att uppdaterad bilaga A faststills (se kommunstyrelse den 18 december 2024).

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2024-11-30 2024-10-31 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 83 469 83 719 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 77 198 76 268
Duration (ar) 2,12 2,07 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 37,7% 38,3% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 15,9% 17,3% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 23 258 21438 min 8 000

* Finansiell manadsrapport for november 2024 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 18 december 2024. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfol].



Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osdkerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrdnta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden
och den framtida rénteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrinta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida réntenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag dr anpassade till respektive bolag pa l6pande basis.
Nivéer uppdaterades den 1 juli 2024 och giller till den 31 december 2024.

Marginal- och omkostnadserséttning for bolaget uppgér till 0,25 procent.

Risken vid annat rianteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 341,8 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppging ger motsvarande rantekostnad om 478,5 mnkr. Réntekénsligheten dr ddrmed
136,7 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
dec-24 2,65
jan-25 2,65
feb-25 2,55
mar-25 2,49
apr-25 2,47
maj-25 2,43
jun-25 2,41
jul-25 2,50
aug-25 2,48
sep-25 2,47
okt-25 2,46
nov-25 2,45
dec-25 2,45
jan-26 2,45
feb-26 2,48
mar-26 2,52
apr-26 2,57
maj-26 2,61
jun-26 2,67
jul-26 2,67
aug-26 2,70
sep-26 2,70
okt-26 2,70
nov-26 2,71
dec-26 2,72
jan-27 2,72
feb-27 2,74
mar-27 2,74
apr-27 2,77
maj-27 2,78
jun-27 2,78
jul-27 2,78
aug-27 2,78
sep-27 2,78
okt-27 2,78

nov-27 2,79




Marknadskommentarer per 2024-11-30

Sammanfattning

Réntor ned och fler sdnkningar fran
centralbanker.

Riksbanken sinkte rdntan med 0,5
procentenheter och flaggade for fortsatta
sankningar.

Osikert politiskt lage i Tyskland och
Frankrike, som medfort stigande
statsrantor.

Osikert i USA om framtida politiken med
tullar, budgetunderskott och skatter 1 fokus.

Internationellt

rump och republikanernas valseger
I har satt sin prégel pd valuta- och

rantemarknaderna. Direkt efter
valet steg langrintor tdmligen kraftigt och
dollarn stirktes mot samtliga valutor, si
aven kronan. I takt med att marknaden har
smélt valresultatet s& har ldngrintorna fallit
tillbaka, men dollarns styrka kvarstar.
Utndmningen av Scott Besset som USA:s
kommande finansminister som har en lang
erfarenhet av kapitalmarknaden, ses 1
sammanhanget som ett tryggt val, vilket
tog ned forvéntningarna om framtida
rinteuppgangar.

En politisk kris har brutit ut i det stora
exportlandet Sydkorea, vilken 1 skrivande
stund ser ut att fa en ordnad 16sning.
Forutom lokala borser och
valutamarknaden ser den politiska krisen ut
att f en begransad inverkan pd marknaden.

Bilaga I

Elpriser paverkas av stigande
naturgaspriser dir en kombination av hog
efterfrigan och osdkert utbud drivit upp
terminspriser.

Aven om viss mdjlig nedtrappning av
konflikten i mellandstern kan skonjas
kvarstér oro for spridningseffekter till olje-
och gas producerande lédnder sé& paverkar
dven dessa risker, tillsammans med det
pagéende kriget i Ukraina, gaspriser
negativt.

Europa

en pagédende politiska krisen 1
D Tyskland har fatt séllskap av en

regeringskris 1 Frankrike, vilket
for forsta gdngen pa mycket lang tid gjort
att franska statspapper handlar i paritet
med t ex Grekland. Den politiska
osédkerheten tillsammans med svag tillvixt
1 EU har gjort att Euron har tappat mot den
amerikanska dollarn. Rédntemarknaden
handlar nu statspapper pé en rekordlag
skillnad mot andra upplevt sékra papper
som starka banker eller institutioner.

Politisk osdkerhet och ridsla for stora
kommande underskott driver
statspappersriantor uppat samtidigt som
marknadsrantorna for 6vriga ldntagare
sjunker. Detta tillsammans med en svagare
valuta, hot om strejker och en sidledes
borsutveckling okar intrycket av en tudelad
vérldsekonomi dér USA tuffar pa och



Eurozonen hamnar efter vad det géller
tillvaxt och vinstutveckling. Samtidigt
finns en underliggande oro for att
inflationen inte kommer ned i1 6nskvérd
takt och de hoga 16nedkningarna jamfort
med tillviaxt kan skapa inflationstryck
framdver. November ménads inflation kom
in pa 2,3 % for Euroomradet, en uppgéng
frén 2,0 % i1 oktober, men nagot under
marknadens forvantningar. ECB f6rvéntas
sdnka sin ranta med ytterligare 0,25 %
enheter pa sitt mote i december, med viss
mojlighet for en sénkning med 0,5 %.

Sverige

iksbanken har utrett och uppskattat

en langsiktig neutral ranta for

Sverige dir den neutrala styrréntan
bedoms som mellan 1,5 och 3,0 %. Den
nya bedomningen ersdtter en bedomning
fran 2017 dér den neutrala réntan sattes till
mellan 2 och 4 %.

Detta ska inte ses som en utfastelse eller ett
intervall utan snarare en bedomning om att
rantan, utan att vara atstramande eller
stimulerande. Riksbanken har 1 sin senaste
penningpolitiska rapport en rantebotten pa
2,25 %.

Réntemarknaden har & sin sida en helt
annan uppfattning om hur mycket rintan
kan sdnkas, dir marknaden ser en
rantebotten péd 1,5 % under borjan av 2025.
Noterbart r att affarsbankerna har en
betydligt hogre inflationsniva an
riksbanken i sina prognoser dér inflationen
ex energi och ex riantor véntas stiga
framover. Novembersiffran for Svensk
inflation kom in pa 1,9 % (KPIF) i linje
med marknadens forvantningar och en
uppgéng fran foregdende notering pa

1,5 %. Inflationen framdver vintas
paverkas av hogre 4n forvintade
energipriser och en svagare krona.

Kronan har under november tappat kraftigt
mot framforallt USD och drabbats som
vanligt av 6kad politisk och ekonomisk
osdkerhet.

Svensk BNP visade en tillvédxt pd 0,7 %
jmf med forra aret, vilket var starkare dn
véntat och den svaga privat konsumtionen
rapporterad av SCB visar ocksa en
aterhdmtning om &n fran laga nivder.
Stockholmsborsen har under november
varit 1 princip oforandrad.



Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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Vansteraxel: 10-arsrinta, Hogeraxel: 2-arsranta
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