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Genomforandebeslut ombyggnad av del av
fastigheten Varloken 14, lokalanpassning

Stoérre ombyggnad i Midsommarkransen

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna lokalanpassning 1 fastigheten Vérloken 14
med en investeringsutgift om 25 mnkr inkl. moms
2. Vd far i uppdrag att teckna erforderliga avtal

Sammanfattning

Fastigheten Varloken 14 dr centralt beldgen 1 Midsommarkransen,
med ett brett serviceutbud och med t-banestation i fastigheten.
Fastigheten dr bebyggd med tre sammanhéngande huskroppar 1
olika nivéer uppforda 1965. Tva av huskropparna inrymmer 26
lagenheter vilka nyligen har renoverats. Aktuellt projekt avser den
tredje huskroppen som idag inrymmer kontor i fyra vdningar samt
kéllare. Projektet omfattar lokalanpassning av lokaler pa véning 1
och 2 samt kéllare/garage till ett modernt, flexibelt lokalkontor for
delar av Stockholmshems fo6rvaltningspersonal. Investeringen ar
berédknad till 25 mnkr inkl. moms.

Byggnaden har problem med aterkommande vattenskador varfor det
1 ett parallellt projekt planeras utbyte av vatten- och avlopps-
stammar, ny el-dragning samt ombyggnad av befintliga kontor pé
vaning 3 och 4 till atta lagenheter.

Fastigheten Varloken 14. Berord del inringad i rott.
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Bakgrund

Fastigheten Vérloken 14 &r centralt beldgen i Midsommarkransen,
med ett brett serviceutbud och med t-banestationen Midsommar-
kransen inom fastigheten. Fastigheten dr bebyggd med tre
sammanhéngande huskroppar i olika nivaer. Tva av huskropparna
rymmer 26 lagenheter som nyligen dr renoverade. Aktuellt projekt
avser en lokalanpassning av plan 1 och 2 samt killare och garage i
den tredje huskroppen. Parallellt med detta projekt pagér en
genomgripande stamrenovering i byggnaden samt ombyggnad av
kontor pé vaningarna 3 och 4 till atta nya lagenheter.

Socialforvaltningen har tidigare hyrt kontor/lokalerna i aktuell
byggnad for flyktingboende. Avtalet upphorde 2022-12-31. Dérefter
har delar av huset anvénts som etablering for renoveringen av de 26
lagenheterna i 6vriga huskroppar.

I samband med att Stockholmshem flyttar frén kontoret pa
Hornsgatan 128 till Skdrholmen uppstod behov av ett nytt
lokalkontor for delar av Stockholmshems forvaltningsorganisation.
Olika alternativ har utretts och att anvinda vaningarna 1 och 2 samt
killare inom Varloken 14 befanns vara mest optimalt.

Tidigare genomforda underhéllsétgirder ar bl.a. tak, inkl.
tilldggsisolering av vind, fasad, ny fjarrvarmecentral, nya fldktar.
Huset befintliga virmesystem har setts 6ver och isolerats om. Spill-
/dagvattenledning under garageplan och synliga delar som ansluter
mot kommersiella lokaler har bytts samt nytt el-rum har byggts med
utokad kapacitet for kommande behov av elbilsladdning.

Stockholmshems ledningsgrupp har tidigare beslutat, enligt
delegationsordning, att genomfora projektet. Projektet ser synergier
med att samordna upphandlingen av detta projekt med ytterligare ett
projekt i samma fastighet som avser stamrenovering inkl.
ombyggnad till bostidder, varfor Stockholmshem viljer att redovisa
bagge drendena for styrelsen.

Arendet

1. Projekt- och problembeskrivning

Projektet omfattar ombyggnation av befintligt kontor till modernt
flexibelt kontor for Stockholmshems forvaltningsorganisation med
en vialkomnande reception med utrymme for utstillningsyta for
Stockholmshems hyresgister och andra besokare. Parkering for 4
bilar finns utanfor byggnaden. Ett litet garage finns 1 kdllaren.
Entreprenadform &r Totalentreprenad.
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LOA: 1003 kvm
I projektet ingér bl. a foljande:

Bygg:

* Rivning och uppfoérande av nya viggar, undertak, golv inkl.
heltdckande mattor i kontor, WC, omklddnadsrum etc.

* Eninhdgnad av parkeringsplatser med grind eller liknande 1
parkeringsgaraget ska uppforas.

VVS:
» Installationer fOr att ticka behovet for virme, kyla, ventilation,
tappvatten och spillvatten.

El/tele:

+ Elinstallationer (t.ex. vigguttag och allmédnbelysning) i
omfattning och placering anpassat till antal arbetsplatser samt
ovrig verksamhet.

* Utrymningslarm anslutet till ett brandlarmsystem.

» Porttelefon- och passerkontrollsystem inkl. 18s.

» Tradlost nidtverk 1 omfattning och placering anpassat till antal
arbetsplatser samt ovrig verksamhet.

2. Projektmal / effektmal
Att tillskapa en hubb och fa ett modernt och flexibelt kontor
med kontorsarbetsplatser i egen fastighet.

» Att tillskapa en vilkomnande reception for vara hyresgister och
andra besokare samt mojliggora utrymme for utstillningsyta

* Attiordningsstélla parkeringsplatser som tdcker behovet for
verksamheten samt for tillfdlliga besokare.

3. Ekonomi

Total projektbudget inkl. moms och personalkostnader &r 25 mnkr
inkl. moms. Kalkylen har tagits fram av Stockholmshems kalkylator
1 samrad med projektchef. Kostnader har stamts av med erfarenheter
fran motsvarande pagdende samt nyligen avslutade projekt. Se
bilaga 1 Ekonomibilaga Vérloken lokalanpassning 20250219
(SEKRETESS)

4. Tider
Planerad start av entreprenaden under Q2 2025 och projektavslut
under Q1 2027.

S. Energi

Inga energibesparande atgidrder genomfors 1 detta projekt som
endast avser lokalanpassning. Energieffektivisering av fastigheten
genomfors 1 andra projekt.
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6. Miljo

Stockholmshem tillimpar sedan nigra dr varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nddvindiga dtgidrderna vidtas.
Receptionsdisk och mobler som t.ex. skrivbord och kontorsstolar
aterbrukas frdn Hornsgatan 128. Aven vissa belysningsarmaturer
och platsbelysning kan dterbrukas.

7. Risker

Att samordna arbetena i detta projekt med det parallella projektet att
stamrenovera fastigheten och tillskapa é&tta nya bostdder samt halla
tidplan och budget.

Arendets beredning
Arendet har betetts pa avdelningen for Bygg & Teknik

Bolagets synpunkter och forslag

Stockholmshems forvaltning har behov av ett nytt lokalkontor i
samband med verksamhetsflytten frdn Hornsgatan till Skidrholmen.
Varloken har bedomts som det mest fordelaktiga alternativet.
Sammantaget foreslar bolaget att fastigheten renoveras och
lokalanpassas i enlighet med detta genomforandebeslut.

Asa Wigfeldt Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Ekonomibilaga Varloken 14 lokalanpassning 2025-02-19
(SEKRETESS)
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