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Genomforandebeslut avseende fasadrenovering
for fastigheterna Fankalen 1, Kryddnejlikan 1,
Saffranet 1 och Vaniljstangen 1 i Hokarangen

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna fasad- och fonsterrenovering i fastigheterna
Fénkalen 1, Kryddnejlikan 1, Saffranet 1 och Vaniljstangen
1 med en total projektkostnad om 68 mnkr inkl. moms
2. Att vd far 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal

Sammanfattning

De fyra fastigheter som berors i detta projekt Fankalen 1,
Kryddnejlikan 1, Saffranet 1 och Vaniljstangen 1 bestér av sju
huskroppar och ligger pa Russinvédgen i Hokardngen. Byggnaderna
ar ursprungligen uppforda 1948.

Fasaderna tilldggsisoleras och putsas om och befintliga fonster byts
till energiglasfonster. Investeringsutgiften bedoms till 68 mnkr.

Russinvdgen, omrade 041, Hokarédngen

Bakgrund

I fastigheterna som berdrs 1 detta projekt Fiankélen 1, Kryddnejlikan
1, Saffranet 1 och Vaniljstdngen 1 har de putsade fasaderna uppnatt
sin tekniska livslangd och kan inte ldngre lagas. Fastigheten
Vaniljstdngen 1 innehaller en virmecentral som forsorjer sju
fastigheter och en tvittstuga som betjénar néstan hela Russinvigen
med tvattmgjlighet. Fasaderna tilldggsisoleras och putsas om och
befintliga fonster byts till energiglasfonster.

BOA: 6059 m2
Fasadarea: 6728 m2
Antal fonster: 833
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Tidigare genomforda underhallsatgirder dr bl.a. 50-talsupprustning
och aluminiuminklddning av fonster. I omradet finns ytterligare 12
huskroppar dér liknande atgérder ar tinkta att hanteras 1 kommande
projekt.

Arendet

1. Projekt- och problembeskrivning
I aktuella byggnader har biarande putslager 1 fasader uppnétt sin
tekniska livslangd och kan inte langre lagas. Akut skyddsputsning
for att undvika olyckor utférdes 2018. I samband med att
byggnaderna putsas om sa tilldggsisoleras fasaderna och fonstren
byts ut till nya energiglasfonster. Stockholmshem tillampar sedan
ndgra ar varsam renovering vilket innebér att endast de mest
nddvindiga atgirderna genomfors.

Planerade atgdrder
*  Omputsning fasader 20 mm
* Putsning Sockel 20 mm
+ Tillaggsisolering 30 mm
* Nya energiglasfonster/fonsterdorrar med korrekt luftflode
«  Aterstillning mark
» Takfot mélas
* Nya stupror
* Nya skdrmtak, entrépartier
* Bursprakpartier anpassas till tilldggsisolering
» Ventilationsgaller i skafferier igensittes
* Nya invindiga inbrottsgaller i lokaler
*  Sopnischluckor igensittes
+ Injustering av ventilation och OVK
* Renovering av utvindiga kallartrappor
» Balkongplétar anpassas mot ny tilldggsisolerad fasad
* Handledare anpassas mot ny fasad
» Utvéndigt dragna elledningar forléggs i ny fasad

Entreprenadform &r Totalentreprenad.

2. Projektmail/effektmal
Atgiirda fasad och fonster som har uppntt sin tekniska
livslangd.

» Forbittrad energiklass genom byte till energiglasfonster
samt tilldggsisolering.

* Uppna bedémd besparing avseende energi och viarme

* Genomfora projektet inom angiven tid och budget

* Noll milj6- och arbetsmiljéolyckor.



w Stockholms

Genomforandebeslut fasadrenovering
Hokarangen

Styrelsearende
Dnr SHEM 2025/414
Sida 3 (4)

Ekonomi

Total projektbudget inkl. utredningar, projektering, byggherre-,
entreprenad- och personalkostnader, risk, moms samt
personalkostnader dr 68 mnkr. Kalkylen har tagits fram av
Stockholmshems kalkylator i samrad med projektledare. Kostnader
har staimts av med erfarenheter frdn motsvarande pdgaende samt
nyligen avslutade projekt.

Se Ekonomibilaga Fasadrenovering Hokardngen 2025-03-03.
(SEKRETESS)

3. Tider
Planerad start av entreprenaden under Q1 2026 och projektavslut
under Q3 2028.

4. Energi
Befintlig energianvindning i kWh/m2,Atemp, ar uppdelad pa
fjarrvarme och fastighetsel enligt nedan:

Fjarrviarme: 131 kWh/m2 Atemp och ér

Fastighetsel: 24 kWh/m2 Atemp och ér

Total energianvindning: 155 kWh/m2 Atemp och ér

Beddmd energianvindning genom byte till nya fonster samt
tillaggsisolering i kWh/m2 Atemp och ar uppdelad pa fjarrvirme
och fastighetsel.

Fjarrvarme: 98 kWh/m2 Atemp och ar
Fastighetsel: 24 kWh/m2 Atemp och ér
Total energianvindning: 122 kWh/m2 Atemp och ér

Den érliga fjarrvarmebesparingen uppskattas till 353 MWh. Det ger
en kostnadsbesparing pa 431 tkr per ar enligt 2025 ars
fjarrvarmeavtal.

5. Miljo
Stockholmshem tilldimpar sedan nagra &r varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nddvéndiga atgéarder vidtas. Pa sa sétt
minskar méngden material, byggavfall, transporter etc. I detta
projekt dr den minskande energianvéndningen den stora
miljoatgéirden.
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6. Risker
Att marknadslédget ser annorlunda ut nér projektet ska handlas upp
under Q4 2025 och att inkomna anbud 6verstiger kalkylen.

Bolagets synpunkter och forslag

I aktuella byggnader har fasad och fonster uppnatt sin tekniska
livsldngd och kan inte ldngre lagas. I samband med att byggnaderna
putsas om sa tilliggsisoleras fasaderna och fonstren byts ut till nya
energiglasfonster. Sammantaget foreslar bolaget att fastigheten
renoveras 1 enlighet med detta genomforandebeslut.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.

Asa Wigfeldt Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor
1. Ekonomibilaga Fasadrenovering Hokardngen 2025-03-03
SEKRETESS
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