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Ombyggnad av fastigheten Hogsatra 3 i Satra.
Inriktningsbeslut

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna inriktningsbeslut for ombyggnad av
fastigheten Hogsétra 3 till en kostnad om 79 mnkr inkl.
moms.
2. Att ge VD 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal.

Sammanfattning
Projektet omfattar en ombyggnad av 63 ldgenheter inom fastigheten
Hogsétra 3 1 Sétra till en kostnad om 79 mnkr inkl. moms.

Byggnaderna ér ursprungligen uppforda ar 1965. I fastigheten finns
problem med aterkommande vattenskador varfor det planeras utbyte
av vatten- och avloppsstammar och renovering av badrum.
Dessutom planeras for ny elinstallation, ny el-servis samt byte av
viarmestam 1 badrum. Kok renoveras och hyresgéster erbjuds olika
tillval.

Stockholmshem tillimpar sedan nagra &r varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nddvandiga atgiarder vidtas samt
ombyggnaden sker med kvarboende hyresgéster.

Fastighetsinformation

Fastigheten Hogsétra 3 &r beldgen i Satra. Fastigheten dr bebyggd
med tva huskroppar med fyra trapphus per hus. Husen ar lamellhus 1
tre vaningar plus en kéllar-/suterrdngvaning dér dven forrad ar
placerade.

Byggnaderna ligger intill Sdtra centrum och innehaller 63 Igh
fordelade pa 12 st 1:or, 17 st 2:or, 22 st 3:0r samt

12 st 4:or.

BOA: 4861 m?* LOA 268 m?

Kulturhistorisk klassificering ér gul.
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Problembeskrivning
Den tekniska livsldngden dr nadd for spill- och vattenstammarna
vilka har aterkommande ldackage.

Arendet

1.

Projektbeskrivning

Nya stammar och ror for tappvatten, spillvatten samt
komplettering av VVC

Relining av liggande stammar i kéllare, dér behov uppstar, samt
vid atgédrder mellan byggnaderna

Nya badrum vilka forbereds for elektrisk handdukstork och
tvittmaskin

Badrumsdorrar byts ut eller malas

Virmestam i badrum byts ut och kompletteras med nya
radiatorer samt termostater

Ny elinstallation i Igh inkl. fler el-uttag i kdk och ny el-central
med jordfelsbrytare samt ny elservis

Fonster och fonsterdorrar malas, drevas, titas och ev. rotskador
atgérdas. Isolerruta monteras pé insidan

Utfackningsvaggar titas

Koken renoveras enligt principen Varsam renovering men med
mdjlighet till nytt kok som tillval vilket 38 st valt.

Tillval i badrum s& som handdukstork, duschvigg, fler kuldrer
pa kakel mm

Entreprenadform 4r Totalentreprenad.
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2. Projektmal / effektmal

» Forlanga fastighetens livslangd

* Minska risken for vattenskador

«  Oka elsikerheten

» Forbittra standarden och NKI resultatet

* Minskat energianvindande

* Renoverade fonster som ska hélla i méanga ar till

+ Halla tidplan och projektbudget samt vara
kostnadsmedvetna 1 alla val

3. Ekonomi

Total projektbudget inkl. moms, personalkostnader samt index till
projektets slut &r 79 mnkr. Kalkylen har tagits fram av extern
kalkylator i samrad med projektchef. Kostnader har stamts av med
erfarenheter frin motsvarande pdgaende samt nyligen avslutade
projekt. Se Bilaga: Virde- och avkastningsberdkning Hogsétra 3
(SEKRETESS)

Investeringsradet har behandlat drendet 2025-05-27.

4. Tider
Genomforandebeslut dr planerat till Q3 2025
Planerad produktionsstart i Q4 2025.

5. Energi

Befintlig energianvindning:

Fjarrviarme: 96 kWh/m2,Atemp, ar

Fastighetsel: 17 kWh/m2,Atemp, &r

Total energianvindning: 114 kWh/m2,Atemp, ar

Bedomd energianvindning genom installation av energikassett:
Fjarrvirme: 87 kWh/m2,Atemp, ar

Fastighetsel: 17 kWh/m2,Atemp, ir

Total energianvdndning: 105 kWh/m2,Atemp, ér

Genom installation av energikassett uppskattas fjarrvirme-
anvindningen minska med 52 MWh/dr. Den minskande fjarrvirme-
anvindningen beddms motsvara det reducerade uppvarmnings-
behovet.

6. Miljo

Asbestsanering ska utforas i erforderlig omfattning da det finns i
isolering for ror och kakelfix. Radon finns i byggnaderna, fraimst
beroende pé blabetong som finns i viggarna, dock dverstiger inte
matresultatet gransvardet. En fullstindig radonmétning kommer
utforas i projektet.
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7. NKI
Hogsédtra 3 hamnar lagt i produktindex dir de frédmsta forbattrings-
omradena dr inom ldgenheten.

Hyresgisterna ger 1 NKI-undersokningar laga betyg for utrustning,
ljudmiljo, temperatur och varmekomfort (sommar och vinter) samt
luftkvalitet och ventilation.

Forbattrat inomhusklimat sa som ventilation och varmejustering
ingdr inte 1 detta projekt da det ingér i ett separat projekt.

NKI-hojande atgérder:

* Nya badrum

* Nya valbara kok

*  Ljudmiljo: tillkommande energiglas

* Utrustning: forberedelse for diskmaskin och tvittmaskin, fler
eluttag samt jordade eluttag

Ovanstdende atgirder bor hoja NKI framover.

8. Hyresgastgodkannande

Samrad med hyresgésterna ar avslutat och 6verenskommelse med
hyresgéstforeningen tecknades 2024-03-18. Hyresgdstgodkdnnandet
tecknades 2024-09-25 med godkinnande av samtliga hyresgéster.

9. Evakueringar

Projektet ska i forsta hand genomforas med kvarboende men
evakuering av vissa hyresgister kommer troligen att behdva goras,
frimst av édldre- och funktionsnedsatta hyresgéister men dven for
boende i de minsta ldgenheterna samt i suterrdngvaningarna.
Projektet har tillgéng till paviljonger pa Eksdtravigen for
dndamaélet.

10. Risker

» Sanering av ev. skadliga &mnen kan péverka produktionstiden

* Smd lagenheter med kvarboende kan orsaka forseningar eller
problem

+ Uppticks vattenskador i mellanbjélklagen med sandfyllning
kommer renoveringsbehovet och renoveringskostnaderna dka

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.
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Bolagets synpunkter och forslag

Fastigheten har aterkommande och omfattande vattenskador. Vidare
behdvs en modernisering av elinstallationerna samt driftoptimering
for att sdnka energianvdndningen. Sammantaget foreslér bolaget
fortsatta utredningar i syfte att dterkomma med genomforandebeslut
med atgérder enligt detta inriktningsbeslut.

Asa Leverén Wigfeldt Patrik Andersson
VD Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Virde- och Avkastningsberdakning Hogsétra 3 (SEKRETESS)
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