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Ombyggnad av fastigheten Kannan 16 i
Vasastaden. Inriktningsbeslut

Bolagets forslag till beslut
Styrelsen for AB Stockholmshem
1. Att godkdnna inriktningsbeslut for ombyggnad av
fastigheten Kannan 16 till en investeringskostnad om 193
mnkr inkl. moms
2. Att ge Vd i uppdrag att teckna erforderliga avtal

Sammanfattning

Projektet omfattar en ombyggnad av 84 ldgenheter inom fastigheten
Kannan 16 i Vasastaden till en investeringskostnad om 183 mnkr
inkl. moms 1 kostnadslége april 2025. Investeringskostnaden
beddms indexuppriknad till 2027 ars kostnadslage till 193 mnkr.

Byggnaden ar ursprungligen uppford ar 1964. Fastigheten har
problem med aterkommande vattenskador varfor det planeras utbyte
av vatten-, dagvatten- och avloppsstammar i hela fastigheten. Kok,
badrum och WC renoveras och hyresgisterna kommer erbjudas
olika tillval. Allminna utrymmen och kontor fridschas upp. Ny el
installeras i hela fastigheten enligt dagens standard. Balkonger och
balkongriacken atgirdas. Fjarrkyla kommer att dras in och
installeras i fastighetens lokaler och kontor.

Stockholmshem tilldmpar sedan ndgra ar varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nddvindiga dtgirder vidtas samt
ombyggnaden sker med kvarboende hyresgister.

Fastighetsinformation

Fastigheten Kannan 16 &r beldgen i Vasastan, i centrala Stockholm.
Fastigheten bestér av en huskropp med étta trapphus. Huset har fem
bostadsvéningar och lokalytor placerade en trappa upp och en
halvtrappa ner fran gatuplan samt garage i tva vaningar. Kvarteret
har en ljus gard vilken bara nés frén trapphusen.

Byggnaden ligger vid ett av Norra Tornen, ca 100 m fran
kommande tunnelbanestation for Hagastaden. Byggnaden har 84
Igh fordelade pd 5 st 1:or; 17 st 2:or; 49 st 3:or, 12 st 4:or samt 1 st
S:a

BOA: 6 288 m?; LOA 1 947 m?
Byggnaden ér inte Kulturhistoriskt klassificerad.
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Problembeskrivning
Den tekniska livsldngden dr nadd for spill- och vattenstammarna
vilka har aterkommande lackage.

Arendet

1. Projektbeskrivning

Lagenheter, allménna utrymmen och garden:

e Nya stammar och ror for tapp-, dag- och spillvatten samt
komplettering av VVC

e Relining av liggande stammar i kéllare, dir behov uppstér, samt
vid atgirder mellan byggnaderna

¢ Injustering av virmesystemet med nya radiatorventiler 1 hela
huset

e Alla badrum renoveras med nya titskikt, nytt kakel och klinker,
ny inredning, nytt porslin, nya blandare samt nya undertak

e Badrum f6rbereds for elektrisk handdukstork och tvittmaskin

e Badrumsdorrar byts ut eller mélas

e Ny elinstallation 1 Igh inkl. fler el-uttag i kok och ny el-central
med jordfelsbrytare

e Koken renoveras enligt principen Varsam renovering

e Tillval: Hyresgisterna har mojlighet att vilja nytt kok samt
handukstork i badrum

e Trapphus och killargdngar malas, ny el dragning och
narvarostyrd belysning

e Liagenhetsdorrar byts till sdkerhetsdorrar

e Tvittstugan renoveras och maskinparken byts samt ny

Inriktningsbeslut Ombyggnad av grovtvéittstuga uppfdrs enligt samrad

fastigheten Kannan 16, e Nya kéllsorteringsrum med béttre tillgdnglighet
Stamrenovering
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e Balkonger renoveras
e Balkongricken och skdrmar byts ut
e Ny utokad el-servis och el-central till garaget for nya laddplatser
e Dagvattenledningar mellan gardsbjélklag och garage relignas
e Fjirrkyla dras in 1 fastigheten och forbereds for lokalerna
e Fler cykelplatser ordnas pd garden och inomhus
e (Garden rustas upp
Lokaler/kontor:

Ombyggnad av lokaler en halv trappa ner till butikslokaler ingér
inte 1 detta projekt utan kommer utforas i ett separat projekt.
Ovriga kontorslokaler renoveras med nya stammar och ror (vatten
och avlopp), ny el-dragning, nya eller renoverad wc/dusch och
pentry samt nya ytskikt och forberedelse for fjarrkyla.

Utredningar som &terstar ar:

e Kontroll av statusen pa varmerdr och radiatorer

e Kontroll av tatskikt pa gérd

e Kontroll av isoleringen i utfackningsviggar och
fonsterbrostningar pa gardssidan

Entreprenadform &r Totalentreprenad.

2. Projektmal / effektmal

e Halla tidplan och projektbudget samt vara kostnadsmedvetna i
alla val

e Noll miljo- och arbetsmiljoolyckor

Arbeta aktivt med riskhantering under hela projektet speciellt

med hénsyn till kvarboende hyresgister.

e Forlanga fastighetens livslangd

e Oka elsikerheten

e Forbittra standarden och NKI resultatet
e Minskat energianvdndande

3. Ekonomi

Total projektbudget inkl. personalkostnader uppgér till 183 mnkr
inkl. moms i kostnadslige april 2025. Investeringskostnaden
beddms indexuppriknad till 2027 ars kostnadsldge nér projektet
berédknas vara fardigt till 193 mnkr, se vidare bilaga 1
(SEKRETESS).

Kalkyl har tagits fram av projektchef, projektledare och byggledare
1 samrdd. Kostnaderna har stimts av med erfarenheter frin nyligen
genomfort projekt i grannfastigheten, Myrstacken, vilket samma
projektteam arbetat i.

Investeringsradet har behandlat drendet 2025-08-19.
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4. Tider

Genomforandebeslut dr planerat till Q1 2026
Planerad produktionsstart 1 Q2 2026.
Planerad fardigstéllandetid 1 Q4 2027

5. Energi

Foljande atgérder inom detta projekt bidrar till energibesparing:
e Injustering av virmesystemet

e Byte av blandare i kok och badrum

e Ny maskinpark i tvittstuga

e Utbyte av belysning i trapphus, kéllargdngar och pd girden

Befintlig energianvindning

Uppvarmning: 53,6 kWh/m2, Atemp, ar.
Fastighetsel: 28,5 kWh/m2, Atemp, ar.

Total energianvindning: 82 kWh/m2, Atemp, ar

Energianvindning efter:

Uppviarmning: 50,9 kWh/m2, Atemp
Fastighetsel: 26,3 kWh/m2, Atemp

Total energianvandning: 77,2 kWh/m2, Atemp, ar

Solcellsinstallation dr inte aktuellt i detta projekt. Det kan eventuellt
ske forst nir plattaken byts om ca 7-12 ar.

6. Miljo

Asbestsanering ska utforas 1 erforderlig omfattning da det finns 1
kakelfogar, rorisolering, i mattlim samt balkongskivor.
Sarbarhetsanalys avseende skyfall har beaktats och inga atgirder
kravs. Klimatberdkning kommer att utforas i nista skede.

7. NKI
Resultatet 2017 var 78,7. Inga nya resultat frdn hyresgastenkiten
finns sedan 2017 d& samrad infér ombyggnaden inleddes.
NKI-hojande atgirder:

* Nya badrum

» Utrustning: forberedelse for diskmaskin och tvéttmaskin,

fler eluttag samt jordade eluttag.
*  Gardsupprustning

8. Hyresgastgodkannandeprocessen

Samrad med hyresgisterna ir avslutat. Overenskommelse med
hyresgéstforeningen tecknades 2018 och reviderades 2020-10-27.
Eftersom inte alla hyresgéster godkédnde ombyggnaden behandlades
arendet av hyresndimnden som godkidnde atgdrderna 2023-09-04.
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9. Evakueringar

Vi planerar for kvarboende, men de som bor i liten ligenhet om 1
RoK och personer med speciella behov kommer att evakueras. Det
finns manga dldre hyresgister i fastigheten som vi maste hjélpa lite
extra under renoveringen. Vi kommer att ordna dagrum med
mdjlighet till hemmaarbete, vila, matlagning, dusch och WC for de
boende.

10.Risker

e Sanering av ev. skadliga &mnen kan péverka produktionstiden

e Léagenheter med kvarboende kan orsaka forseningar eller
problem

e Projektets centrala ldge forsvéarar och fordyrar transporter och
materialforvaring.

Arendets beredning
Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.

Bolagets synpunkter och forslag

Fastigheten har aterkommande och omfattande vattenskador vilka
behover atgirdas. Vidare behdvs en modernisering av elinstalla-
tionerna samt driftoptimering for att sénka energianviandningen.
Sammantaget foreslar bolaget fortsatt arbete 1 syfte att aterkomma
med genomforandebeslut med atgérder enligt detta

inriktningsbeslut.

Asa Leverén Wigfeldt Anja Norman

VD Tf Chef Bygg & Teknik
AB Stockholmshem AB Stockholmshem
Bilagor

1. Virde- och avkastningsberdkning Kannan 16 - SEKRETESS
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