Finansiell manadsrapport

AB Stockholmshem
augusti 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld
Internt 14n uppgick vid slutet av manaden till 14 090 mnkr. Totalt &r det en 6kning med 1 mnkr
sedan forra manaden, 90,9% av ramen &r utnyttjad. Rintan f6r manaden var 2,74%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-08-31 2025-07-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 14 090 14 089 15 500,0 90,9%
Borgensatagande 0 0
Totalt 14 090 14 089

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéillning

Réntan pa kontot bestdms av snittréintan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en 6verblick av kommunkoncernens finansiella stillning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststilldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
giller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststélldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2025-08-31  2025-07-31 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 85256 83 256 max 110 000
Extern nettouppléning (mnkr) 78 985 80 050
Duration (ar) 2,02 2,14 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 42,1% 42,9% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 18,2% 18,7% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 23 259 20 194 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for augusti 2025 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 17 september 2025. Extern skuldforvaltning hanteras

i en skuldportfol].



Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrénta tre ar framét i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kinda floden
och den framtida rénteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsréntor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrdnta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning

Snittranta, utfall och prognos

4,5
4,0
3,5
3,0
2,5
2,0
15
1,0

0,5

G I I T T T T e N S N - T T
N N > % Y e N Y o N Y Y v v oV oV oV oV oV v v
S S L R N S N N I I e L N

e— Hjstorik Prognos Ovre osikerhetsintervall Undre osdkerhetsintervall

* Baserat pa historiska utfall & sannolikheten 70% att framtida réntenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag &dr anpassade till respektive bolag pa 16pande basis.
Nivaer géller fran den 1 juli 2025 och géller till den 31 december 2025.

Marginal- och omkostnadserséttning for bolaget uppgér till 0,34 procent.

Risken vid annat rinteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 384,6 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppgang ger motsvarande réntekostnad om 525,5 mnkr. Réntekdnsligheten dr ddrmed

140,9 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
sep-25 2,72
okt-25 2,66
nov-25 2,64
dec-25 2,64
jan-26 2,63
feb-26 2,66
mar-26 2,71
apr-26 2,75
maj-26 2,78
jun-26 2,84
jul-26 2,85
aug-26 2,87
sep-26 2,88
okt-26 2,88
nov-26 2,89
dec-26 2,89
jan-27 2,91
feb-27 2,94
mar-27 2,94
apr-27 2,99
maj-27 3,01
jun-27 3,01
jul-27 3,02
aug-27 3,03
sep-27 3,03
okt-27 3,06
nov-27 3,07
dec-27 3,07
jan-28 3,07
feb-28 3,07
mar-28 3,08
apr-28 3,10
maj-28 3,09
jun-28 3,11
jul-28 3,13

aug-28 3,14
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Marknadskommentarer per 2025-08-31

Sammanfattning

Mojliga, men inte sdkra sdnkningar av de
globala styrrintorna.

Tillvéxten &r globalt sval, men forhojda
inflationsnivéer.

Politisk osdkerhet bade 1 USA och globalt.

Internationelit

nder slutet av ménaden
genomfordes en konferens dir
ledarskapet for bl.a. Ryssland,

Indien och Kina samlades for att diskutera
handels- och sékerhetspolitik. Mdtet ska
ses 1 ljuset av att USA:s nyligen inforda
sanktioner mot Indien pa 50 % pa vissa
varor och de padgaende forhandlingarna
mellan Kina och USA. De tre stora
landerna, som sammanlagt representerar ca
3 miljarder invénare sa sig strdva efter en
ny internationell maktordning.

I USA har Trump administrationen ersatt
chefen for statistikmyndigheten efter
sommarens stora nedrevideringar i
arbetsmarknadsstatistiken. Dessutom gors
forsok att avsitta en av ledamdterna 1
centralbanken (FED), detta pa grund av
felhanterade bolan. Presidenten har
mojlighet att avsitta ledamoter 1 FED vid
misskotsel, tjdnstefel eller oegentligheter.
Fallet dr just nu i domstol. Dollarn har
fortsatt sin kréftgang och har férsvagats 15
% mot kronan under aret. Skillnaden
mellan korta och ldnga amerikanska réntor
har under manaden 6kat da korta réntor har

Bilaga |

fallit pa forvéntningar om sdnkningar fran
centralbanken samtidigt som langa rintor
halls uppe p.g.a. inflationsoro och storre
statligt upplaningsbehov ldngre fram.

I USA forvintas styrrantan sidnkas snart,
mojligtvis bade 1 september och november,
men FED star infor ett dilemma, liksom 1
flera andra ldnder, med en svalare
arbetsmarknad och samtidigt en forho;jd
inflation (2,9%). Tillvaxten uppréknat 1
arstakt for det andra kvartalet var goda 3,1
%. Avgorande for hur amerikanska réantor
utvecklas kommer sannolikt vara
arbetsmarknadssifforna, vilka dock blir
svértolkade pa grund av fordndringar i
arbetskraften bland annat pa grund av
deportationer. De amerikanska borserna
har stigit till rekordnivéer mitt i dollar,
men for en svensk sparare gor
dollarférsvagningen att avkastningen blir
betydligt lagre.

Europa

rankrike genomgér just nu for
F andra gingen pa ett ar en

regeringskris, d& stdd saknas bland
annat for de besparingsatgarder som ar
avsedda att bromsa den dkande
statskulden. Aven i Holland har under
augusti en misstroendeomrdstning skett,
dock sitter nuvarande regering kvar.
Tyskland gér vidare med sin uppléning for
starkning av forsvar och stora
infrastruktursatsningar. Vi ser en blandad
tillvixt och inflationsbild dér Sydeuropa
med Spanien i spetsen visar god
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ekonomisk tillvaxt, samtidigt som
framforallt Tyskland visar svaga siffror.
Bedomare och marknaden ser en
oforandrad styrrénta i EU, med risker for
sdnkningar snarare dn hojningar.

Sverige

iksbanken valde som véntat att
Rléimna styrridntan ofordndrad pa 2%

vid sitt mote 1 augusti. Riksbanken
star dven den infor ett dilemma med svag
tillvaxt och en fortfarande nigot hog
inflation. BNP-tillvéxten for det andra
kvartalet landade pd 1,4 % 1 arstakt och
inflationen pé 3,3 % (CPIF for augusti).
Marknaden prisar in en mojlig sdnkning i
september eller november.

Det som bland annat talar for att
inflationen blir ldgre under hosten dr den
starka utvecklingen for kronan som hittills
1 ar har starkts med 4 % mot euron och 15
% mot den amerikanska dollarn.

Svenska framétblickande indikatorer for
konsumentfortroende och néringsliv pekar
forsiktigt uppat, vilket ar efterlangtat da
svenska konsumenter linge hallit tillbaka
sin konsumtion av framforallt varor och

prioriterat sparande och amorteringar,
vilket har ddmpat den svenska BNP-
utvecklingen.

Regeringen har presenterat ett
reformutrymme pé 80 miljarder kronor i
budgeten for ndstkommande ar, vilket ar
historiskt hogt och ndgot hogre én vad
marknaden har forvéntat sig. Ett forvantat
hogre utbud av statsobligationer har
tillsammans med den internationella
utvecklingen drivit upp svenska langréntor
nagot, speciellt 1 forhdllande till de korta
rantorna.

Bostadspriser visar en svag utveckling,
enligt méklarstatik har priserna fallit med
0,1 % 1 ar for bostadsrétter. Stort utbud och
minskad efterfrigan i manga kommuner
anges som forklaring.

En dollar kostade vid manadens slut 9,46
kr och en euro 11,06 kr.

Stockholmsborsens breda index har under
manaden visat en utveckling inklusive
utdelning pa 1,0% och hittills i &r 5,4 %.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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