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Ombyggnad av fastigheten Kannan 16 i
Vasastaden. Genomforandebeslut

Bolagets forslag till beslut

1. Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar att godkdnna
genomforandebeslut for ombyggnad av fastigheten Kannan 16
till en investeringskostnad om 209 mnkr inkl. moms

2. Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar att ge VD 1 uppdrag
att teckna erforderliga avtal

Sammanfattning

Projektet omfattar en ombyggnad av 84 ldgenheter inom fastigheten
Kannan 16 i Vasastaden till en investeringskostnad om 200 mnkr
inkl. moms 1 kostnadslédge december 2025. Investeringskostnaden
beddms indexuppriknad till 2028 ars kostnadslage till 209 mnkr.

Byggnaden ar ursprungligen uppford ar 1964. Fastigheten har
problem med aterkommande vattenskador varfor det krévs utbyte av
vatten-, dagvatten- och avloppsstammar 1 hela fastigheten. Kok,
badrum och WC renoveras och hyresgisterna kommer att erbjudas
olika tillval. Allminna utrymmen och kontor frischas upp. Ny el
installeras i hela fastigheten enligt dagens standard. Balkonger och
balkongriacken atgirdas. Fjarrkyla kommer att dras in och
installeras i fastighetens lokaler och kontor. Fyra lokaler beldgna en
halv trappa upp byggs om till fem nya ldgenheter.

Stockholmshem tillimpar sedan nagra &r varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nodvandiga atgirder vidtas samt att
ombyggnaden sker med kvarboende hyresgéster.

Fastighetsinformation

Fastigheten Kannan 16 &r beldgen vid Norrbackagatan i Vasastaden,
intill Norra Tornen och ca 100 m fran kommande tunnelbanestation
Hagastaden. Fastigheten dr bebyggd med en byggnad med atta
trapphus. Byggnaden har fem bostadsvaningar med lokalytor
placerade en trappa upp och en halvtrappa ner fran gatuplan samt
garage 1 tva vaningar. Kvarteret har en ljus gird vilken bara nas fran
trapphusen.
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Byggnaden har 84 ldgenheter fordelade pa 5 st 1:or; 17 st 2:or; 49 st
3:or, 12 st 4:or samt 1 st 5:a. Bostadsarean (BOA) uppgar till 6 288
m? och lokalarean (LOA) till 1 947 m?. Byggnaden ir inte
kulturhistoriskt klassificerad.

Arendet

Byggnaden ér ursprungligen uppford &r 1964. Den tekniska
livsldngden dr nddd for spill- och vattenstammarna.

Fastigheten har problem med dterkommande vattenskador varfor
det krévs utbyte av vatten-, dagvatten- och avloppsstammar i hela
fastigheten. Kok, badrum och WC renoveras och hyresgisterna
kommer att erbjudas olika tillval. Allménna utrymmen och kontor
fraschas upp. Ny el installeras 1 hela fastigheten enligt dagens
standard. Balkonger och balkongricken atgérdas. Fjarrkyla kommer
att dras in och installeras 1 fastighetens lokaler och kontor.
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Fyra lokaler beldgna en halv trappa upp byggs om till fem nya
lagenheter.

Stockholmshem tillimpar sedan nigra dr varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nddvindiga dtgirder vidtas samt att
ombyggnaden sker med kvarboende hyresgéster.

1. Projektbeskrivning

Foljande atgérder planeras 1 ldgenheter och allménna utrymmen:

Nya stammar och ror for tapp-, dag- och spillvatten samt
komplettering av VVC

Relining av liggande stammar i kéllare, dér behov uppstar, samt
vid atgérder mellan byggnaderna

Injustering av virmesystem med nya radiatorventiler och
termostater 1 hela huset

Alla badrum renoveras med nya tétskikt, nytt kakel och klinker,
ny inredning, nytt porslin, nya blandare samt nya undertak
Badrum forbereds for elektrisk handdukstork och tvittmaskin
Badrumsdorrar mélas invéandigt

Ny elinstallation i ldgenheter inkl. fler eluttag i kok och ny el-
central med jordfelsbrytare

Koken renoveras enligt principen Varsam renovering

Trapphus och kéllargdngar mélas, ny el-dragning och
nérvarostyrd belysning

Lagenhetsdorrar byts till sdkerhetsdorrar

Tvittstugan renoveras och maskinparken byts samt ny
grovtvittstuga uppfors enligt samrad

Nytt kidllsorteringsrum med battre tillgédnglighet

Balkonger renoveras

Balkongricken och skdrmar byts ut

Ny utokad el-servis och el-central till garaget (laddplatser
installeras 1 separat projekt)

Relining av dagvattenledningar mellan gérdsbjilklag och garage
Fjarrkyla dras in i fastigheten och forbereds for lokalerna

Fler cykelplatser ordnas pa gérden och inomhus

Tillval/utdkad nivéa: Hyresgésterna har mojlighet att vélja nytt kok
samt handukstork 1 badrum.

Foljande atgérder planeras i lokaler/kontor:

Fyra lokaler beldgna en halv trappa upp byggs om till fem
lagenheter.

Ovriga kontorslokaler renoveras med nya stammar och ror, ny
el-dragning, nya eller renoverade wc/dusch och pentry samt nya

ytskikt.
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Ombyggnad av lokaler till butikslokaler en halv trappa ner ingér
inte 1 detta projekt utan kommer utforas i ett separat projekt.

Utredningar som kvarstod vid inriktningsbeslutet har nu genomforts
med foljande resultat:

Kontroll av status pa virmeror och radiatorer: Byte av
radiatorventiler, termostater och stamventiler samt injustering
ingar 1 projektet. Renovering av hela virmesystemet behdver
genomforas framover vilket far goras 1 ett separat projekt.

Kontroll av téatskikt pa gard: Provgroparna visade torr
isolering, vilket indikerar att titskiktet fortsatt fungerar som
avsett. Byte av titskikt 4r ddrmed inte aktuellt och kan hanteras i
ett separat framtida projekt dir dven gardens ytskikt byts ut.

Kontroll av isoleringen i utfackningsviaggar och
fonsterbrostningar pa gardssidan: Tilldggsisolering av
utfackningsvéggar dr lampligt att gora i samband med senare
projekt for fasadrenovering.

I sent skede i projektet, i och med att mer omfattande inventering
och projektering gjorts, har foljande atgirder tillkommit:

Ombyggnad av ventilationen integreras i detta projekt (tidigare
tankt som ett separat projekt)

Montage av nya ventilationskanaler, géller dven i lokaler
Asbestsanering av ventilationskanaler 1 badrum och kok fram
till stdende stam.

Mer omfattande sanering pga. nya asbestkrav

Upprustning av forvaltningslokal ca 30 m?

Kyla till lokalerna en halv trappa upp

Diverse mindre arbeten som ex. mélning i kok, utbyte av fler
koksskap, Aptus bokningstavla m. m.

Entreprenadform &r Totalentreprenad.

2.

Projektmal / effektmal

Halla tidplan och projektbudget samt vara kostnadsmedvetna 1
alla val

Noll milj6- och arbetsmiljéolyckor

Arbeta aktivt med riskhantering under hela projektet speciellt
med hénsyn till kvarboende hyresgister.

Forldanga fastighetens livsldngd

Minska antalet vattenskador

Oka elsikerheten

Forbattra standarden och NKI resultatet
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3. Ekonomi

Investeringskostnaden bedoms till 200 mnkr inkl. moms i
kostnadsldge december 2025. Totala investeringskostnaden inkl.
moms, personalkostnader samt index till projektets slut bedoms till
209 mnkr, se ekonomisk redovisning i bilaga 1 (SEKRETESS).

Kalkyl har tagits fram tillsammans med entreprendren under Fas 1.
Kostnaderna har granskats av vér interna kalkylator. Mangder,
enhetspriser och offerter har granskats och kontrollerats mot en
kontrollkalkyl som upprittats av ramavtalad konsult.

Styrelsen fattade inriktningsbeslut 2025-09-16 med en
investeringskostnad om 193 mnkr inkl. index till projektets slut.
Efter detta beslut har ytterligare dtgirder funnits nédviandiga och
inkluderats 1 projektet vilket innebér att investeringskostnaden nu &r
ndgot hogre. Investeringsrddet behandlade drendet 2026-03-31.

4. Tider

Produktionsstart planeras Q2 2026 for balkonger och Q3 2026 for
Ovriga atgirder. Berdknat slutdatum for hela projektet dr Q2 2028.

5. Energi

Foljande atgérder inom detta projekt bidrar till energibesparing:

* Injustering av virmesystemet

* Byte av blandare i kok och badrum

* Ny maskinpark i tvittstuga

» Utbyte till ndrvarostyrd LED-belysning i trapphus, killargdngar
och pa garden

* Injustering ventilation

* Nya vitvaror

Befintlig energianvindning:

Uppvéarmning: 53,6 kWh/m?, Atemp, ar.
Fastighetsel: 28,5 kWh/m?, Atemp, ar.

Total energianvindning: 82 kWh/m?, Atemp, ar

Bedomd energianvindning efter:
Uppvarmning: 50,9 kWh/m?, Atemp
Fastighetsel: 26,3 kWh/m?, Atemp

Total energianvindning: 77,2 kWh/m?, Atemp, ar

Solcellsinstallation &r inte aktuellt i detta projekt. Det kan eventuellt
ske nér plattaken byts om ca 7-12 ar.
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6. Miljo

Asbestsanering utfors i erforderlig omfattning i byggdelar som
berdrs av renoveringen. Enligt miljéinventering sd finns det asbest 1
kakelfix och fog, rorisolering, mattlim samt eternitskivor pa
balkonger.

Klimatberdkning kommer att utféras under genomforandeskedet dir
entreprenoren tillhandahéller underlag for klimatberékning.
Sarbarhetsanalys avseende skyfall har beaktats och inga atgarder
kréavs

7. Kundundersokning (NKI)

Inga nya resultat fran hyresgistenkiten finns sedan 2017 da samrad
infor ombyggnaden inleddes. Resultatet 2017 var 78,7.

NKI-hojande dtgdrder i1 projektet:

* Nya badrum

» Utrustning: forberedelse for diskmaskin och tvittmaskin, fler
eluttag samt jordade eluttag.

8. Hyresgastgodkannandeprocessen

Samrad med hyresgisterna ir avslutat. Overenskommelse med
hyresgéstforeningen tecknades 2018 och reviderades 2020-10-27.
Eftersom inte alla hyresgéster godkéinde ombyggnaden behandlades
drendet av hyresnimnden som godkinde atgdrderna 2023-09-04.

9. Evakueringar

Vi planerar for kvarboende utom for boende i 1 rum och kdk och
for personer med sirskilda behov vilka kommer att evakueras. Det
finns manga dldre hyresgister i fastigheten vilka vi kommer erbjuda
extra hjilp med bland annat ner- och uppackning av kok och
badrum samt flytt av mobler frin arbetsytor. Vi kommer éven att
ordna dagrum med mojlighet till hemarbete, vila, matlagning, dusch
och WC for de boende.

10. Risker

* Sanering av ev. skadliga @mnen kan paverka produktionstiden

* Projektets centrala lige forsvarar transporter, materialférvaring
och etablering.

+ Kvarboende och centralt ldge kridver extra stor hinsyn till
hyresgéster och kringboende under projektets genomforande.

Ombyggnad av fastigheten Kannan 16 i
Vasastaden. Genomférandebeslut.
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Arendets beredning

Arendet har beretts pa avdelningen for Bygg & Teknik.

Bolagets synpunkter och forslag

Fastigheten har aterkommande och omfattande vattenskador. Vidare
behovs en modernisering av elinstallationerna samt driftoptimering
for att sdnka energianvéndningen. Positivt dr ocksa att vi kan bygga
om fyra lokaler till nya ldgenheter. Sammantaget foreslar bolaget att
fastigheten renoveras i enlighet med detta genomférandebeslut.

Asa Leverén Wigfeldt Anja Norman
VD Chef Bygg & Teknik
Bilagor

1. Vérde- och avkastningsberdkning Kannan 16 - SEKRETESS
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