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Stora investeringar och projekt > 50 mnkr bokslut 2020
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SB Hedvig Pa-/Ombyggnad Vallingby Hasselby-Vallingby 160 nov-14 sep-14|BS G N 295 319 6 2| Q42020 319
SB Hundlokan/Skogsklockan Hasselby Hasselby-Vallingby 108 dec-15 jun-15(BS G N 255 266 0 0| Q12021 266
SB Stathallaren Bagarmossen Skarpnack 76 1 aug-17 apr-16[(BS G N 185 188 0 0| Q42020 188
SB Ledinge 1 Tensta Spanga-Tensta 172 aug-18 jun-16[KcS->KF| G N 345 311 130 141] Q2 2021 294 Stockholmshus. Investerinsgbidrag pa 57,3 mkr beviljat.

Antal lagenheter andrat fran 127 till 134. Reviderat
SB Snabba Hus Bergslagsvagen Norra Angby Bromma 134 jun-19 dec-20|BS G N 141 164 73 68| Q22021 184 genomforande beslut dec 2020.
SB Snabba Hus Rackstavagen Norra Angby Bromma 250 aug-18 jun-16(BS G N 277 301 0 0| Q12021 301 Antal Iagenheter andrat till 247.
SB Sabbatsberg 18 Innerstan Norrmalm 42 1 nov-17 dec-16|BS G N 125 135 1 0| Q22021 137

Inflyttad men férsening i ekonomisk uppgoérelse med
SB Vallgossen, S:t Géran Innerstan Kungsholmen 246 6 dec-13 feb-17|KcS->KH G N 530 553 0 0 553 entreprendren.
SB Varbergsvagen Skéarholmen Skéarholmen 225 nov-22 feb-18|KcS->KH | N 523 7 0 5| Q22026 523 Stockholmshus.
SB Orskér vid Karrtorps IP Kéarrtorp Skarpnack 400 mar-22 mar-17|KcS->KH | N 905 15 3 10| Q4 2026 905
SB Silvret 3 Grimsta Hasselby-Vallingby 113 maj-18 jun-17|BS G N 284 296 53 55| Q22021 295
SB Mangon (fd Persikan) Sodelmalm Soédermalm 169 3 dec-20 feb-20 [KcS->KH G N 682 38 18 40 Q2 2024 682

Féréndrad antal lagenheter till 105 pga éndring i

lagenhetsfordelning. Investeringsbidrag pa 36,2 mkr har
SB Kvarnseglet 3 & 4 Rinkeby Rinkeby-Kista 106 1 dec-17 jun-17(BS G N 294 250 -44 =37 Q12021 250 emottagits.
SB Nybohovsbacken Nybohov 91 aug-14 sep-17 |[KcS->KF| G N 399 400 50 40( Q22021 416
SB Dalen 21 Dalen Enskede-Arsta-Vanto| 104 aug-21 okt-17 [KcS->KF| | N 319 8 1 5[ Q22024 319
SB Primus Lilla Essingen Kungsholmen 108 maj-22 dec-17 [KcS->KH | N 375 11 0 10| Q22024 375

Omstart i projektet. Antal lagenheter drygt 150. Investering
SB Ostberga Norra Ostberga Enskede-Arsta-Vanto| 220 sep-24 dec-17 [KcS->KH | N 531 0 -3 1] Q12027 360 beddmd till ca 360 mkr. Ej stockholmshus langre.
SB Albano Innerstan Ostermalm 1022 dec-17 nov-20 [KcS->KF| G N 2130 1216 398 381] Q32023 | 2395 Arbete med att se dver Idonsamhetskalkylen har pabdrjats.
SB Greken Blackeberg Bromma 95 maj-19 mar-18|BS G N 272 152 110 95| Q2 2022 234
SB Kampinge 2 Tensta Spanga-Tensta 170 mar-18|KcS->KH | N 402 5 Forgaves.
SB Valla Sédra Arsta Enskede-Arsta-Vanto| 169 mar-21 mar-18|KcS->KH | N 341 9 0 10| Q22024 341
SB Bjérnmossevagen Kalvesta Hésselby-Vallingby 224 okt-23 dec-18|KcS->KH | N 565 4 1 5[ Q22027 565 Stockholmshus.
SB Kérrtorp Centrum Kéarrtorp Skarpnack 72 aug-20 feb-19|BS G N 215 65 42 80| Q4 2022 217

Inkluderar 50 studentlagenheter. Reviderat genomférande
SB Plankan Innerstan Sdédermalm 162 dec-19 dec-20|KcS->KF| G N 773 294 195 150| Q2 2024 773 beslut i bolagsstyrelsen dec 2020. Utokat med 4 lagenheter.
SB Hagastaden Vasastaden Normalm 338 jun-23 dec-19|KcS->KF| | N 536 8 2 3| Q22026 536 Studentldgenheter

Studentlagenheter. Reviderat genomférande beslut dec
SB Familien Ostberga Enskede-Arsta-Vanto) 87 1 mar-21 dec-20|BS G N 130 7 4 5| Q22023 130 2020.
SB Kotka/ Saima Akalla Rinkeby-Kista 379 5 jun-23 jun-20[KcS->KF| | N 1141 5 3 3| Q42027 | 1141

5442 12 970
Ombyggnad

Inkluderat i nybyggnadsarendet. Reviderat genomférande
SB Plankan-Fastighetsforbatrande atgarder |Sédermalm Sdédermalm 341 59 dec-19 dec-20|BS G Sl 143 32 26 41(Q4 2024 142 beslut dec 2020.
SB Sandhammaren Kéarrtorp Skarpnack 46 4 aug-14 jun-14[BS G Sl 64 75 -4 0{Q4 2018 75
SB Kasernen 1 Ostermalm Normalm-Ostermalm 17 11 sep-15 dec-16|BS G Sl 111 138 0 0{Q4 2020 138
SB Husby Centrum Husby Rinkeby-Kista 404 47 mar-15 dec-14|BS G Sl 254 171 7 6]Q4 2023 266

Nytt genomforandebeslut togs i styrelsen 2020 pa 80 mnkr
SB Storholmen 3 Varberg Skarholmen 103 2 2014 feb-20(BS G Sl 191 146 35 41]Q4 2022 195 plus tidigare upparb 111 = 191. mnkr.

Tidigare beslut 133 mnkr. Ny investeringsbudget dec-17
SB Lillkvarnen 1 & 2 Rinkeby Rinkeby-Kista 132 1 2016 dec-17|BS G Sl 160 150 0 0{Q4 2018 150 med utdkning till 160 mnkr.
SH Daedalus 5 Grundforstarkning och upprust| Gamla stan Sdédermalm 37 14 2016 mar-16|BS G Sl 270 298 22 17](Q4 2020 299
SB Trondheim 2 Husby Rinkeby-Kista 84 5 2016 mar-16|BS G Sl 129 148 0 0[{Q1 2021 148
SB Trondheim 1 Husby Rinkeby-Kista 118 17 2017 apr-17|BS G Sl 178 182 0 0[{Q1 2021 183
SB Pabyggnader Husby /Husby brandskydd |Husby Rinkeby-Kista 150 0 2017 sep-17|BS G Sl 60 94 21 22(Q4 2020 94 Avvikelserapport pa 94 mnkr godkénd av styrelsen 2019.
SB Skénninge 2 Tensta Spanga-Tensta 81 10 2018 feb-18|BS G Sl 155 162 6 0{Q4 2020 162
SB Stathallaren 4 Bagarmossen Skarpnack 274 42 sep-18 sep-18|BS G Sl 175 119 25 43(Q4 2022 175
SB Skénninge 5 Tensta Spanga-Tensta 53 3 2019 dec-18|BS G Sl 104 104 37 45(Q1 2021 103
SB Oslo 6 Husby Rinkeby-Kista 119 11 2019 dec-18(BS G SI 214 104 85 87[Q2 2021 200
SB Pyramiden 18 Grund och upprustning Sdédermalm Sdédermalm 32 3 19-dec okt-19(BS G Sl 180 59 38 40|Q4 2025 180

Fastigheten Kvarndammen 4 ingick i styrelsearendet. Har
SB Kvarnseglet 5 och Kvarndammen 2 Rinkeby Rinkeby-Kista 311 41 20-feb dec-19|BS G Sl 168 94 79 751Q2 2023 163 dock utgatt.
SB Skénninge 4 Tensta Spanga-Tensta 81 10 20-jun jun-20(BS G Sl 170 20 16 81|Q2 2022 171
SB Oslo 5 Husby Rinkeby-Kista 93 0 20-jun jun-20(BS G Sl 142 28 21 20(Q3 2022 144
SB Nystad 1 Hus och Nystad 11 gard Akalla Rinkeby-Kista 193 14 20-jun jun-20|BS G Sl 136 23 16 401Q4 2023 136

2669 2 861
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1. Beslutade genomfdérandeprojekt, dver 300 mkr, som
godkants av kommunfullmaktige

Ledinge 1 (Stockholmshus)

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2017-01. Avtal med entreprenér NCC maj
2018. Produktion pagir. Inflyttning sker etappvis from juli 2020. Sista inflyttning planerad till maj
2021. Beslut om statligt investeringsstéd har erhallits pa drygt 57 mkr.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Féirdigs.téllande, sista Q42019 Q22021
inflyttning
. Upphandlat till 305 mkr.
Bud k 345 294
udget (ink moms) 57 mkr i bidrag.
Omfattning 172 172

Risk: Ingen risk identifierad.
Slutrapport i Kommunfullmiktige planeras till Q3 2022.

Vallgossen, S:t Géran

Projektet avser fd Sankt Gorans Gymnasium som byggts om till studentbostider.
Genomférandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige 2014-11. Mars 2015 handlades Serneke Bygg
Ost AB (fd Virmdo Byggentreprenader) upp som totalentreprendr. Beslut om utékad
investeringsbudget 1 Bolagsstyrelse 2017-02. Ut6kad budget fran 440 mkr till 530 mkr féranleddes
bl.a. av férindring 1 omfattning av kommersiella lokalytor samt kostnader f6r lokalanpassning
intill fullt fardiga funktioner. Inflyttning klar. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

For narvarande pagar en férhandling om slutreglering i projektet infor avslut.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar

Fardigstallande, sista Q2-2017 Q3-2018

inflyttning

Budget (ink moms) 440/ 530 553 Extra kostnader f6r
andrings- och
tilldggsbestillningar samt
hyresgistanpassningar i
kommersiella lokaler samt
garage. Osiker prognos 1
vintan pa resultatet av
térhandling med
entreprenor.

Omfattning 236 245 (inkl.

elevboende)

Risk:



- Slutférhandling med entreprendr har dragit ut pa tiden och det finns osikerhet kring
utfall. Férhandling pagar.

Slutrapport 1 Kommunfullmaktige (oséiker)

Mangon (fd Persikan)

Genomférandebeslut antogs i Kommunfullmiktige 2020-05. Projektet avser nyproduktion av
169 ligenheter jamte foérskola med 6 avdelningar och tva kommersiella lokaler samt ett
skyddsrum. Projektet omfattar dven 75 garageplatser. Upphandling av markentreprenad
genomford tillsammans med Stockholmshem som innehar grannkvarteret. Entreprendr ar Frijo.
Byggstart f6r markarbeten startades hésten 2020. Upphandling av nasta entreprenad pagar och
beriknas starta hosten 2021.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q1-2023 Q3-2023
inflyttning
Budget (ink moms) 0682 682
Omfattning 169 169
Risk:

- Markarbeten pagar och eventuella okidnda forutsittningar i marken.
- Pagaende upphandling av nista entreprenad kan overprovas.
Konsekvensen kan bli tidsforskjutning och kostnadspaverkan.

Slutrapport 1 Kommunfullmaktige planeras till Q4 2024.

Albano

Nybygenad av 8 stycken flerbostadshus omfattande 1022 student- och forskarbostader samt 17
stycken kommersiella lokaler inom Campus Albano. Genomférandebeslut antogs i
Kommunfullmiktige 2015-09. Beslut om utékad investeringsvolym, med en total investering om
2 130 mkr, togs av Svenska Bostaders styrelse den 2018-02 och 1 koncernstyrelsen den 2018-03.
Inget drende i Kommunfullmiktige, dd avvikelse pa resultat lag inom stadens regelverk. Projektet
utfors i CM-uppligg med delade entreprenader genom EBAB. Produktion pagar och inflyttning
planeras i etapper med start Q4-2021. Kostnader har 6kats framforallt pga. tidsforskjutning,
marknadslige med radande hégkonjunktur, 6kade projekteringskostnader, komplicerade
markférhéallanden samt 6kade taxor for anslutningsavgifter. Reviderat genomforandebeslut
antogs 1 bolagsstyrelse 2020-09 med en total investeringskostnad pa 2 395 mkr. Beslut i
koncernstyrelsen 2020-10 samt 1 kommunfullmiktige 2020-11. Det foreligger idag inget

nedskrivningsbehov.
Genomforandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q2-2023 Q3-2023
inflyttning
Budget (ink moms) 2130 2395
Omfattning 1021 1022




Risk:

- Kvarstaende upphandlingar av delentreprenader.

- Stora och resurskrivande entreprenader som spanner over lang tid.

- Kattrumpstullen 13, kvarteret ligger inom skyddszonen for en av Trafikverkets
anldggningar och ir ej firdigprojekterad. Kostnaden att bygga och intikterna for Krt13
ingér i drendet. Om huset utgér ur projektet belastas projektet med en del
torgivesprojektering. En Overslagsberikning visar pa minskad investering med 109 mkr
och ett minskat 6vervirde med 48 mkr. Dessa beridkningar paverkas naturligtvis i vilket
skede projekteringen avbryts.

- Gemensamma arbeten och finplanering inom Campus Albano som utfors av Akademiska
hus enligt samarbetsavtal. Detta gor att Svenska Bostider inte sjalva kan sikra
entreprenaden.

Slutrapport i Kommunfullmiktige planeras till Q4 2024.

Plankan

Genomférandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige 2017-01. Projektet avser pabyggnad av
befintligt kvarter med totalt 158 ligenheter varav 50 studentligenheter med en investering pa
totalt 520 mkr. I samband med nyproduktionen planeras dven for totalrenovering av garden med
nytt titskikt, fyra befintliga hissar renoveras, taket far nytt titskikt, delar av befintliga
installationer byts ut, fyra entréer handikappanpassas, garaget far en upprustning, befintlig
milj6stuga moderniseras och byggs ut och gamla oljecisterner som tagits ur drift saneras och rivs.
Total investering fOr fastighetsforbittrande delen beriknades till 95 mkr. I mars 2019 togs beslut i
bolagsstyrelsen att SB kunde kontraktera Serneke till en total investeringsutgift inklusive moms
om 597 mnkr plus ca 95 mnkr for fastighetstorbittrande atgarder. For mer information om
fastighetforbittrande delen hinvisas till punkt 6. ”"Beslutade Ombyggnadsprojekt under 300

2>

mkr

Stora forseningar pga. 6verklagande i flera instanser har férsenat projektet. Kontrakt med
Serneke 2019-04. Projektet produceras i totalentreprenad. Produktion pagar. Projektkostnader
har Okats bl.a. pga. 6kade kostnader for grundliggning av nya huset, behov av férstirkning pa
bjilklag och stomme, ovintade miljosaneringar, och framskjuten tidplan. Vidare har vi kunnat
tillskapa 4 nya ligenheter. Reviderat genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2020-12 och
uppgar till 773 mnkr inkl. moms f6r nyproduktionsdelen, plus 143 mnkr inkl. moms f6r de
fastighetsforbittrande atgirderna. Det foreligger idag inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q4-2018 Q4-2023 Stora forseningar pga
inflyttning overklagande
Budget (ink moms) 597 773
Omfattning 158 162

Risk:




- Komplicerad grundliggning, upphandlad delvis pa reglerbara mangder med risk for
kostnads6kning. Bolagets bedomning dr dnda att vissa delar kan bli billigare.

- Forlingd tidplan pga kvarboende och hinsyn till radande situation med Covid-19.

- Ej fardig projektering f6r hela projektet samtidigt som produktion har startats. Alla fragor
ar inte utredda dnnu.

- Risk f6r behov av ytterligare evakuering pga bullerproblematik samt sikerhetsaspekt.

Slutrapport i Kommunfullmiktige planeras till Q1 2025

2. Beslutade genomfdrandeprojekt, under 300 mkr, som
godkants av bolagsstyrelsen

Nybohovsbacken

Genomforandebeslut om 265 mkr togs 1 bolagsstyrelsen 2014-02. Projektet bestar av sju
punkthus med 91 ligenheter samt 3 lokaler som byggs 1 tre etapper. Projektet utférs i CM-
uppligg med delade entreprenader via Besqab. Inflyttning i 2 etapper ar klar och sista etappen
beriknas vara klar jan-2021. Beslut om uttkad investering under pagaende produktion har tagits
bl.a. med anledning av komplicerad grundliggning samt férsening av exploateringskontorets
arbeten i gatan vilket hindrat produktionen och lett till forseningar med 6kade anbudspriser pga
hoégkonjunktur samt 6kade kostnader for platsorganisation. Reviderat genomférandebeslut i
bolagsstyrelsen 2017-09 pa 399 mkr. Projektet har i dagsliget en prognos pa 416 mkr bl.a. pga
Okade markkostnader samt indexreglering. Det gjordes en nedskrivning pa 17 mkr i bokslutet f6r
2020.

Genomforandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q4-2018 Q1-2021 Kvarstaende 37 Igh
inflyttning flyttas in jan-2021.
Budget (ink moms) 399 416
Omfattning 91 91

Risk: Det foreligger inga kvarstiende risker.
Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2022.

Hedvig 22

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2014-09. Produktionsstart genomférdes i slutet av
2014. Projektet genomfordes i fem etapper och omfattar pabyggnad av befintliga lamellhus med
tva vaningar och ombyggnad av en lokal till ligenhet (totalt 45 ligenheter) samt ombyggnad av
108 befintliga ligenheter. Ursprungligt skyddsrum har byggts om till 7 ligenheter och nytt
skyddsrum har tillskapats under mark. Samtliga ligenheter ir inflyttade. Projektet har forskjutits
ca ett ar pga. inkorningsproblem samt den etappvisa ut- och inflyttningsprocessen. Projektet har
nominerats till Sveriges allminnytta och ”Arets bista renovering”. Det foreligger inget
nedskrivningsbehov.



Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

Firdigstillande, sista Q4-2018 Q1-2020 Inflyttad

inflyttning

Budget (ink moms) 295 319 Det har skapats ytterligare 7
ligenheter samt
tilliggsbestillningar fran
Distriktet. Utokad
projekttid med ca 1 ar.

Omfattning 153 160 Varav 52 nya ligenheter.

Risk: Det foreligger inga risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Hundlokan/Skogsklockan

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2015-06. Svenska Bostdder fick ta 6ver detta

projekt fran Familjebostider. Projektet handlades upp i dec 2015. Entreprenér Serneke.

Inflyttning har skett under 2018. En del kompletterande arbete avseende bl.a. ventilation och

garage pagar. Projektet berdknas vara klart under Q1 2021. Det foreligger inget

nedskrivningsbehov.
Genomforandebeslut Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q3-2018 Q1-2021
inflyttning
Budget (ink moms) 255 266 Projektet handlades upp
till tot 274 mkr.
Omfattning 108 108

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q3 2021.

Stathallaren

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2016-04. Projektet handlades upp i mar 2017 i

totalentreprenad. Entreprenor Byggpartner i Dalarna AB. Inflyttning klar under sommaren 2019.

Slutreglering med entreprenor klart. Det foreligger inget nedskrivningbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q3-2019 Q3-2019 Inflyttad
inflyttning
Budget (ink moms) 185 188 Projektet handlades upp
till tot 198 mkr
Omfattning 76 76




Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.
Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2021.

Snabba Hus Bergslagsvagen

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-06. Overklagande till flera instanser, reviderat
bygglov samt behov av ledningsomliggningar har férsenat projektet och lett till 6kade kostnader.
Antal ligenheter har utékats med 7 pa grund av forindringar i dispositionen av byggnaden.
Reviderat genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2020-12 och omfattar
slutkostnadsprognos pa 184 mnkr, inkl. moms. Avtal med entreprenér MFH Bygg okt 2017.
Inflyttning 4r planerad till mars 2021. Det gjordes en nedskrivning pa 5 mkr 1 bokslutet 2020.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q2-2018 Q2-2021
inflyttning
Budget (ink moms) 184 184
Omfattning 127 134

Risk: Problem med samordning av ledningsomliggningar med Ellevio och med firdigstillande av
markarbeten infor inflyttning.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2022.

Snabba Hus Rackstavédgen

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2016-06. Avtal med entreprenér MFH Bygg okt
2017. Inflyttning klar dec 2019. Antal ligenheter har justerats ner pa grund av férindringar i
dispositionen av byggnaden. Projektet har drabbats av 6kade kostnader kring framforallt
ledningsomliggningar och anslutningsavgifter. Invintar slutreglering med entreprendr samt
avstimning med Ellevio infor avslut av projektet. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q2-2018 Q4-2019
inflyttning
Budget (ink moms) 277 301 Upphandlat till totalt 284
mkr. Avdrag f6r 3
moduler.
Omfattning 250 247

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2021.




Sabbatsberg 18

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2016-12. Avtal med entreprendr Serneke juni 2017.
Inflyttad juni 2019. En del garantiarbeten aterstar. Fragan kring elanslutning har varit aktuell
sedan 2017 dir Ellevio och Locum har haft diskussion kring kabelférliggning i mark. Parterna
har kommit 6verens om ett uppligg fére sommaren i ar och genomférandeavtal med Ellevio ar
tecknat. Invantar inplanerade garantiarbeten infor avslut av projektet. Det foreligger inget

nedskrivningsbehov.
Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q1-2019 Q2-2019 Inflyttad
inflyttning
Budget (ink moms) 125 137 Handlades upp till 136
mkr
Omfattning 42 42

Risk: Det finns en osikerhet kring kostnader for kabeldragning och dirmed en risk for att
totalkostnaden hamnar 6ver kinslighetsanalysens marginal.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Silvret 3

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-06. Avtal med entreprenér Erlandsson bygg
maj 2018. Inflyttning har skett 1 etapper under 2020. Entreprenor ar under rekonstruktion vilket
har haft en relativt liten paverkan i projektet som var 1 slutskedet. Det foreligger 1 dagsliget inget

nedskrivningsbehov.
Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q1-2020 Q4-2020
inflyttning
Budget (ink moms) 284 295 Handlades upp till 300
mkr.
Omfattning 113 113

Risk: Diskussioner kring sikerhet under garantitiden och eventuella garantianmarkningar pagar.
Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2022.

Kvarnseglet 3 & 4

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2017-06. Avtal med entreprenér Erlandsson bygg
juli 2017. Samtliga ligenheter ir inflyttade. Projektet beviljades statligt investeringsstod juni 2018
pa drygt 36 Mkr vilket har betalts ut efter inflyttning. En del markarbete aterstar.
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Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Q3-2019 Q1-2020 Inflyttad
inflyttning
Budget (ink moms) 294 250 Upphandlat till 295 mkr
exkl. investeringsbidrag pa
36 mkr.
Omfattning 106 105

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2021.

Greken

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2018-03. Projektet omfattar 95 ligenheter samt 2

garage med totalt 38 p-platser. Dessutom ingar en upprustning av befintlig gemensam gard i

projektet. Avtal med entreprenér JSB Construction april 2019. Produktion pagar. Inflyttning

planerad till jan 2022.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, sista Q2-2021 Q1-2022
inflyttning
Budget (ink moms) 272 234 Upphandlat till totalt 246
mkr.
Omfattning 95 95

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2023.

Karrtorp Centrum

Genomforandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2017-02 avseende nyproduktion av 69 bostider

inom fastigheterna Séderarm 1 och Gronskir 2. Beslut om utékad investeringsbudget i

Bolagsstyrelse 2019-02 med anledning av ut6kning av boarean och antalet ligenheter samt
tidstorskjutning. Avtal med entreprendr Exlng B&P d.o.o fran Serbien feb 2020 (Svenska
dotterbolaget heter Northing AB). Det foreligger 1 dagslaget inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q4-2021 Q3-2022 Utokad investering
inflyttning
Budget (ink moms) 215 217 Upphandlat till 217 mkr
Omfattning 72 72
Risk:

- Byggnation nira T-banan utgor en risk. Vi foljer gillande arbetsplan och rutiner som SL

har upprittat.
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- Utlindsk entreprenér medfor en del risker genom att det dr deras forsta projekt i Sverige.
Genom l6pande besiktningar och kontinuerliga uppfoljningar pa plats arbetar vi for att
minska risken.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2023.

Familjen 2

Genomférandebeslut antogs 1 bolagsstyrelsen 2020-06. Projektet avser nyproduktion av 87
studentligenheter samt en forskola inom kv Familjen 2 i Ostberga. Detaljplanen vann laga kraft i
mars 2020 och exploateringsavtalet dr klart. Sedan tidigare styrelsebeslut har upphandling skett
och utvirdering av inkomna anbud pagar. Trots att det kommit in 11 anbud, dr anbudskostnaden
hogre in tidigare kalkylerad kostnad. Reviderat genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen
2020-12 och omfattar investering pa 130 mnkr inkl. moms baserat pa de inkomna anbuden.
Detta under férutsittning att investeringsstod beviljas. Investeringsnivin utan investeringsstod
bedéms till 146 mnkr inkl. moms. Byggstart beriknas till Q1 2021.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstillande, sista Q1-2023 Q2-2023
inflyttning
Budget (ink moms) 130 130 Inkl. forvantat
investeringsstod
Omfattning 87 87

Risk: Projektet dr beroende av exploateringskontorets ledningsomligeningar. Om tidplan inte
holls kan projektet forsenas.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q3 2024.

3. Planeringsprojekt (utrednings- eller inriktningsbeslut) éver
300 mkr, som godkants av eller ska godkannas av
kommunfullmaktige

Varbergsvagen (Stockholmshus)

Svenska Bostider ansokte 1 september 2016 om en férnyad markanvisning f6r den mark som
delvis ligger vid Varbergsvigen pa fastigheten Skarholmen 2:1 och delvis pa vara egna fastigheter
Brinnholmen 1, Eldholmen 1 och Ekholmen 1. I markanvisningsavtalet bedoms

omradet kunna bereda plats for c:a 210 ligenheter. NCC ir samverkansentreprenor.

Antagande beriknas till Q1-2021 och bedémd produktionsstart Q3-2023.

Inriktningsbeslut: 2018-04

Beriknad investering: 523 mkr

Antal ligenheter: 223 1gh
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Orskér vid Karrtorps IP (Stockholmshus)

Svenska Bostider erholl i nov 2015 en markanvisning f6r den mark som avgrinsas av
Kirrtorpsvigen 1 norr, Sockenvigen i soder, befintlig bebyggelse pa Vikstensvagen 1 Vister och
Karrtorps idrottsplats och Nackreservatet 1 Oster. Bolaget avser att bygga ca 400 hyresligenheter
med en prognosticerad budget pa 900 Mkr. Omradet bedémdes kunna bereda plats f6r c:a 600
nya ligenheter varav 200 som bostadsritter.

Inriktningsbeslut: 2017-06

Beriknad investering: 900 mkr

Antal ligenheter: 400 1gh
Dalen 21

Bolaget erh6ll markanvisning i februari 2013 f6r fastigheten Dalen 21. Fastigheten édr bebyggd
med ett parkeringshus. Projektet omfattar ett nytt garage i tva plan med 104 ligenheter i
kvartersform ovanpa. Detaljplan antagen nov 2019 och 6verklagad till Mark och Miljédomstolen.
Positivt besked fran MMD i augusti. Detaljplanen vann laga kraft i september 2020.

Inriktningsbeslut: 2018-02

Beriknad investering: 319 mkr

Antal ligenheter: 104 1gh
Primus

Beldgen pa Lilla Essingen. Projektet ingar i stadens planer f6r omradet dar ca 600 ligenheter Igh
varav ca 210 Igh pa stadens mark och ca 390 Igh pa privatmark. 108 Igh pé stadens mark planeras
som hyresritter. Markanvisning erholls i december 2008. Detaljplan vann laga kraft juni 2018.
Huset projekteras for att klara Miljobyggnad Silver och en energiférbrukning under 60
kWh/kvm. Tidplan har skjutits fran stadens och Oscar Properties sida. Tidplan f6r Svenska
Bostiders tilltride till mark dr ytterst osakert dd inget arbete pagar for nirvarande.

Inriktningsbeslut: 2018-03
Beriknad investering: 375 mkr
Antal ligenheter: 108 Igh

Ostberga Norra

Beslut avser nyproduktion av ca 220 ligenheter inom ramen f6r Stockholmshus delvis pa egen
tomtritt Familjen 1, delvis pa fastigheten Arsta 1:1 till en total investeringsutgift om 531

Mkr. Det har dock visat sig att forutsittningarna fér Stockholmshus-uppligg inte uppfylls och
dirmed har bolaget dndrat inriktning och planerar f6r nybyggnation av ca 150 hyresligenheter till
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en prognosticerad budget pa ca 360 Mkr. Arbetet med att ta fram underlag for reviderat
inriktningsbeslut har startas.

Inriktningsbeslut: 2018-03

Beriknad investering: 531/ 360 mkr

Antal ligenheter: 220/ 150 1gh
Kampinge 2

Markanvisning inom fastigheten Kampinge 2 i stadsdelen Tensta erho6lls 1 maj 2017 och Start-PM
togs september 2017 i Stadsbyggnadsnimnden. Stadens ledning hade planer pa att Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning skulle flytta fran sina lokaler 1 Lunda industriomrade till Tensta. Svenska
Bostider foreslogs bygga bade kontor och bostider pa fastigheten. Planerna har dndrats och det
finns ingen indikation pa att bolaget kan fa bygga nya ligenheter pa fastigheten. Nedlagda
kostnader pa 5 mkr har férgivesbokats.

Inriktningsbeslut: 2018-06

Beriknad investering: 402 mkr

Antal ligenheter: 170 1gh
Valla Sédra

Svenska Bostider fick i oktober 2011 en markanvisning for nya bostider i den forsta etappen av
Arstafiltets utbyggnad for att tillskapa c:a 170 ligenheter. 2017-05-24 vann planen laga kraft. Med
nuvarande planering rymmer kvarteret totalt 169 ligenheter, 46 vanliga ligenheter och 123
studentligenheter samt garage inkluderat 37 platser. Invantar besked om tilltride till mark.

Inriktningsbeslut: 2018-06
Beriknad investering: 341 mkr
Antal ligenheter: 169 Igh

Bjornmossevagen (Stockholmshus)

Bolaget erholl markanvisning for 224 ligenheter i december 2017 1 Kilvesta. Projektet omfattar
dven c:a 121 p-platser och 14 gistparkeringar. Det skapas ocksa 471 cykelplatser. Osékerhet finns
kring antal ligenheter och f6rdelning mellan hyresritter och bostadsritter i omradet och arbete
med denna fraga pagar for nirvarande. Beslut i Stadsbyggnadsnimnd 2020-03 att ga vidare med
projektet.
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Inriktningsbeslut: 2019-03

Beriknad investering: 565 mkr

Antal ligenheter: 224 Igh
Hagastaden

Svenska Bostider fick i mars 2018 en markanvisning i 6stra Hagastaden for cirka

300 studentbostider och lokaler i bottenvining. Kvarteret delas med Micasa, som

bygger vard- och omsorgsboende. Detaljplanesamrad dgde rum mar-maj 2020 och granskning
planeras till sep 2021. Inf6r granskning behover forslaget revideras utifran inkomna synpunkter
och vidarebearbetas enligt gingse ordning. Bedomningen ir att projektet i stort bibehaller sitt
uppligg och sina kvaliteter. Produktionsstart beridknas till 2024.

Inriktningsbeslut: 2020-03
Beriknad investering: 536 mkr
Antal ligenheter: 338 Igh

Kotka/ Saima

I november 2017 fick Svenska Bostider en markanvisning for 400 bostader inom fastigheterna
Saima 1 och Kotka 1 i Akalla. Bolaget har idag tomtritt for befintliga parkeringsdick pa
fastigheterna. Detaljplanearbetet kom igang i okt 2019 och detaljplanesamrad genomférdes sep-
nov 2020. Projektet omfattar ca 380 ligenheter fordelade pa tva kvarter med lokaler 1 utvalda
bottenvaningar samt 2 férskolor. Prognosticerad budget bedoms till 1 141 Mkr. Inriktningsbeslut
taget 1 bolagets styrelse 2020-06. Just nu pagar ett omtag av bebyggelsens disposition pa tomterna
for att primart ha battre forutsittningar att na energimalen men dven méjligheterna till battre
torskolegard studeras. Med anledning av omtaget kommer lagenhetsantalet sannolikt att

torindras.
Inriktningsbeslut: 2020-06
Beriknad investering: 1 141 mkr
Antal ligenheter: 379 1gh

4. Beslutade (Ombyggnad) genomfdérandeprojekt, under 300
mkr, som godkants av bolagsstyrelsen

Plankan-Fastighetsforbattrande atgérder

Genomférandebeslut antogs 1 Kommunfullmiktige 2017-01 som del av investeringsirende
avseende nyproduktion. Total budget bedémdes till 95 mkr och avser totalrenovering av gard
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med nytt tatskikt, fyra befintliga hissar renoveras, taket far nytt titskikt, delar av befintliga
installationer byts ut, fyra entréer handikappanpassas, garaget far en upprustning, befintlig
miljéstuga moderniseras och byggs ut och gamla oljecisterner som tagits ur drift saneras och rivs.
Stora forseningar pga 6verklagande 1 alla instanser har forsenat projektet. Kontrakt med Serneke
2019-04. Projektet produceras i totalentreprenad. Produktion pagar.

Avvikelse mot genomférandebeslutet pa ombyggnadsdelen beror pa manga orsaker. Frimst avser
det: asbestsanering, rivning ytskikt innergard, ej reglerbara mingder i FU, trapphus tillkommit,
uppbyggnad bjilklag innergard, mindre grivmaskiner pa gard pga daligt bjilklag, forstirkningar
stomme 1 befintligt hus, bjilklagsbrunnar pa gard, rokgasevakuering i daligt skick, ej fungerande
dagvattensystem, provtryckning av kanaler samt atgarder, dolda sarger och betongbalkar pa
innergard m.m. Reviderat genomférandebeslut antogs i bolagsstyrelsen 2020-12 och uppgar till
143 mnkr inkl. moms for fastighetsforbattrande atgarder.

Genomférandebeslut Prognos Kommentar
Firdigstillande, sista Kvarboende hyresgister
inflyttning
Budget (ink moms) 143 142
Omfattning 341 341

Risk: Foreligger risk for forskjutning av tidplanen vilket kan medféra 6kade kostnader.
Patriffande av inbyggda milj6farliga dmnen t.ex. asbest medfor saneringskostnader.

Slutredovisning i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2024.

Husby C

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheterna Lillehammer 3, Alesund 1 och 2 i Husby och
omfattar ombyggnad av ca 7 700 kvm lokalyta, ca 900 kvm tillbyggnad av matvarubutik samt
inglasning av galleria/tunnelbaneentré. Totalt innehéller kvarteren ett trettiotal lokaler i stotlekar
fran 14 kvm till 970 kvm. Avvikelse mot investeringsbeslut beror pa att atgirder gjorts som inte
var aktuella i samband med beslutet, bl.a. folkets Husby, Kontaktcenter, lokaler Trondheimsgatan
3 samt Kulturskolans lokaler anpassade till Stadsteatern. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
EardlgsFallande, sista 2018 2023
inflyttning
Budget (ink moms) 254 266
Omfattning 404 404

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2023.
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Styrelsen beslutade den 4 december 2014 om en investering pa 97 mnkr avseende upprustning av

fastigheten Kasernen 1. Den 8 december 2016 godkinde styrelsen en utékad investering pa 111

mnkr baserad pa inkomna anbud. Entreprenaden startade i april 2017 och slutbesiktades 1

december 2018. Hyresgisterna terflyttar i manadsskiftet januari/februari 2019. Projektet har

drabbats av stora tillkommande kostnader frimst pa grund av oférutsedda konstruktiva svagheter

1 byggnaden samt stora foljdkostnader f6r montage och anpassning av ventilationslésningar for

byggnadens minga kommersiella lokaler. Avvikelserapport pa 145 mnkr godkind av styrelsen

2019. Da tog man med de virsta scenarierna. Direfter har slutreglering med entreprenéren

genomforts dar vi forlikades kring deras krav gallande utokad entreprenadtid.

Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
EarchgsFallande, sista 2019 2019
inflyttning
Investeringsbeslut 97 mnkr. Utékad
Budget (ink moms) 145 138 investering dec 2016 pa 111 mnkr.
Avvikelserapport feb 2019 pa 145 mnkr.
Omfattning 17 17

Risk: Bolaget har ett drende 1 hyresnimnden gillande hyresnivan efter ombyggnaden.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Lillkvarnen 1&2

Styrelsen beslutade 2015-10-22 att genomfora investering avseende upprustning och renovering
av Kv Lillkvarnen 1 och 2, Rinkeby bestdende av 130 ligenheter. Investeringsvolymen uppgick
till 133 mnkr. Produktionsbudget med anbud som underlag fastslogs till 144 mnkr vilket dnda lag
inom investeringsiarendets kinslighetsanalys. 2017-12-07 tog styrelsen ett beslut om utokad
investering till 160 mnkr. Tvist pagar sedan entreprendren gatt 1 konkurs. Konkursférvaltaren har
stillt krav pa SB, men SB har stillt motkrav pa ett hogre belopp. Utfallet dr osikert. Det
toreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
EarchgsFallande, sista 2018 2019
inflyttning
Investeringsbeslut fattat okt 2015 pa 133
Budget (ink moms) 160 150 mnkr, utékad investering beslutad

20171207 pa 160 mnkr.
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Omfattning 130 132

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker utéver tvisten mellan SB och konkursférvaltaren
enligt ovan.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2021.

Oslo 6

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Oslo 6 i Husby. Upprustning av 112 ligenheter
samt ateruppbyggnad av 7 ligenheter som forstérdes i brand 2017 (Oslogatan 22). Syftet med
upprustningen ir bland annat att minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna, héja
komforten och sikerheten for de boende. Prognosavvikelsen mot projektram beror pa bittre
ink6p av material och underentreprendr. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fardigstallande, 2020 Q2 2021
sista inflyttning
Budget (ink moms) 214 200
Omfattning 119 119

Risk: Det foreligger i nuldget inga risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2021.

Pyramiden 18

Upprustning av Kv Pyramiden 18 ingar som en delentreprenad i det samverkansprojekt som
bedrivs tillsammans med Skanska. Varje fastighet i kvarteret r uppdelad i tva delar, den ena
innefattar grundforstirkning av huset, den andra innefattar upprustning. Principbeslut om att

rusta hela kvarteret har tidigare fattats av styrelsen. Fastigheterna inom Kv Pyramiden genomgick

en storre renovering under 1970-talet. Fastigheterna har pagaende problem med sittningar.

Delentreprenader som redan genomfoérts visar bla. pa brister i badrummens tatskikt och stomme,

samt ldgenheternas ljudisolering, brandsidkerhet/tithet mellan vaningsplanen, bristande
ventilation samt dalig energihushallning. Pyramiden 18 bestar av ett gardshus och ett gatuhus.
Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstallande, sista
inflyttning

2025 Beriknad inflytt framgar ej 1 beslutet.

Budget (ink moms) 180 180




18

Omfattning

32

32

Risk: Eventuellt behov av ny upphandling kan riskera 6ka projektkostnaderna ytterligare forsena

inflyttningarna.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2025.

P&byggnader Husby

Inom Svenska Bostiders fastighetsbestand i Husby finns idag 21 stycken pabyggda vaningar
uppforda vid tre olika tidsperioder; 1993, 2002 samt mellan aren 2004 och 2005. Samtliga
pabyggnader delas in 1 de tre olika tidsperioderna da utférandet, konstruktionen och utseendet
skiljer sig at dem emellan. Pabyggnaderna ir uppforda pa loftgangshus som uppférdes mellan
aren 1972 och 1974. Styrelsen godkinde i september 2017 en investering for forstirkning av
pabyggnadernas brandskydd. Dec 2019 godkindes en avvikelserapport 1 styrelsen pa 94 mnkr.
Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Eardlgsjcallande, sista 2020 2020

inflyttning
Investeringsbeslut fattat i styrelsen sep-

. 2017 pa 60 mnkr. Avvikelserapport

Budget (ink moms) 94 i godkind i styrelsen dec 2019 pa 94
mnkr.

Omfattning 150 150

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Rinkeby Allé

Upprustning av del av fastigheterna Kvarnseglet 5 och Kvarndammen 2 i Rinkeby.
Upprustningen omfattar sammanlagt 104 ligenheter. Dessutom tillkommer nio ligenheter genom
ombyggnad av lokaler. Produktion pagar. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
E ardlgsjcallande, sista 2022 2001
inflyttning
Budget (ink moms) 168 163
Omfattning 104 104
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Risk: Det foreligger stora risker i bade ekonomi och tidplan pa grund av att Erlandssons Bygg

ligger i rekonstruktion.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2022.

Sandhammaren 1

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Sandhammaren 1 i Kirrtorp och omfattar en
huskropp med kvartersgird och fasader mot allminna ytor. Syftet med upprustningen ér bl. a. att
minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna och att sinka energiforbrukningen.
Avvikelse fran investeringsbeslut pga tvist. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
EérdlgsFéllande, sista 2018 2018
inflyttning
Investeringsbeslut 201406 pa 51 mnkr.
Budget (ink moms) 64 75 Beslut om utokad investering 201509 pa
64 mnkr.
Omfattning 46 46

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Skanninge 2

Projektet avser ombyggnad av fyra bostadshus inom fastigheten Skidnninge 2 1 Tensta. Husen ér
loftgangshus med garage under gardsbjilklaget. De dr byggda pa slutet av 1960-talet och ar tre
respektive fem vaningar hoga. Renovering ska utféras 1 ligenheterna, 1 allmédnna utrymmen som
kallare och garage. Renovering av tak, fasad, fénster och gardar ska utféras inklusive nytt tatskikt
pa garagebjilklag. Syftet dr att na en lagre forvaltningskostnad genom de energiatgirder och
renoveringsatgirder som utfors samt erbjuda moderna ligenheter till vara hyresgister.

Nir investeringsbeslutet fattades 2018 var ombyggnation av lokaler ej beslutade. Man beslutade 1
senare skede att bygga ett nytt distriktskontor och en ny storre vardcentral samt tillskapande av 3
nya ligenheter. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
Fard1gsFallande, sista 2019 2019
inflyttning
. Investeringsbeslut 180208 pa 155 mnkr
Budget (ink moms) 155 162 avser projekt 920570, 921526, 921568.
Omfattning 78 81
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Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Skanninge 5

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Skinninge 5 i Tensta. Husen ir loftgingshus med
garage under gardsbjilklaget. De ir byggda pa slutet av 1960-talet och dr fem véaningar hoga.
Renovering ska utforas i ligenheterna, 1 allmanna utrymmen som kallare och garage. Renovering
av tak, fasad, fonster och gardar ska utforas inklusive nytt titskikt pa garagebjilklag. Syftet med
ombyggnaden ir att erbjuda moderna ligenheter till vara hyresgister samt att na en ligre
forvaltningskostnad genom de energiatgirder och investeringsatgirder som utfors.

Det bokférdes en nedskrivning pa 7 mkr 1 bokslutet 2020.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar

Fardigstillande, sista

. . 2020 2020
inflyttning

Genomférandebeslut 181206 pa 104
Budget (ink moms) 104 103 mnkr avseende ombyggnad av
Skinninge 5.

Omfattning 53 53

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q3 2021.

Storholmen 3

Arendet avser upprustning av resterande del av fastigheten Storholmen 3 i Virberg, benimnt
Huvuddel 2. Fastigheten omfattas av tva huskroppar med totalt 52 lagenheter. Storsta delen av
tillhorande gard har renoverats under fjolaret for aktuell Huvuddel. Syftet med upprustningen ar
bland annat att minska drift- och underhallskostnader, hja komforten samt 0ka sikerheten for
de boende i omradet. Investeringsbeslut f6r huvuddel 1 togs 1 apr-15 pa 99mnkr. Sep-16 togs ett
nytt beslut f6r huvuddel 1 och 2, dvs hela fastigheten, pa 239 mnkr. Bolaget valde i april-17 att
andra inriktning. I feb-20 togs dirfor ett nytt beslut pa 80 mnkr plus tidigare upparbetade 111
mnkr, vilket ger en total investering pa 191 mnkr. Avvikelse mot projektram beror dels pga av
ligre anbud pa mark dn kalkylerat vilket ger mindre bidrag dvs 6kad kostnad men dven justering i
prognosen for upparbetade kostnader for mark och tidigare utférda etapper 1 och 2. Det
foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar

2022 2022

Firdigstillande,
sista inflyttning

Budget (ink moms) 191 195
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| Omfattning \ 103 | 103 \ |

Risk: Det foreligger stora risker 1 bade ekonomi och tidplan pa grund av att Erlandssons Bygg
ligger i rekonstruktion.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2022.

Stathallaren 4

Arendet behandlar upprustning av fastigheten Stithéllaren 4 i Bagarmossen. Syftet med
upprustningen ir bland annat att sakra husens framtid och borja en stérre ombyggnad nerifran
med grundforstirkning, dvs omgjutning av en befintlig bottenbetongplatta och upprustning av
resterande befintliga betongplattor, nya Troaxfoérrad inklusive staldorrar med Aptuslisare 1
killaren samt omlaggning av drineringsledningar och fasadrenovering inklusive fénsterbyte f6r
att husen ska st4 stadigt och dirmed ocksa fa en lingre livslingd. Overklagan av bygglov frin
hyresgister har skickats in till Lansstyrelsen. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
EatdlgsFallande, sista 2001 2022
inflyttning
Budget (ink moms) 175 175
Omfattning 274 274

Risk: Risken finns att fénsterbyte/fasadrenovering ej utfors p.g.a. 6verklagan.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q4 2022.

Trondheim 1

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Trondheim 1 i Husby och omfattar tre
loftgangshus med totalt 115 ligenheter inklusive 16 ligenheter 1 takpabyggnader. 99 ligenheter
ska byggas om helt och tre lokaler ska byggas om till tre ligenheter. De 16 pibyggda ligenheterna
kommer delvis att renoveras. Efter ombyggnad finns totalt 118 ligenheter inom fastigheten. Det
finns 20 lokaler pa fastigheten, varav en forskola och ett gardshus rustas delvis och resterande
lokaler/f6rrad rustas helt. Tvittstuga och samlingslokal betérs inte. I samband med
upprustningen planeras dven for gardsupprustning. Avvikelse mot beslut beror pa hégra anbud
an kalkylerat. Det féreligger inget nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
EardlgsFallande, sista 2019 2020
inflyttning
Budget (ink moms) 178 183
Omfattning 118 118




Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Trondheim 2

22

Arendet behandlar ombyggnad av fastigheten Trondheim 2, och omfattar tre loftgingshus och
pabyggnadsdel med totalt 84 ligenheter, fyra lokaler 1 fastigheten rustas ocksa och en av dessa
lokaler delas till tva varvid en ny tillskapas. I samband med upprustning planeras dven for
gardsupprustning och nybyggnad av ett hus for cyklar. Syftet med upprustningen ar bland annat
att minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna, sinka energiférbrukningen och cka
komforten for hyresgisterna. Total projektkostnad 6kad pa grund av hégre anbud dn kalkylerat
samt andra kostnader som konsekvens av ett drende i hyresnimnden. Det féreligger inget

nedskrivningsbehov.

Genomfoérandebeslut | Prognos Kommentar
Eardlgs.tallande, sista 2017 2019
inflyttning
Budget (ink moms) 129 148
Omfattning 84 84

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.

Skanninge 4

Projektet avser upprustning av fyra bostadshus. Husen ir loftgangshus med garage under
gardsbjilklaget. De dr byggda pa slutet av 60-talet och ir tre respektive fem vaningar hoga.
Renovering ska utforas i ligenheterna och 1 allmdnna utrymmen. Renovering av tak, fasad och
fonster ingar ocksa. Giarden ska renoveras inklusive nytt tatskikt pa garagebjilklag. Utover detta
ska bottenvaningen mot Tenstagangen, vilken omfattar 10 lokaler f6r nya lokalhyresgister,
renoveras. Syftet dr att nd en ligre forvaltningskostnad genom de energiatgirder och
renoveringsatgirder som utfors samt erbjuda moderna ligenheter till vara hyresgister. Det hir dr
fjarde etappen av fyra. Projektet ger ett behov av ekonomisk nedskrivning motsvarande 22 mkr.

Genomférandebeslut | Prognos Kommentar
EétdlgsFéllande, sista 2022 2022
inflyttning
Budget (ink moms) 170 171
Omfattning 81 81
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Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q3 2022.

Nystad 1 (hus) och Nystad 11 (gard)

Projektet avser upprustning inom fastigheten Nystad 1 i stadsdelen Akalla med adress
Sibeliusgiangen 16 samt intilliggande gard med fristiende tvittstuga. Fastigheten Nystad 1
omfattar en huskropp med totalt 99 ligenheter, dtta butiker/lokaler och ett underliggande garage.
Den intilliggande garden och den fristiende tvittstugan tillh6ér grannfastigheten Nystad 11 vars
hus nyligen rustats upp i samma omfattning som avses med Nystad 1. Av produktionstekniska
skal exkluderades garden och tvittstugan vid upprustningen av Nystad 11, dirmed inkluderas
dessa i berort drende. Det foreligger inget nedskrivningsbehov.

Nystad 1
(Hus)
GenomfGrandeb Prognos Kommentar
eslut
Fardigstilla
nde, sista 2023 2023
inflyttning
Budget (ink 122 122 Gemensamt genomforandebeslut for Nystad 1
moms) hus och Nystad 11 gard
Omfattning 99 99

Nystad 11 (gard)

Genomférandeb
Prognos Kommentar

eslut
Fardigstilla
nde, sista 2022 2022
inflyttning
Budget (ink 14 14 Gemensamt genomforandebeslut for Nystad 1
moms) hus och Nystad 11 gard
Omfattning

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport 1 bolagsstyrelsen planeras till Q2 2023.

Oslo 5

Projektet avser upprustning av tre bostadshus inklusive garden med tillhérande
kompletteringshus, varav ett nyttjas av den lokala hyresgistféreningen inom Oslo 1-7. Husen ir
av typen loftgangshus med fyra mindre ligenheter i trapphuset 1 respektive huskropp. De ir
byggda pa slutet av 70-talet och dr fem vaningar hoga. Renovering ska utféras i ligenheterna, i
allmanna utrymmen, dven renovering av tak, fasad och garden. Syftet med projektet dr bland
annat att minska driftkostnaderna, sinka underhallskostnaderna samt hoja komforten och
sikerheten for de boende. Avvikelse mot styrelsebeslut beror pa uppdaterade anbud fran UE.
Det bokférdes en nedskrivning pa 10 mnkr i bokslutet 2020.
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Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
Pardigstallande, 2022 2022
sista inflyttning
Budget (ink 142 144
moms)
Omfattning 93 93

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q2 2022.

Daedalus 5 grundférstarkning och upprustning

Kvarteret Daedalus 5 i gamla stan bestar av sex byggnader fran 1700-talet som ar byggda pa
trapalar i utfyllnadsmark. Omfattande renovering och ombyggnad av kvarteret utférdes 1970.

Ligesrapport presenterades for bolagsstyrelsen 2020-12 med en slutkostnadsprognos pa 299 mkr,

inkl. moms. Sammanfattningsvis orsakas de 6kade kostnaderna av ut6kad omfattning av arbeten i

lokaler, tillskapande av ny restauranglokal, problematik med grundvatten och forsvirade

borrférhallanden i samband med grundférstirkning. Aven installation av sopsugsanliggning har

inneburit en 6kad kostnad. Pa grund av héga investeringskostnader for 1 forsta hand

grundforstirkningen, har en nedskrivning tidigare gjorts pa totalt 75 mkr. Det foreligger idag

inget ytterligare nedskrivningsbehov.

Genomforandebeslut | Prognos Kommentar
EarchgsFallande, sista 2001 2020
inflyttning
Budget (ink moms) 270 299
Omfattning 37 39 2 t1d1gare srpygkontoﬁserade lokaler ar
aterstallda till ligenheter.

Risk: Det foreligger inga kvarstaende risker.

Slutrapport i bolagsstyrelsen planeras till Q1 2021.
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