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VD:s forslag till beslut
Styrelsen fér Svenska Bostader beslutar féljande.

1. Underlag till budget 2022 med inriktning fér 2023-2024 fér Svenska Bostader
godkanns.

Vallingby den 19 april 2021

Stefan Sandberg
VD

Arendet

Kommunfullméktige har beslutat om en 1angsiktig vision for Stockholms stad: Vision
2040 - Mojligheternas Stockholm. Med utgdngpunkt i visionen tar staden varje ar
fram och fattar beslut om budget fér Stockholms stad. Budgeten ar dverordnad och
styrande for stadens alla verksamheter, daribland Svenska Bostader, och évriga
styrdokument ska férhalla sig till den.

For att sakra att vi arbetar i visionens och budgetens riktning har Svenska Bostader
faststdllt en egen vision; "Sveriges nojdaste kunder” och ett kundléfte; “Som en
hyresvérd borde vara”, samt en |&ngsiktig affirsplan. Utifran Stockholms stads
budget och dess inriktningsmal, samt Svenska Bostéders affarsplan, har detta
underlag for budget 2022 med inriktning 2023-2024 tagits fram.

Forslaget, som skickades in den 25 mars, omfattar en beskrivning av bolagets
planerade och kommande arbete med av kommunfullmaktiges givna uppdrag och
agardirektiv samt en redovisning av den ekonomiska utvecklingen under perioden
vad avser resultat och investeringar.



Baserat pa &garuppdragen att sélja Vallingby Centrum och ombilda fastigheter till
bostadsratter har vi i resultatberakningarna for 2022-2023 raknat bort Vallingby
Centrum och fem bostadsrattsféreningar som haft képstdammor och tackat ja till
ombildning (Neonet 1, Tungstenen 5, Sateritaket 2, Naringsministern 1 och
Baverpdlsen 2). Den ekonomiska effekten av dessa férsaljningar ar att intékterna
minskar med ca 230 mnkr, driftnettot med ca 125 mnkr och resultat efter
avskrivningar minskar med ca 33 mnkr.

Forsaljningarna leder &ven till minskad uppl@ning och far darmed en positiv effekt
pa rantekostnaderna. Tilltrade for de fem foreningarna &r inplanerat under varen
2021 och fram till dess ar det fortfarande osakert om ombildningarna faktiskt blir
av. Utdver detta finns ytterligare sex féreningar som har fatt erbjudande om
ombildning men som inte haft kdpstammor an. Det innebar att ytterligare
fastigheter kan komma att ombildas och darmed férandra bolagets resultatrékning
och balansrakning.

Resultat for 2022-2024 ar uppskattat till 200 mnkr, 211 mnkr respektive 227 mnkr.

Nyproduktionstakten planeras de narmaste aren ligga p& ungefar 200 nya
ldgenheter per ar. Den lagre takten jamfort tidigare ar, méjliggér att vi kan
prioritera hdrdare bland projekten och styra mot de projekt som mojliggdr
Stockholmshus eller andra kostnadseffektiva produktionsmetoder.

Underhallsprojekten genomgar en férandringsfas dar bolagets tidigare
ombyggnadsmetodik foreslds kombineras med metoder fér varsam renovering med
bevarandefragor och de boendes inflytande i fokus. Detta utvecklingsarbete foreslas
beslutas i bolagets styrelse varen 2021.

Investeringar i ny- och ombyggnationer fér 2022-2024 planeras ligga kring 2 150
mnkr, 2150 mnkr och 2100 mnkr. Kommande styrelsebeslut om underhallspolicy
kan komma att paverka dessa nivaer.

Bilagor

1. Tredrsplan 2022-2024
2. Resultat och investeringar 2022-2024
3. Fokusomraden néaringslivspolicy - sammanstéllning
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