Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostader
juli 2021

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 14 057 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 8 mnkr
sedan forra ménaden, 84,7% av ramen ar utnyttjad. Réntan for manaden var 0,71%.

Stadens borgensatagande var 0 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2021-07-31 2021-06-30 Limit Utnyttjat
Internt ldn 14 057 14049 16 600,0 84,7%
Borgenséatagande 0 0
Totalt 14 057 14 049

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéillning

Réntan pa kontot bestdms av snittrantan fér kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en overblick av kommunkoncernens finansiella stéllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststilld den 30 november 2020
tradde 1 kraft den 1 december 2020. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen
faststilldes den 23 juni 2021 av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2021-07-31 2021-06-30 Limit
Extern uppléning totalt (mnkr) 66 460 65 887 max 75 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 66 445 65 871
Duration (ar) 1,86 1,82 inom 1,25-3,75
Rénteforfall inom 1 é&r 47,1% 47,9% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 24.2% 24,7% max 45%
Betalningsberedskap (mnkr) 8346 8920 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for juli 2021 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp

i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 25 augusti 2021. Extern skuldforvaltning hanteras

i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Avseende durationsmadtt berdknas rintebindningstid for
extern skuldportfolj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar en prognos for kommunkoncernens snittrinta tre ar framat

i tiden samt historik sedan 2016. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kénda floden och
den framtida ranteutveckling som dr inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos for kommunkoncernens snittrinta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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Stadens modell for faststdllande av marknadsmaéssig avgift och rénta dndrades den 1 juli 2020.

Marginaler for kommunkoncernens bolag anpassas dérmed till respektive bolag pé 16pande basis.
Inlaningsmarginal uppgér for niarvarande till -0,20 procent och utléningsmarginal varierar mellan 0,14 till 0,26
procent med en viktad medianmarginal pa 0,21 procent.

Risken vid annat rinteutfall

Om rénteprognosen intréffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 97,3 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, for den kommande 12-manadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgéng ger motsvarande rantekostnad om 237,8 mnkr. Réntekénsligheten dr ddrmed
140,5 mnkr.



Tabell 3: Réiinteprognos for bolagets manadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Manad Utlaningsrinta
aug-21 0,71
sep-21 0,70
okt-21 0,70
nov-21 0,69
dec-21 0,69
jan-22 0,68
feb-22 0,68
mar-22 0,68
apr-22 0,68
maj-22 0,70
jun-22 0,69
jul-22 0,70
aug-22 0,68
sep-22 0,68
okt-22 0,68
nov-22 0,68
dec-22 0,68
jan-23 0,68
feb-23 0,69
mar-23 0,68
apr-23 0,68
maj-23 0,69
jun-23 0,69
jul-23 0,70
aug-23 0,70
sep-23 0,70
okt-23 0,70
nov-23 0,71
dec-23 0,71
jan-24 0,71
feb-24 0,72
mar-24 0,72
apr-24 0,72
maj-24 0,73
jun-24 0,73

jul-24 0,75
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Marknadskommentarer per 2021-07-31

Sammanfattning

forandrad rinta fran den
amerikanska centralbanken trots
fortsatt hog inflation.
OPEC nar overenskommelse om
produktionsdkning.

ECB infor nytt inflationsmal.
Storbritannien lyfter samtliga restriktioner.

Historisk hindelse nér svensk statsminister
for forsta gdngen forlorade
misstroendeomrostning.

Mycket stark svensk BNP-siffra for andra
kvartalet.

Riksbanken spér nollrdnta fram till 2024.

Internationellt

en amerikanska centralbanken
D(Fed) liamnade réntan ofordndrad i

spannet 0-0,25 procent vid sitt
mote islutet pé juli. Fed konstaterade att
tillvaxtutsikterna &r positiva, men
upprepade att ingen réantejustering kommer
att ske forrdn en varaktig forbattring kan
skonjas pa den amerikanska

Bilaga |

arbetsmarknaden samt att coronaviruset
alltjamt utgdr en risk for den fortsatta
aterhdamtningen 1 amerikansk ekonomi.
Antalet nyskapade jobb uppgick till

850 000 1 juni, viket var nigot béttre dn
forvintat, men samtidigt steg den
amerikanska arbetslosheten fran 5,6 till 5,9
procent.

Den héga amerikanska nflationen (5,4
procent 1juni), som fortsatt bedéms som
tillfallig, kan delvis forklaras av
pandemirelaterade effekter sa som brist pa
arbetskraft och insatsvaror. Littnader i
restriktioner har mneburit en dkad
efterfrdgan pa bilar, vilket drivit upp
priserna pa den amerikanska begagnat-
marknaden och dédrmed fatt konsumenter
att 1 hogre utstrackning vélja att kopa nya
bilar. Ett underskott i tillgingen pé dator-
chip, en insatsvara iallt frin smarta
telefoner till bilar, har dock hammat
produktionstakten av nya bilar, viket i sin
tur ytterligare har drivit upp priserna pa
andrahandsmarknaden. Den érliga
prisokningen pa begagnade bilar uppgér till
hela 45 procent, vilket alltsd dven paverkat
den amerikanska inflationstakten som
helhet.

Opec inklusive Ryssland misslyckades 1
slutet pd juni att komma Overens om en
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utokad oljeproduktion. Anledningen ar
frimst att Forenade Arabemiraten kravt en
hogre produktionskvot. I mitten pé juli
nddde man dock en dverenskommelse som
innebér en 0kad produktionstakt om

400 000 fat olja om dagen mellan augusti
2021 och december 2022.

ECB ersitter sitt inflationsmal om “ndra
men under 2 %’ med ett nytt mal om 2 %
men dédr mojligheten finns att vid behov
lata mflationen Gverstiga 2 % under kortare
perioder. Forhoppningen é&r att det nya
malet ska innebdra en storre tydighet
avseende penningpolitiken.

Den 19 juli lyfte Storbritannien de sista
kvarvarande Corona-restriktionerna. Dagen
har tidigare blivit benimnd “Freedom
Day”. De avskaffade restriktionerna
kommer dock under en period av 6kad
smittspridning pé grund av den
smittsamma “Delta-varianten” och experter
har varnat for att sjukhusbeliggningen kan
komma att 6ka substantiellt under de
kommande veckorna. 68 procent av den
vuxna befolkningen i Storbritannien har
fatt dubbel dos vaccin.

Sverige

borjan av juli rostades statsminister

Stefan Lofven ned i en

misstroendeomrdstning som utlysts av
Sverigedemokraterna efter det att
Vinsterpartiet forklarat att man saknar
fortroende for statsministern. Bakgrunden
var ett forsok fran regeringen att reformera

hyressattningen péd nybyggda lgenheter
och nféra marknadshyror.
Misstroendeforklaringen, som stoddes av
V, SD, M och KD innebér att en svensk
statsminister for forsta géngen 1 historien
fillts 1 en misstroendeomrdstning.
Riksdagen tillit dock direfter Lofven att
ater bilda regering utan nagra forandringar
pa ministerposterna.

Andra kvartalet bjod pé en historiskt stark
svensk BNP-tillvixt. BNP steg med 10
procent pa arsbasis drivet frimst av
varuexport och ndustriproduktion medan
hushallens konsumtion och servicesektorn
fortsatt ar under de nivder dir de befann
sig fore pandemin.

I Riksbankens protokoll fran det senaste
penningpolitiska mdtet (30e juni) framgér
att repordntan limnas ordrd pa 0 procent
och vintas vara kvar pa den nivin under
den kommande tredrsperioden. Direktionen
poéngterade att det kan droja innan
mflationen varaktigt nar 2 procent péd
grund av osédkerheter rorande pandemins
effekter samt stora variationer 1
energipriser. Direktionen la dven till att om
mnflationen skulle riskera att varaktigt
Overstiga méilet sd kan en mindre expansiv
penningpolitik bli aktuell.

Arbetslosheten uppgick till 10,3 (9,8)
procent 1juni och inflationen métt som
KPIF uppgick till 1,6 (2,1) procent.

Den svenska borsen har 6kat med 32
procent inklusive utdelingar sedan
arsskiftet. [ slutet av juli kostade en euro
10,2 (10,1) kr och en US-dollar 8,6 (8,5)
kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hégeraxel: svenska borsen
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